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EMEL TIGLI-MARGARIT DIKME-NEBAHAT CIVAN-CAVIT GANIC-
SULEYMAN NADIR ATAMAN(YOK)-RECAI DELIBASIOGLU (YOK)-
HALIT CEBECI-MAHIR CELIK-ARZU GEZENT-HASAN CALIS-
SERVET TORAMAN-SAFFET ONUR(YOK)-NESRIN SERINDAG-
Belediye Meclisini MESUT METIN-OMER KAAN KARA-MEHMET TUNCER SUNER-CEM
Teskil Eden Uyeler OZBEY(YOK)-JALE TAMSAN-ALI TURKOGLU-AHMET ALTUN-
GOKMEN YILDIRIM-ARET SIRIN TATLIDIL-NAGIHAN TETIK-SUAT
KARACORLU-SEBNEM YUKEB-TASKIN TOPRAK-UMUT YENICI-
EMINE DIiRICAN-TARKAN ELLERGEZEN-OZDEN YERLIKAYA-
HALUK HALILAGAOGLU.

Bakirkdy Belediye Meclisinin 8. se¢im donemi 2. toplant1 yil1 2021 senesi Ocak ay1 Olagan Meclis
Toplantilarmin 08.01.2021 tarihli 2. birlesiminde, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii baslikli “Bakirkdy ilce
geneline iligkin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani plan notu degisiklikleri” hakkindaki 11.12.2020 tarih ve
57263 sayil1 Bagkanlik Teklifi okundu.

TEKLIiF: BASKANLIK MAKAMINA; ilgi: 10.12.2020 tarih ve 57263 sayili Baskanlik Oluru.
[lgemizde yiiriirliikte olan imar plan sahalarinda fiziki dmriinii tamamlams oldugu i¢in depreme kars1 biiyiik
risk teskil etmekte olan binalari, depreme dayanikli ve ¢gagdas yapilar haline getirebilmek icin kat maliklerinin
riskli binalarini yeniden yapmaya tesvik edilmesi gerekmektedir. Ancak yiirtirliikteki planlarda diizenlenen
imar haklari, plan onayindan once ruhsat ve/veya yapi kullanim izin belgesi almis binalarin ruhsat
belgesindeki fonksiyonlarindan, kat adetlerinden ve/veya insaat haklarindan farkli planlandigindan, kat
maliklerinin hak kayb1 yasamamak adina eskimis binalarin1 yenileyemedikleri goriilmektedir. Bu sebeple;
Baskanligimizin sifahi emirleri dogrultusunda konuya iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Plan Notu
degisikligi tekliflerinin hazirlanmasi ile ilgili, ilgi Baskanlik Oluru almmustir. ilgi Baskanlik Olur'una
istinaden, mer’i Uygulama imar Planlarina ait plan notlarina miiktesep haklarin korunmasina yonelik birtakim
hiikiimler ilave edilmesi  hususunda  hazirlanan, (Plan islem No:UIP-  34284450)
08.03.2004/26.02.2007/23.12.2008/18.11.2012 onanli 1/1000 &lgekli Bakirkdy Merkez Uygulama Imar
Plani/Tadilatlarina ait plan notu degisikligi teklifi paftas1 ve plan agiklama raporu, (Plan islem No:UIP-
34814906) 14.05.2013/12.06.2014/13.09.2014/20.04.2015/13.05.2016 onanli 1/1000 &lgekli Bakirkoy

Merkez Demiryolu Giineyine iliskin Revizyon Imar Plani/Tadilatlarina ait plan notu degisikligi teklifi paftasi
ve plan aciklama raporu, (Plan islem No:UIP-34191197) 17.07.2006/28.11.2012/17.10.2018 onanli 1/1000

olgekli Florya Uygulama Imar Plani/Tadilatlarina ait plan notu degisikligi teklifi paftas1 ve plan agiklama
raporu ve (Plan Islem No:UiP-34040108) 16.09.2007/28.11.2012/18.05.2018 onanl1 1/1000 &lgekli Yesilkdy
Uygulama Imar Plany/Tadilatlaria ait plan notu degisikligi teklifi paftasi ve plan agiklama raporu yazimiz
ekinde olup, 3194 ve 5216 sayili yasalar geregi incelenerek karar alinmak iizere Belediye Meclisi’ne

sunulmasini arz ederim.
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Bakirkdy Belediye Meclisi’nin 8. Se¢im donemi 2. Toplant1 yili 2021 senesi Ocak ay1 Olagan
Meclis Toplantilarinin 08.01.2021 tarihli 2. birlesiminde “Bakirkoy ilge geneline iliskin 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan1 plan notu degisiklikleri” hakkinda Imar Baymdirhk Komisyonu ile Kentsel

Dontisiim Komisyonu’nun diizenlemis oldugu Ortak Rapor okundu.

IMAR BAYINDIRLIK KOMiSYONU iLE KENTSEL DONUSUM KOMiSYONU
ORTAK RAPORU

Bakirkoy Belediye Meclisinin 8. Se¢im doénemi 2. Toplant1 yili 2020 senesi Aralik ayr Olagan
Meclis Toplantisinin, 11 Aralik 2020 tarihli 2. birlesiminde giindem maddelerinin goriisiilmesi
neticesinde, Imar ve Baymdirlik Komisyonu ile Kentsel Doniisiim Komisyonu'na havale edilen
“Bakirkdy Ilce Geneline iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam1 Plan Notu Degisiklikleri ile ilgili
dosya komisyonlarimizca incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU

Mer’i Uygulama Imar Planlarima ait plan notlarina miiktesep haklarin korunmasina yénelik birtakim
hiikiimler  ilave  edilmesi  hususunda  hazirlanan, (Plan  islem  No:UIP-34284450)
08.03.2004/26.02.2007/23.12.2008/18.11.2012 onanli 1/1000 dlgekli Bakirkdy Merkez Uygulama imar
Plany/Tadilatlarma ait plan notu degisikligi teklifi paftasi ve plan agiklama raporu, (Plan Islem No:UIP-
34814906) 14.05.2013/12.06.2014/13.09.2014/20.04.2015/13.05.2016 onanli 1/1000 ol¢ekli Bakirkdy
Merkez Demiryolu Giineyine iliskin Revizyon Imar Plani/Tadilatlarma ait plan notu degisikligi teklifi
paftas1 ve plan aciklama raporu, (Plan islem No:UiP-34191197) 17.07.2006/28.11.2012/17.10.2018
onanli 1/1000 8lgekli Florya Uygulama Imar Plani/Tadilatlarma ait plan notu degisikligi teklifi paftasi ve
plan agiklama raporu ve (Plan Islem No:UiP-34040108) 16.09.2007/28.11.2012/18.05.2018 onanli
1/1000 &lgekli Yesilkdy Uygulama Imar Plani/Tadilatlarina ait plan notu degisikligi teklifi paftas ve plan
aciklama raporu ekteki sekliyle komisyonlarimizca tadilen oy birligi ile uygun goriilmiistiir. Yiice Meclise

arz olunur.

BAKIRKOY MERKEZ (ZUHURATBABA-OSMANIYE-KARTALTEPE MAHALLELERI)
1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI/TADILATLARI PLAN NOTU DEGISIKLiGI
TEKLIFI

GENEL HUKUMLER:

A.26. Mer’i planlara gore yapilagsma izni bulunan alanlarda kalan, 6306 sayili Kanuna gore riskli yap1
olarak tespit edilmis, 3194 sayili imar Kanunu ve Y&netmeliklere uygun olarak ruhsat ve/veya yap1
kullanma izin belgesi almus,

2/20
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a. Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas imar planindaki kat adedi mer’i planda diisiiriilmiis
ve mer’i planda ayrik nizam yapilasma sart1 olan yapilarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda; mer’i
plana gore terklerin yapilmasi, bah¢e mesafeleri hususunda mer’i imar planm1 ve yonetmelik sartlarina
uyulmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin degistirilmemesi, ruhsat ve/veya yapt kullanma
izin belgesindeki kat adedinin asilmamasi kosuluyla, talep edilmesi durumunda, mer’i plandaki kat
adedine 1 kat ilave yapilabilir. Kat adedi haricindeki yapilagsma haklari, mer’i imar plan1 ve yonetmeligi
sartlarina uygun olacaktir.

b. Ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesine esas imar planindaki kat adedi mer’i planda diistiriilmiis
ve mer’i planda bitisik nizam yapilagsma sart1 olan yapilarin yikilip yeniden yapilmast durumunda; mer’i
plana gore terklerin yapilmasi, bahce mesafeleri hususunda mer’i imar plani ve yonetmelik sartlarina
uyulmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin degistirilmemesi, ruhsat ve/veya yap1 kullanma
izin belgesindeki kat adedinin asilmamasi kosuluyla, talep edilmesi durumunda, mer’i plandaki kat
adedine 1 kat ilave yapilabilir. Kat adedi haricindeki yapilagsma haklari, mer’i imar plani ve yonetmeligi
sartlarina uygun olacaktir.

c. Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas imar planindaki kat adedi mer’i planda diisiiriilmiis
ve mer’1 planda blok nizam yapilasma sart1 olan yapilarin yikilip yeniden yapilmas: durumunda; mer'i
plana gore terklerin yapilmasi, bah¢e mesafeleri hususunda mer’i imar plam1 ve yonetmelik sartlarina
uyulmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin degistirilmemesi, ruhsat ve/veya yap1 kullanma
izin belgesindeki kat adedinin asilmamasi kosuluyla, talep edilmesi durumunda, mer’i plandaki Kkat
adedine 1 kat ilave yapilabilir. Kat adedi haricindeki yapilagma haklari, mer’i imar plani ve yonetmeligi
sartlarina uygun olacaktir.

d. Ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesine esas onayli projesinde, yapi nizami bitisik veya blok
nizam olup, mer’i planda ayrik nizam olarak belirtilen yapilarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda;
mer’i plana gore terklerin yapilmasi, bah¢ce mesafeleri hususunda mer’i imar plani ve yonetmelik
sartlarina uyulmasi, mer’1i imar planinda belirlenen kullanimlarin ve kat adedinin degistirilmemesi, ruhsat
ve/veya yap1 kullanma izin belgesindeki toplam iskan edilen ingaat alaninin agilmamasi ve talep edilmesi

durumunda, yapr nizami ruhsat belgesine esas onayli projesine uygun olacak sekilde, TAKS:0.35’1

asmamak kosuluyla blok kiitle etiitlerini yapmaya Ilge Belediyesi yetkilidir. Ayrica mer’i imar mevzuatina

gore yapilmasi zorunlu ve ilave otopark alanlari, tamami gomiilii olmak kaydiyla toplam iskan edilen
insaat alan1 hesabina dahil degildir.
e. Yukarida belirtilen a, b ve ¢ maddelerinden herhangi biri ile d maddesinin bir arada bulundugu

durumlarda; a, b, ¢, d maddelerinden yalniz birine gére uygulama yapilacaktir.
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A.26.1. Asagida yazili olan hususlar A.26.a, b, ¢, d ve e maddeleri i¢in gegerlidir.

- Ruhsat onay1 yapildig: tarihten sonra yapinin bulundugu parselin ifraz edilmesi halinde bu plan notuna
gore uygulama yapilamaz.

- Bu uygulamalarda; 3194 sayili imar Kanununun gegici 16. Maddesine (ek:11/5/2018-7143/16 md.) gére
Yap1 Kayit Belgesine konu edilen alanlar bu kapsamda degerlendirilmez ve kazanilmis hak olusturmaz.

- Bu plan notundan yap1 yasakli alan, heyelan alani, taskina maruz alan, kiy1 alani, tarimsal nitelikli alan,
orman alani, sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, dogal karakteri korunacak alanlar, diinya miras1
alanlar1, 5366 sayili Kanun geregi Bakanlar Kurulu karariyla ilan edilen yenileme alanlar1 ve diger 6zel
kanunlar ile belirlenen alanlarda kalan taginmazlar faydalanamaz.

UYGULAMA HUKUMLERI:

B.3. KONUT VE TICARET ALANLARINDA:

B.3.5. Bitisik ve blok nizam parsellerde Mer’i Imar Yonetmeligi geregi yangin merdiveni yapilma
zorunlulugu bulunan durumlarda, planda verilen blok smirlarmin disinda Mer’i Imar Plani ve
Yonetmeligine gore bahce yaklasma mesafelerini asmamak kosuluyla arka veya yan bahc¢ede “Binalarin
Yangindan Korunmasi1 Hakkindaki Yonetmelige” uygun yangin merdiveni yapilabilir.

B.3.6. Ayrik nizam parsellerde yapilacak, “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yo6netmelik”
geregi yangin merdiveni yapilmasi zorunlu olmayan yeni yapilarda kagis merdiveni niteligi tasiyan

sahanlikli ana merdivenin max. 14 m?’si TAKS’a dahil edilmez.

KOMISYON GORUSU: Bakirkdy Belediyesi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii, Planlama Sefligi’nin

Meclisimize sunmus oldugu, “Bakirkdy Merkez (Zuhuratbaba-Osmaniye-Kartaltepe Mahalleleri) 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani/Tadilatlar1 Plan Notu Degisikligi Teklifi” komisyonlarimizca incelenmis,
yapilan degerlendirmeler sonucunda asagidaki haliyle dijital ortamda diizeltilmesi seklinde tadilen oy

birligi ile uygun goriilmiistiir.

*Mer’i planlara gore yapilasma izni bulunan alanlarda kalan, 6306 sayilh Kanuna gore riskli yap1
olarak tespit edilmis, 3194 sayili imar Kanunu ve Yénetmeliklere uygun olarak ruhsat ve/veya
yapi kullanma izin belgesi almis, Mer’i planlara gore toplam insaat alaninda hak kaybi olusan
parsellerde, talep edilmesi durumunda;

e Mer’i planda Ayrik nizam yapilasma sart1 olan alanlardaki yapilarin yikilip yeniden yapilmasi

durumunda;
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- Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde, Ayrik nizam olarak yapilmis
yapilarda; Mer’i plana gore terklerin yapilmasi, bahge mesafeleri hususunda mer’i imar planit ve
yonetmelik sartlarina uyulmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin degistirilmemesi, ruhsat
ve/veya yapi kullanma izin belgesindeki yap1 nizamina gore yapilmasi, kat adedinin agilmamasi kosuluyla
uygulama yapilacaktir.

- Ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesine esas onayli projesinde, Blok veya Bitisik nizam olarak
yapilmis yapilarda; Mer’1 plana gore terklerin yapilmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin
degistirilmemesi kosuluyla, Mer’i imar planina, ¢evre yapilasma sartlarina, kat adedinin asilmamasi ve
varsa siliiet kararlarina uyulmasi kosuluyla, bah¢e mesafeleri ve yap1 nizaminin belirlenmesi hususunda
ilce belediyesi yetkilidir. Uygulama ilge belediyesi tarafindan onaylanacak mimari (avan) projeye gore
yapilacaktir.

Toplam Insaat Alani; Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayl1 projesinde belirtilen alan
esas alinarak hesaplanir.

Ayrica Mer’i Imar mevzuatina gore yapilmasi zorunlu ilave otopark alanlar1 ve siginak alanlari, tamami
gomiilii olmak kaydiyla toplam insaat alan1 hesabina dahil degildir.

e Mer’i planda Bitisik nizam yapilagsma sarti olan parsellerdeki yapilarin yikilip yeniden yapilmasi
durumunda,

- Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde, Bitisik veya Blok nizam olarak
yapilmis yapilarda; Mer’i plana gore terklerin yapilmasi, bahge mesafeleri hususunda mer’i imar plani ve
yonetmelik sartlarina uyulmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin degistirilmemesi, ruhsat
ve/veya yap1 kullanma izin belgesindeki yap1 nizamina gore yapilmasi, kat adedinin agilmamasi kosuluyla
uygulama yapilacaktir.

- Ruhsat ve/veya yapi1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde, Ayrik nizam olarak yapilmig
yapilarda, Mer’i plana gore terklerin yapilmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin
degistirilmemesi kosuluyla, Mer’i imar planina, ¢evre yapilasma sartlarina, kat adedinin asilmamasi ve
varsa siliiet kararlarina uyulmasi kosuluyla, bahce mesafeleri ve yap1 nizaminin belirlenmesi hususunda
ilge belediyesi yetkilidir. Uygulama il¢e belediyesi tarafindan onaylanacak mimari (avan) projeye gore

yapilacaktir.

Toplam Ingaat Alani; Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde belirtilen alan

esas alinarak hesaplanir.
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Ayrica Meri Imar mevzuatia gore yapilmasi zorunlu ilave otopark alanlar1 ve siginak alanlari, tamami
gomiilii olmak kaydiyla toplam insaat alan1 hesabina dahil degildir.

e Mer’i planda Blok nizam yapilasma sarti olan yapilarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda;
- Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde, Ayrik nizam olarak yapilmis
yapilarda; Mer’i plana gore terklerin yapilmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin
degistirilmemesi kosuluyla, Mer’i imar planina, ¢evre yapilasma sartlarina, kat adedinin asilmamasi ve
varsa siliiet kararlarina uyulmasi kosuluyla, bah¢e mesafeleri ve yap1 nizaminin belirlenmesi hususunda
ilce belediyesi yetkilidir. Uygulama ilge belediyesi tarafindan onaylanacak mimari (avan) projeye gore
yapilacaktir.

- Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde, Blok veya Bitisik nizam olarak
yapilmis yapilarda; Mer’i plana gore terklerin yapilmasi, bahge mesafeleri hususunda mer’i imar plani ve
yonetmelik sartlarina uyulmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin degistirilmemesi, ruhsat
ve/veya yapi1 kullanma izin belgesindeki yap1 nizamina gore yapilmasi, kat adedinin agilmamasi kosuluyla
uygulama yapilacaktir.

Toplam Insaat Alani; onayl ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesinde belirtilen alan esas almarak

hesaplanir.

Ayrica Mer’i Imar mevzuatina gore yapilmasi zorunlu ilave otopark alanlari ve sigmak alanlari, tamami

gomiilii olmak kaydiyla toplam insaat alan1 hesabina dahil degildir.

e Ruhsat onay1 yapildigi tarihten sonra yapinin bulundugu parselin ifraz edilmesi halinde bu plan notuna
gore uygulama yapilamaz.
Bu uygulamalarda; 3194 sayili Imar Kanununun gegici 16. Maddesine (ek:11/5/2018-7143/16 md.)
gore Yap1 Kayit Belgesine konu edilen alanlar bu kapsamda degerlendirilmez ve kazanilmis hak
olusturmaz.
Bu plan notundan yap1 yasakli alan, heyelan alani, tagkina maruz alan, kiy1 alani, tarimsal nitelikli alan,
orman alani, sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, dogal karakteri korunacak alanlar, diinya
mirasi alanlari, 5366 sayili Kanun geregi Bakanlar Kurulu karariyla ilan edilen yenileme alanlar1 ve

diger 6zel kanunlar ile belirlenen alanlarda kalan tasinmazlar faydalanamaz.
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* Bitisik ve blok nizam parsellerde Mer’i imar Y6netmeligi geregi yangin merdiveni yapilma zorunlulugu
bulunan durumlarda, planda verilen blok sinirlarinin disinda Mer’i Imar Plam1 ve Yonetmeligine gore
bah¢e yaklasma mesafelerini agsmamak kosuluyla arka veya yan bahgede “Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkindaki Yonetmelige” uygun yangin merdiveni yapilabilir.

* Ayrik nizam parsellerde yapilacak, “Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkindaki Ydnetmelik™ geregi

yangin merdiveni yapilmasi zorunlu olmayan yeni yapilarda kagis merdiveni niteligi tasiyan sahanlikli

ana merdivenin max. 14 m?’si TAKS’a dahil edilmez.

BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU GUNEYI (YENIMAHALLE-SAKIZAGACI-CEViZLiK-
ZEYTINLIK MAHALLELERI) 1/1000 OLCEKLI REVIZYON iIMAR PLANI/TADILATLARI
PLAN NOTU DEGISIiKLiGi TEKLIiFi

UYGULAMA HUKUMLERI:

A- KONUT VE TICARET ALANLARINDA:

12- Bitisik ve blok nizam parsellerde Mer’i Imar Y&netmeligi geregi yangin merdiveni yapilma
zorunlulugu bulunan durumlarda, planda verilen blok smirlarmnin disinda Mer’i Imar Plani ve
Yonetmeligine gore bahge yaklasma mesafelerini agmamak kosuluyla arka veya yan bahgede “Binalarin
Yangindan Korunmas1 Hakkindaki Yonetmelige” uygun yangin merdiveni yapilabilir.

13- Ayrik nizam parsellerde yapilacak, “Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkindaki Yo6netmelik”
geregi yangin merdiveni yapilmasi zorunlu olmayan yeni yapilarda kagis merdiveni niteligi tasiyan

sahanlikli ana merdivenin max. 14 m?’si TAKS’a dahil edilmez.

GENEL HUKUMLER:

21- Mer’i planlara gore yapilasma izni bulunan alanlarda kalan, 6306 sayili Kanuna gore riskli yapi

olarak tespit edilmis, 3194 sayili Imar Kanunu ve Y&netmeliklere uygun olarak ruhsat ve/veya yapi

kullanma izin belgesi almus,

a- Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas imar planindaki kat adedi mer’i planda diisiiriilmiis
ve mer’i planda ayrik nizam yapilasma sarti olan yapilarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda; mer’i
plana gore terklerin yapilmasi, bah¢e mesafeleri hususunda mer’i imar plani ve yonetmelik sartlarina
uyulmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin degistirilmemesi, ruhsat ve/veya yapi kullanma
izin belgesindeki kat adedinin asilmamasi kosuluyla, talep edilmesi durumunda, mer’i plandaki kat
adedine 1 kat ilave yapilabilir. Kat adedi haricindeki yapilagma haklari, mer’i imar plani ve yonetmeligi
sartlarina uygun olacaktir.
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b. Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas imar planindaki kat adedi mer’i planda diisiiriilmiis
ve mer’i planda bitisik nizam yapilasma sart1 olan yapilarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda; mer’i
plana gore terklerin yapilmasi, bah¢e mesafeleri hususunda mer’i imar plani ve yonetmelik sartlarina
uyulmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin degistirilmemesi, ruhsat ve/veya yap1 kullanma
izin belgesindeki kat adedinin asilmamasi kosuluyla, talep edilmesi durumunda, mer’i plandaki kat
adedine 1 kat ilave yapilabilir. Kat adedi haricindeki yapilagsma haklari, mer’i imar plani ve yonetmeligi
sartlarina uygun olacaktir.

c. Ruhsat ve/veya yapi1 kullanma izin belgesine esas imar planindaki kat adedi mer’i planda disiiriilmiis
ve mer’i planda blok nizam yapilagsma sart1 olan yapilarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda; mer’i
plana gore terklerin yapilmasi, bahce mesafeleri hususunda mer’i imar plani ve yonetmelik sartlarina
uyulmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin degistirilmemesi, ruhsat ve/veya yap1 kullanma
izin belgesindeki kat adedinin asilmamasi kosuluyla, talep edilmesi durumunda, mer’i plandaki kat
adedine 1 kat ilave yapilabilir. Kat adedi haricindeki yapilagsma haklari, mer’i imar plani ve yonetmeligi
sartlarina uygun olacaktir.

d. Ruhsat ve/veya yapi1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde, yap1 nizamu bitisik veya blok nizam
olup, mer’i planda ayrik nizam olarak belirtilen yapilarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda; mer’i
plana gore terklerin yapilmasi, bah¢e mesafeleri hususunda mer’i imar plan1 ve yonetmelik sartlarina
uyulmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin ve kat adedinin degistirilmemesi, ruhsat ve/veya
yap1 kullanma izin belgesindeki toplam iskan edilen ingaat alaninin asilmamasi ve talep edilmesi

durumunda, yap1 nizami ruhsat belgesine esas onayli projesine uygun olacak sekilde, TAKS:0.35’1

asmamak kosuluyla blok kiitle etiitlerini yapmaya Ilge Belediyesi yetkilidir. Ayrica mer’i imar mevzuatina

gore yapilmasi zorunlu ve ilave otopark alanlari, tamami gomiilii olmak kaydiyla toplam iskan edilen
insaat alan1 hesabina dahil degildir.

e. Yukarida belirtilen a, b ve ¢ maddelerinden herhangi biri ile d maddesinin bir arada bulundugu
durumlarda; a, b, ¢, d maddelerinden yalniz birine gore uygulama yapilacaktir.

21.1- Asagida yazili olan hususlar 21-a, b, ¢, d ve e maddeleri i¢in gegerlidir.

- Ruhsat onayi yapildig tarihten sonra yapinin bulundugu parselin ifraz edilmesi halinde bu plan notuna

gore uygulama yapilamaz.
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- Bu uygulamalarda; 3194 sayili Imar Kanununun gecici 16. Maddesine (ek:11/5/2018-7143/16 md.) gére
Yap1 Kayit Belgesine konu edilen alanlar bu kapsamda degerlendirilmez ve kazanilmis hak olusturmaz.

- Bu plan notundan yapi1 yasakli alan, heyelan alani, tagkina maruz alan, kiy1 alani, tarimsal nitelikli alan,
orman alani, sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, dogal karakteri korunacak alanlar, diinya mirasi

alanlari, 5366 sayil1 Kanun geregi Bakanlar Kurulu karariyla ilan edilen yenileme alanlar1 ve diger 6zel

kanunlar ile belirlenen alanlarda kalan taginmazlar faydalanamaz.

KOMISYON GORUSU: Bakirkdy Belediyesi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii, Planlama Sefligi’nin

Meclisimize sunmus oldugu, “Bakirkdy Merkez Demiryolu Giineyi (Yenimahalle-Sakizagaci-Cevizlik-
Zeytinlik mahalleleri) iliskin 1/1000 Olgekli Revizyon Imar Plani/Tadilatlar: Plan Notu Degisikligi Teklifi”
komisyonlarimizca incelenmis, yapilan degerlendirmeler sonucunda asagidaki haliyle dijital ortamda
diizeltilmesi seklinde tadilen oy birligi ile uygun goriilmiistiir.
* Mer’i planlara gore yapilasma izni bulunan alanlarda kalan, 6306 sayilh Kanuna gore riskli yap:
olarak tespit edilmis, 3194 sayilh imar Kanunu ve Yénetmeliklere uygun olarak ruhsat ve/veya yapi
kullanma izin belgesi almis, Mer’i planlara gore toplam insaat alaninda hak kaybi olusan parsellerde,
talep edilmesi durumunda;
e Mer’i planda Ayrik nizam yapilasma sarti olan alanlardaki yapilarin yikilip yeniden yapilmasi
durumunda,
Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde, Ayrik nizam olarak yapilmis
yapilarda; Mer’i plana gore terklerin yapilmasi, bah¢e mesafeleri hususunda mer’i imar plant ve
yonetmelik sartlarina uyulmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin degistirilmemesi, ruhsat
ve/veya yapi kullanma izin belgesindeki yapir nizamina goére yapilmasi, kat adedinin asilmamasi
kosuluyla uygulama yapilacaktir.
Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde, Blok veya Bitisik nizam olarak
yapilmig yapilarda; Mer’i plana gore terklerin yapilmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin
degistirilmemesi kosuluyla, Mer’1 imar planina, ¢gevre yapilagsma sartlarina, kat adedinin agilmamasi ve
varsa silliet kararlarina uyulmasi kosuluyla, bahce mesafeleri ve yap1 nizaminin belirlenmesi hususunda
ilce belediyesi yetkilidir. Uygulama ilge belediyesi tarafindan onaylanacak mimari (avan) projeye gore
yapilacaktir.
Toplam Ingaat Alan1; Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde belirtilen alan
esas aliarak hesaplanir.
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Ayrica Mer’i Imar mevzuatina gore yapilmasi zorunlu ilave otopark alanlari ve si§mak alanlari, tamami
gomiilii olmak kaydiyla toplam insaat alan1 hesabina dahil degildir.

e Mer’i planda Bitisik nizam yapilasma sarti olan parsellerdeki yapilarin yikilip yeniden yapilmasi
durumunda;

- Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde, Bitisik veya Blok nizam olarak
yapilmis yapilarda; Mer’i plana gore terklerin yapilmasi, bahg¢e mesafeleri hususunda mer’i imar plani ve
yonetmelik sartlarina uyulmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin degistirilmemesi, ruhsat
ve/veya yapi1 kullanma izin belgesindeki yap1 nizamina gore yapilmasi, kat adedinin asilmamasi kosuluyla
uygulama yapilacaktir.

- Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde, Ayrik nizam olarak yapilmis
yapilarda, Mer’i plana gore terklerin yapilmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin
degistirilmemesi kosuluyla, Mer’i imar planina, ¢evre yapilasma sartlarina, kat adedinin asilmamasi ve
varsa siliiet kararlarina uyulmasi kosuluyla, bah¢e mesafeleri ve yap1 nizaminin belirlenmesi hususunda
ilce belediyesi yetkilidir. Uygulama ilge belediyesi tarafindan onaylanacak mimari (avan) projeye gore
yapilacaktir.

Toplam Insaat Alani; Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde belirtilen alan

esas alinarak hesaplanir.

Ayrica Meri Imar mevzuatina gére yapilmasi zorunlu ilave otopark alanlari ve sigmak alanlari, tamami

gomiilii olmak kaydiyla toplam insaat alan1 hesabina dahil degildir.

e Mer’i planda Blok nizam yapilasma sarti olan yapilarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda;
- Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde, Ayrik nizam olarak yapilmis
yapilarda; Mer’i plana gore terklerin yapilmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin
degistirilmemesi kosuluyla, Mer’i imar planina, ¢evre yapilasma sartlarina, kat adedinin asilmamasi ve
varsa siliiet kararlarina uyulmasi kosuluyla, bah¢e mesafeleri ve yap1 nizaminin belirlenmesi hususunda
ilge belediyesi yetkilidir. Uygulama il¢e belediyesi tarafindan onaylanacak mimari (avan) projeye gore
yapilacaktir.

- Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde, Blok veya Bitisik nizam olarak
yapilmis yapilarda; Mer’i plana gore terklerin yapilmasi, bah¢e mesafeleri hususunda mer’i imar plani ve
yonetmelik sartlarina uyulmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin degistirilmemesi, ruhsat
ve/veya yap1 kullanma izin belgesindeki yap1 nizamina gore yapilmasi, kat adedinin asilmamasi kosuluyla

uygulama yapilacaktir.
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Toplam Insaat Alani; onayli ruhsat ve/veya yapr kullanma izin belgesinde belirtilen alan esas aliarak
hesaplanur.

Ayrica Mer’i Imar mevzuatina gore yapilmasi zorunlu ilave otopark alanlari ve sigmak alanlari, tamami
gomiilii olmak kaydiyla toplam insaat alan1 hesabina dahil degildir.

e Ruhsat onay1 yapildigi tarihten sonra yapinin bulundugu parselin ifraz edilmesi halinde bu plan notuna
gore uygulama yapilamaz.

e Bu uygulamalarda; 3194 sayili Imar Kanununun gegici 16. Maddesine (ek:11/5/2018-7143/16 md.)
gore Yapr Kayit Belgesine konu edilen alanlar bu kapsamda degerlendirilmez ve kazanilmis hak
olusturmaz.

¢ Bu plan notundan yap1 yasakli alan, heyelan alani, tagkina maruz alan, kiy1 alani, tarimsal nitelikli alan,
orman alani, sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, dogal karakteri korunacak alanlar, diinya miras1
alanlar1, 5366 sayili Kanun geregi Bakanlar Kurulu karariyla ilan edilen yenileme alanlar1 ve diger 6zel
kanunlar ile belirlenen alanlarda kalan taginmazlar faydalanamaz.

* Bitisik ve blok nizam parsellerde Mer’i Imar Y6netmeligi geregi yangin merdiveni yapilma zorunlulugu
bulunan durumlarda, planda verilen blok sinirlarinin disinda Mer’i Imar Plan1 ve Yonetmeligine gore
bahce yaklasma mesafelerini agsmamak kosuluyla arka veya yan bahgede “Binalarin Yangindan
Korunmas1 Hakkindaki Yonetmelige” uygun yangin merdiveni yapilabilir.

* Ayrik nizam parsellerde yapilacak, “Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkindaki Yonetmelik™ geregi
yangin merdiveni yapilmasi zorunlu olmayan yeni yapilarda kagis merdiveni niteligi tasiyan sahanlikl

ana merdivenin max. 14 m?’si TAKS’a dahil edilmez.

YESILKOY (YESILKOY-YESILYURT MAHALLELERI) 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI/TADILATLARI PLAN NOTU DEGIiSiKLiGi TEKLIFi

UYGULAMA HUKUMLERI:

A- KONUT VE TiICARET ALANLARINDA:

9- Bitisik ve blok nizam parsellerde Mer’i Imar Yonetmeligi geregi yangin merdiveni yapilma
zorunlulugu bulunan durumlarda, planda verilen blok smirlarinin disinda Mer’i Imar Plan1 ve
Yonetmeligine gore bahge yaklasma mesafelerini asmamak kosuluyla arka veya yan bahgede “Binalarin

~ 9

Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelige” uygun yangin merdiveni yapilabilir.
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10- Ayrik nizam parsellerde yapilacak, “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Y 6netmelik” geregi
yangin merdiveni yapilmasi zorunlu olmayan yeni yapilarda kagis merdiveni niteligi tasiyan sahanlikli

ana merdivenin max. 14 m?’si TAKS’a dahil edilmez.

GENEL HUKUMLER:

29- Mer’i planlara gore yapilagsma izni bulunan alanlarda kalan, 6306 sayil1 Kanuna gore riskli yap1 olarak

tespit edilmis, 3194 sayili Imar Kanunu ve Yonetmeliklere uygun olarak ruhsat ve/veya yapi kullanma

izin belgesi almuis,

a.Ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesine esas imar planindaki kat adedi mer’i planda diisiiriilmiis ve
mer’i planda ayrik nizam yapilagma sart1 olan yapilarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda; mer’i plana
gore terklerin yapilmasi, bahge mesafeleri hususunda mer’i imar plani ve yonetmelik sartlarina uyulmasi,
mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin degistirilmemesi, ruhsat ve/veya yapi kullanma izin
belgesindeki kat adedinin asilmamasi kosuluyla, talep edilmesi durumunda, mer’i plandaki kat adedine 1
kat ilave yapilabilir. Kat adedi haricindeki yapilagsma haklari, mer’i imar plani ve yonetmeligi sartlarina
uygun olacaktir.

b.Ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesine esas imar planindaki kat adedi mer’i planda diisiiriilmiis
ve mer’i planda blok nizam yapilasma sart1 olan yapilarin yikilip yeniden yapilmast durumunda; mer’i
plana gore terklerin yapilmasi, bah¢e mesafeleri hususunda mer’i imar plan1 ve yonetmelik sartlarina
uyulmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin degistirilmemesi, ruhsat ve/veya yap1 kullanma
izin belgesindeki kat adedinin asilmamasi kosuluyla, talep edilmesi durumunda, mer’i plandaki kat
adedine 1 kat ilave yapilabilir. Kat adedi haricindeki yapilasma haklari, mer’i imar plani ve yonetmeligi
sartlarina uygun olacaktir.

c.Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde, yap1 nizamui bitisik veya blok nizam
olup, mer’i planda ayrik nizam olarak belirtilen yapilarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda; mer’i
plana gore terklerin yapilmasi, bah¢e mesafeleri hususunda mer’i imar plant ve yonetmelik sartlarina
uyulmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin ve kat adedinin degistirilmemesi, ruhsat ve/veya
yap1 kullanma izin belgesindeki toplam iskan edilen ingaat alaninin agilmamasi ve talep edilmesi
durumunda, yapi1 nizami ruhsat belgesine esas onayli projesine uygun olacak sekilde, TAKS:0.35’1
asmamak kosuluyla blok kiitle etiitlerini yapmaya Ilge Belediyesi yetkilidir. Ayrica mer’i imar mevzuatina
gore yapilmasi zorunlu ve ilave otopark alanlari, tamami gomiilii olmak kaydiyla toplam iskan edilen
insaat alan1 hesabina dahil degildir.
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d.Yukarida belirtilen a ve b maddelerinden herhangi biri ile ¢ maddesinin bir arada bulundugu durumlarda;
a, b, c maddelerinden yalniz birine gore uygulama yapilacaktir.

29.1- Asagida yazili olan hususlar 29-a, b, ¢ ve d maddeleri i¢in gegerlidir.

- Ruhsat onay1 yapildig: tarihten sonra yapinin bulundugu parselin ifraz edilmesi halinde bu plan notuna
gore uygulama yapilamaz.

- Bu uygulamalarda; 3194 sayili Imar Kanununun gegici 16. Maddesine (ek:11/5/2018-7143/16 md.) gére
Yap1 Kayit Belgesine konu edilen alanlar bu kapsamda degerlendirilmez ve kazanilmis hak olusturmaz.

- Bu plan notundan yap1 yasakli alan, heyelan alani, taskina maruz alan, kiy1 alani, tarimsal nitelikli alan,
orman alani, sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, dogal karakteri korunacak alanlar, diinya mirasi
alanlar1, 5366 sayili Kanun geregi Bakanlar Kurulu karariyla ilan edilen yenileme alanlar1 ve diger 6zel
kanunlar ile belirlenen alanlarda kalan tasinmazlar faydalanamaz.

KOMISYON GORUSU: Bakirkdy Belediyesi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii, Planlama Sefligi’nin
Meclisimize sunmus oldugu, “Yesilkdy (Yesilkdy-Yesilyurt Mahalleleri) 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani/Tadilatlar1 Plan Notu Degisikligi Teklifi” komisyonlarimizca incelenmis, yapilan degerlendirmeler
sonucunda asagidaki haliyle dijital ortamda diizeltilmesi seklinde tadilen oy birligi ile uygun goriilmiistiir.

* Mer’i planlara gore yapilasma izni bulunan alanlarda kalan, 6306 sayilh Kanuna gore riskli yap1

olarak tespit edilmis, 3194 sayih imar Kanunu ve Yonetmeliklere uygun olarak ruhsat ve/veya yap1

kullanma izin belgesi almis, Mer’i planlara gore toplam insaat alaninda hak kaybi olusan
parsellerde, talep edilmesi durumunda;

e Mer’i planda Ayrik nizam yapilagsma sarti olan alanlardaki yapilarin yikihip yeniden yapilmasi

durumunda;

- Ruhsat ve/veya yapr kullanma izin belgesine esas onayli projesinde, Ayrik nizam olarak yapilmis
yapilarda; Mer’i plana gore terklerin yapilmasi, bahge mesafeleri hususunda mer’i imar planit ve
yonetmelik sartlarina uyulmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin degistirilmemesi, ruhsat
ve/veya yap1 kullanma izin belgesindeki yap1 nizamina gore yapilmasi, kat adedinin agilmamasi kosuluyla
uygulama yapilacaktir.

- Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde, Blok veya Bitisik nizam olarak
yapilmis yapilarda; Mer’i plana gore terklerin yapilmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin
degistirilmemesi kosuluyla, Mer’i imar planina, ¢evre yapilasma sartlarina, kat adedinin asilmamasi ve
varsa silliet kararlarina uyulmasi kosuluyla, bah¢e mesafeleri ve yap1 nizaminin belirlenmesi hususunda
ilge belediyesi yetkilidir. Uygulama il¢e belediyesi tarafindan onaylanacak mimari (avan) projeye gore

yapilacaktir.
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Toplam Ingaat Alani; Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde belirtilen alan
esas alinarak hesaplanir.

Ayrica Meri Imar mevzuatina gore yapilmasi zorunlu ilave otopark alanlar1 ve sigmak alanlari, tamami
goémiili olmak kaydiyla toplam insaat alan1 hesabina dahil degildir.

e Mer’i planda Bitisik nizam yapilagsma sarti olan parsellerdeki yapilarin yikilip yeniden yapilmasi
durumunda;

- Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde, Bitisik veya Blok nizam olarak
yapilmis yapilarda; Mer’i plana gore terklerin yapilmasi, bah¢e mesafeleri hususunda mer’i imar plani ve
yonetmelik sartlarina uyulmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin degistirilmemesi, ruhsat
ve/veya yapi1 kullanma izin belgesindeki yapi nizamina gore yapilmasi, kat adedinin asilmamasi kosuluyla
uygulama yapilacaktir.

- Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde, Ayrik nizam olarak yapilmis
yapilarda; Mer’i plana gore terklerin yapilmasi, mer’t imar planinda belirlenen kullanimlarin
degistirilmemesi kosuluyla, Mer’i imar planina, ¢evre yapilasma sartlarina, kat adedinin asilmamasi ve
varsa siliiet kararlarina uyulmasi kosuluyla, bahce mesafeleri ve yap1 nizaminin belirlenmesi hususunda
ilce belediyesi yetkilidir. Uygulama ilge belediyesi tarafindan onaylanacak mimari (avan) projeye gore
yapilacaktir.

Toplam Insaat Alani; Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde belirtilen alan

esas alinarak hesaplanir.

Ayrica Meri Imar mevzuatina gore yapilmasi zorunlu ilave otopark alanlari ve siginak alanlari, tamami

gomiili olmak kaydiyla toplam insaat alan1 hesabina dahil degildir.

e Mer’i planda Blok nizam yapilasma sart1 olan yapilarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda;
- Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde, Ayrik nizam olarak yapilmis
yapilarda; Mer’i plana gore terklerin yapilmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin
degistirilmemesi kosuluyla, Mer’i imar planina, ¢evre yapilasma sartlarina, kat adedinin agilmamasi ve
varsa siliiet kararlarina uyulmasi kosuluyla, bah¢e mesafeleri ve yap1 nizaminin belirlenmesi hususunda
ilce belediyesi yetkilidir. Uygulama ilge belediyesi tarafindan onaylanacak mimari (avan) projeye gore

yapilacaktir.
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- Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde, Blok veya Bitisik nizam olarak
yapilmis yapilarda; Mer’i plana gore terklerin yapilmasi, bah¢e mesafeleri hususunda mer’i imar plani ve
yonetmelik sartlarina uyulmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin degistirilmemesi, ruhsat
ve/veya yapi kullanma izin belgesindeki yap1 nizamina gore yapilmasi, kat adedinin agilmamasi kosuluyla
uygulama yapilacaktir.

Toplam Insaat Alani; onayli ruhsat ve/veya yapr kullanma izin belgesinde belirtilen alan esas alinarak
hesaplanir.

Ayrica Meri Imar mevzuatia gore yapilmasi zorunlu ilave otopark alanlar1 ve siginak alanlari, tamami
gomiilii olmak kaydiyla toplam insaat alan1 hesabina dahil degildir.

¢ Ruhsat onayi yapildigi tarihten sonra yapinin bulundugu parselin ifraz edilmesi halinde bu plan notuna
gbre uygulama yapilamaz.

e Bu uygulamalarda; 3194 sayili Imar Kanununun gegici 16. Maddesine (ek:11/5/2018-7143/16 md.)
gore Yapr Kayit Belgesine konu edilen alanlar bu kapsamda degerlendirilmez ve kazanilmis hak
olusturmaz.

¢ Bu plan notundan yap1 yasakli alan, heyelan alani, tagkina maruz alan, kiy1 alani, tarimsal nitelikli alan,
orman alan, sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, dogal karakteri korunacak alanlar, diinya miras1
alanlari, 5366 sayili Kanun geregi Bakanlar Kurulu karariyla ilan edilen yenileme alanlar1 ve diger 6zel

kanunlar ile belirlenen alanlarda kalan tasinmazlar faydalanamaz.

* Bitisik ve blok nizam parsellerde Meri Imar Y&netmeligi geregi yangin merdiveni yapilma zorunlulugu

bulunan durumlarda, planda verilen blok sinirlarmin disinda Meri Imar Plan1 ve Y6netmeligine gore bahge
yaklagsma mesafelerini asmamak kosuluyla arka veya yan bahc¢ede “Binalarin Yangindan Korunmasi

Hakkindaki Y6netmelige” uygun yangin merdiveni yapilabilir.

* Ayrik nizam parsellerde yapilacak, “Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkindaki Ydnetmelik™ geregi
yangin merdiveni yapilmasi zorunlu olmayan yeni yapilarda kagis merdiveni niteligi tasiyan sahanlikli

ana merdivenin max. 14 m?’si TAKS’a dahil edilmez.
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FLORYA (SENLIK-BASINKOY MAHALLELERI) 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI/TADILATLARI PLAN NOTU DEGIiSiKLiGi TEKLIiFi

UYGULAMA HUKUMLERI:

A- KONUT VE TICARET ALANLARINDA:
8- Bitisik ve blok nizam parsellerde Mer'i Imar Y &netmeligi geregi yangin merdiveni yapilma zorunlulugu

bulunan durumlarda, planda verilen blok siirlarinin disinda Mer'i Imar Plan1 ve Ydnetmeligine gore

bahge yaklagsma mesafelerini agsmamak kosuluyla arka veya yan bahcede “Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkindaki Yonetmelige” uygun yangin merdiveni yapilabilir.

9- Ayrik nizam parsellerde yapilacak, “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik™ geregi
yangin merdiveni yapilmasi zorunlu olmayan yeni yapilarda kagis merdiveni niteligi tasiyan sahanlikli
ana merdivenin max. 14 m*’si TAKS’a dahil edilmez.

GENEL HUKUMLER:

29- Mer'i planlara gore yapilasma izni bulunan alanlarda kalan, 6306 sayil1 Kanuna gore riskli yap1 olarak
tespit edilmis, 3194 sayili Imar Kanunu ve Yonetmeliklere uygun olarak ruhsat ve/veya yap1 kullanma
izin belgesi almis,

a. Ruhsat ve/veya yapi1 kullanma izin belgesine esas imar planindaki kat adedi mer’i planda diistiriilmiis
ve mer’i planda ayrik nizam yapilagsma sart1 olan yapilarin yikilip yeniden yapilmast durumunda; mer’i
plana gore terklerin yapilmasi, bah¢ce mesafeleri hususunda mer’i imar planm1 ve yonetmelik sartlarina
uyulmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin degistirilmemesi, ruhsat ve/veya yap1 kullanma
izin belgesindeki kat adedinin asilmamasi kosuluyla, talep edilmesi durumunda, mer’i plandaki kat
adedine 1 kat ilave yapilabilir. Kat adedi haricindeki yapilagsma haklari, mer’i imar plani ve yonetmeligi
sartlarina uygun olacaktir.

b. Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas imar planindaki kat adedi mer’i planda diisiiriilmiis
ve mer’i planda blok nizam yapilagsma sart1 olan yapilarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda; mer’i
plana gore terklerin yapilmasi, bahce mesafeleri hususunda mer’i imar plani ve yonetmelik sartlarina
uyulmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin degistirilmemesi, ruhsat ve/veya yap1 kullanma
izin belgesindeki kat adedinin asilmamasi kosuluyla, talep edilmesi durumunda, mer’i plandaki kat
adedine 1 kat ilave yapilabilir. Kat adedi haricindeki yapilasma haklari, mer’i imar plani ve yonetmeligi

sartlarina uygun olacaktir.
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c.Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde, yap1 nizami bitigik veya blok nizam
olup, mer’i planda ayrik nizam olarak belirtilen yapilarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda; mer’i
plana gore terklerin yapilmasi, bah¢e mesafeleri hususunda mer’i imar planm1 ve yonetmelik sartlarina
uyulmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin ve kat adedinin degistirilmemesi, ruhsat ve/veya
yapt kullanma izin belgesindeki toplam iskan edilen ingaat alaninin asilmamasi ve talep edilmesi
durumunda, yapr nizami ruhsat belgesine esas onayli projesine uygun olacak sekilde, TAKS:0.35’1
asmamak kosuluyla blok kiitle etiitlerini yapmaya Ilge Belediyesi yetkilidir. Ayrica mer’i imar mevzuatina
gore yapilmasi zorunlu ve ilave otopark alanlari, tamami gémiilii olmak kaydiyla toplam iskan edilen
insaat alan1 hesabina dahil degildir.

d.Yukarida belirtilen a ve b maddelerinden herhangi biri ile ¢ maddesinin bir arada bulundugu durumlarda;
a, b, c maddelerinden yalniz birine gére uygulama yapilacaktir.

29.1- Asagida yazili olan hususlar 29-a, b, ¢ ve d maddeleri i¢in gegerlidir.

- Ruhsat onay1 yapildig: tarihten sonra yapinin bulundugu parselin ifraz edilmesi halinde bu plan notuna
gore uygulama yapilamaz.

- Bu uygulamalarda; 3194 sayili Imar Kanununun gegici 16. Maddesine (ek:11/5/2018-7143/16 md.) gore
Yap1 Kayit Belgesine konu edilen alanlar bu kapsamda degerlendirilmez ve kazanilmis hak olusturmaz.

- Bu plan notundan yap1 yasakli alan, heyelan alani, tagkina maruz alan, kiy1 alani, tarimsal nitelikli alan,
orman alani, sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, dogal karakteri korunacak alanlar, diinya mirasi
alanlar1, 5366 sayil1 Kanun geregi Bakanlar Kurulu karariyla ilan edilen yenileme alanlar1 ve diger 6zel
kanunlar ile belirlenen alanlarda kalan tasinmazlar faydalanamaz.

KOMISYON GORUSU: Bakirkdy Belediyesi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii, Planlama Sefligi’nin

Meclisimize sunmus oldugu, “Florya (Senlik-Basinkdy Mahalleleri) 1/1000 Olgekli Uygulama Imar

Plani/Tadilatlar1 Plan Notu Degisikligi Teklifi” komisyonlarimizca incelenmis, yapilan degerlendirmeler
sonucunda asagidaki sekliyle dijital ortamda diizeltilmesi seklinde tadilen oy birligi ile uygun

gorilmiistir.

* Mer’i planlara gore yapilasma izni bulunan alanlarda kalan, 6306 sayih Kanuna gore riskli yap:
olarak tespit edilmis, 3194 sayih Imar Kanunu ve Yonetmeliklere uygun olarak ruhsat ve/veya yapi
kullanma izin belgesi almis, Mer’i planlara gore toplam insaat alaninda hak kaybi olusan
parsellerde, talep edilmesi durumunda;
e Mer’i planda Ayrik nizam yapilasma sarti olan alanlardaki yapilarin yikilip yeniden yapilmasi
durumunda;
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- Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde, Ayrik nizam olarak yapilmis
yapilarda; Mer’i plana gore terklerin yapilmasi, bahge mesafeleri hususunda mer’i imar planit ve
yonetmelik sartlarina uyulmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin degistirilmemesi, ruhsat
ve/veya yapi kullanma izin belgesindeki yap1 nizamina gore yapilmasi, kat adedinin agilmamasi kosuluyla
uygulama yapilacaktir.

- Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde, Blok veya Bitisik nizam olarak
yapilmis yapilarda; Mer’i plana gore terklerin yapilmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin
degistirilmemesi kosuluyla, Mer’i imar planina, ¢cevre yapilagsma sartlarina, kat adedinin agilmamasi ve
varsa siliiet kararlarina uyulmasi kosuluyla, bahce mesafeleri ve yap1 nizaminin belirlenmesi hususunda
ilce belediyesi yetkilidir. Uygulama ilge belediyesi tarafindan onaylanacak mimari (avan) projeye gore
yapilacaktir.

Toplam Insaat Alani; Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayl1 projesinde belirtilen alan
esas alinarak hesaplanir.

Ayrica Mer’i Imar mevzuatia gore yapilmasi zorunlu ilave otopark alanlar1 ve sigmak alanlari, tamami
gomiilii olmak kaydiyla toplam insaat alan1 hesabina dahil degildir.

e Mer’i planda Bitisik nizam yapilagsma sarti olan parsellerdeki yapilarin yikilip yeniden yapilmasi
durumunda,

- Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde, Bitisik veya Blok nizam olarak
yapilmis yapilarda; Mer’i plana gore terklerin yapilmasi, bahge mesafeleri hususunda mer’i imar plani ve
yonetmelik sartlarina uyulmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin degistirilmemesi, ruhsat
ve/veya yap1 kullanma izin belgesindeki yap1 nizamina gore yapilmasi, kat adedinin agilmamasi kosuluyla
uygulama yapilacaktir.

- Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde, Ayrik nizam olarak yapilmis
yapilarda, Mer’i plana gore terklerin yapilmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin
degistirilmemesi kosuluyla, Mer’i imar planina, ¢evre yapilasma sartlarina, kat adedinin asilmamasi ve
varsa siliiet kararlarina uyulmasi kosuluyla, bahce mesafeleri ve yap1 nizaminin belirlenmesi hususunda
ilge belediyesi yetkilidir. Uygulama il¢e belediyesi tarafindan onaylanacak mimari (avan) projeye gore

yapilacaktir.

Toplam Ingaat Alani; Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde belirtilen alan

esas aliarak hesaplanir.
Ayrica Meri Imar mevzuatina gore yapilmasi zorunlu ilave otopark alanlar1 ve siginak alanlari, tamami

gomiilii olmak kaydiyla toplam insaat alan1 hesabina dahil degildir.
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e Mer’i planda Blok nizam yapilasma sarti olan yapilarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda;
- Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde, Ayrik nizam olarak yapilmis
yapilarda; Mer’i plana gore terklerin yapilmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin
degistirilmemesi kosuluyla, Mer’i imar planina, ¢evre yapilasma sartlarina, kat adedinin asilmamasi ve
varsa silliet kararlarina uyulmasi kosuluyla, bah¢e mesafeleri ve yap1 nizaminin belirlenmesi hususunda
ilge belediyesi yetkilidir. Uygulama il¢e belediyesi tarafindan onaylanacak mimari (avan) projeye gore
yapilacaktir.

- Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde, Blok veya Bitisik nizam olarak
yapilmis yapilarda; Mer’i plana gore terklerin yapilmasi, bah¢e mesafeleri hususunda mer’i imar plani ve
yonetmelik sartlarina uyulmasi, mer’i imar planinda belirlenen kullanimlarin degistirilmemesi, ruhsat
ve/veya yapi1 kullanma izin belgesindeki yapi nizamina gore yapilmasi, kat adedinin asilmamasi kosuluyla
uygulama yapilacaktir.

Toplam Insaat Alani; onayli ruhsat ve/veya yapr kullanma izin belgesinde belirtilen alan esas alinarak
hesaplanir.

Ayrica Meri Imar mevzuatia gore yapilmasi zorunlu ilave otopark alanlar1 ve siginak alanlari, tamami
gomiilii olmak kaydiyla toplam insaat alan1 hesabina dahil degildir.

e Ruhsat onay1 yapildigi tarihten sonra yapinin bulundugu parselin ifraz edilmesi halinde bu plan notuna
gore uygulama yapilamaz.

e Bu uygulamalarda; 3194 sayili Imar Kanununun gegici 16. Maddesine (ek:11/5/2018-7143/16 md.)
gore Yaprt Kayit Belgesine konu edilen alanlar bu kapsamda degerlendirilmez ve kazanilmis hak
olusturmaz.

¢ Buplan notundan yap1 yasakli alan, heyelan alani, tagkina maruz alan, kiy1 alani, tarimsal nitelikli alan,
orman alani, sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, dogal karakteri korunacak alanlar, diinya mirasi
alanlari, 5366 sayili Kanun geregi Bakanlar Kurulu karariyla ilan edilen yenileme alanlar1 ve diger 6zel
kanunlar ile belirlenen alanlarda kalan tasinmazlar faydalanamaz.

* Bitisik ve blok nizam parsellerde Mer’i imar Y6netmeligi geregi yangin merdiveni yapilma zorunlulugu

bulunan durumlarda, planda verilen blok sinirlarinin diginda Mer’i Imar Plan1 ve Yonetmeligine gore

bahce yaklasma mesafelerini agsmamak kosuluyla arka veya yan bahgede “Binalarin Yangindan

Korunmasi Hakkindaki Yonetmelige” uygun yangin merdiveni yapilabilir.
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* Ayrik nizam parsellerde yapilacak, “Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkindaki Y&netmelik™ geregi
yangin merdiveni yapilmasi zorunlu olmayan yeni yapilarda kagis merdiveni niteligi tasiyan sahanlikli

ana merdivenin max. 14 m?’si TAKS’a dahil edilmez.

Bakirkoy Belediye Meclisi’nin 8. se¢im donemi 2. toplant1 yil1 2021 senesi Ocak ay1 Olagan Meclis
Toplantilarmimn 08.01.2021 tarihli 2. birlesiminde okunan Imar ve Bayindirlik Komisyonu ile Kentsel

Dontisiim Komisyonu Ortak Raporu tizerine yapilan miizakereler neticesinde;

KARAR: “Bakirkdy ilce geneline iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani plan notu

degisiklikleri” hakkindaki Imar ve Baymdirlik Komisyonu ile Kentsel Doniisiim Komisyonu Ortak

Raporunun Oy Birligi ile kabuliine karar verildi.

Aret Sirin TATLIDIL Nesrin SERINDAG Mahir CELIK
Divan Katibi Divan Katibi Meclis 1. Baskanvekili




