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Belediye Baba Levent GOKCE, Hiiseyin Ugur OZHABES, Bedros AVEDIKYAN,
Meclisini  Teskil || Serdal KIZILAVUZ, Cavit GANIC, Giilser ALPARSLAN, Ferzan OZER,
Eden Zevat Ohannes KARABETYAN, Selim MALGAZ, Adnan TURKOGLU, Ugur

BECEREN, Yervant OZUZUN, Mehmet BASARAN, Sebnem SAN, Servet
DENiZ, Coskun ALAGOZ, ilknur MERAL(YOK),  Sefa
BIiRINCi(iZiNLi), Ali Kenan KIR, Bahar SUNMAN(YOK), Hasan
ERSOY, Ali ERTEN, Kenan ZULALOGLU, Suna ERGUN, Pmar UNSAL,
SEMIH CEMALI, Mehmet Emin ERTEKIN, Halil Yal¢in KAYALI(YOK),
Tiirkan Elif ARIKAN CAN(YOK), Ayhan CAN, Ramazan BAS

Bakirkdy Belediye Meclisinin 6. se¢im donemi 5. toplanti yil1 2013 senesi Nisan Ayr Olagan
Meclis toplantisinin 03.04.2013 tarihli 2. birlesiminde Imar ve Sehircilik Miidiirliigii baslikli
“Kartaltepe Mahallesi 59 pafta 840 ada 55 parsele ait 18.11.2012 T.T.li Uygulama Imar Plam
degisikligine yapilan itirazina” dair 05.03.2013 tarih ve 1040 sayili teklifi okundu.

TEKLiF: BASKANLIK MAKAMINA ILGi: 1) 18.02.2013 tarih ve 846 sayili vekil Omer
Kaan Kara'ya ait dilekge ve ekleri. 2)27.02.2013 tarih ve 1040 sayili Yurdagiil Turgut'a ait dilekge
ve ekleri. 3)03.09.2012 tarih ve 4379 sayili vekil Omer Kaan KARA'ya ait dilekge ve ekleri.
4)05.10.2012 tarih ve 130 sayili Bakirkoy Belediyesi Meclis Karari. 5)25.01.2013 tarih ve
2012/15720-17281 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Daire
Bagkanligi, Planlama Midiirliigii'niin yazis1t ve ekleri 15.11.2012 giin,2306 sayili Biiyiiksehir
Belediye Meclis Karari, zabit ve 1/1000 6lgekli plan paftasi.

TALEP: Ilgi(l) ve (2) dilekgeler ile Kartaltepe Mahallesi, 59 pafta, 840 ada, 55 parsele ait
aski stireci devam eden (14.02.2013-15.03.2013) 1/1000 6l¢ekli plan tadilati ile Biiyiiksehir Belediye
Bagkanliginca verilen ayrik nizam, 2 kat yapilanma sartlarina itiraz edildigi belirtilerek, sz konusu
parsele "15m.x 22m. ebatlarinda, H:5 kat, blok nizam" yapilanma kosullarmin verilmesi talep
edilmektedir. Ayrica ilgi(I) ve (2) dilekgeler ile; 15.11.2012 tarih, 113 nolu Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclisi, Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu ile ilgili bazi itirazlarda bulunulmus olup,
400 k/ha. yogunlugun, yiiriirliikte olan 08.03.2004 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani'nda "Ayrik Nizam, 5 Kat" yapilagsma sartina denk geldigi, yine 840 adada yer alan 54 parselde
de "Ayrik Nizam, 5 Kat" yapilanma hakkinin bulundugu ve 06.10.1989 tarihli yap1 ruhsatinin
mevcuda uygun olarak, yol alt1 2 kat, yol tstli 5 kat olmak iizere toplam 7 kat ve H: 15.50 m.
yiikseklikte yapi i¢in verildigi belirtilmektedir.

MULKIYETI: tlgi(l) dilekce ekindeki 26.07.2012 tarihli tapu belgesi 6rneginden, 840 ada,
55 parselin 843 m2. yiizél¢limiinde ve sahis miilkiyetinde oldugu goriilmiistiir. Ayrica s6z konusu
dilekce ekinde plan tadilati yapilmasi ile ilgili noter tasdikli vekaletnamelerin Ornekleri
Baskanligimiza iletilmistir.

MER'I PLANLARDAKI DURUMU : 840 ada, 55 parsel; 12.08.1971-01.02.1989 onanli
1/1000 6lgekli Kartaltepe 1. Etap Uygulama Imar Plani ve tadilatina gore 15.00mt.x22.00mt.
boyutlarinda, blok nizam, H=15.50 mt. irtifali "Konut Alani'nda kalmaktayken, 01.04.2003-
23.10.2003 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Bakirkdy Merkez ve Atakoy'e Iliskin Revizyon Nazim Imar
Plani'nda "Parklar ve Dinlenme Alanlari"na alinmistir. S6z konusu 1/5000 6lg¢ekli plan
dogrultusunda hazirlanan 08.03.2004 tasdik tarihli 1/1000 6lcekli Bakirkdy Merkez Uygulama Imar
Plani'nda da "Parklar ve Dinlenme Alanlari'nda kalmaktadir. Daha sonra miilkiyet sahipleri
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tarafindan talep edilen, s6z konusu parselin "Orta Yogunluklu (400 ki/ha.) Konut Alani"na alinmasina
iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 degisikligi teklifi "...12.08.1971-01.02.1989 tasdik tarihli plan
dogrultusunda diizenlenmis 06.10.1989 tarih ve 529554/10414 sayil1 yap1 ruhsati bulunan 5 katli bina
bulundugundan "1/1000 6l¢ekli plan yapilmadan uygulama yapilamaz" plan notunun ilavesiyle tadilen
uygun gorilmistiir." seklindeki 12.06.2012 tarih, 1152 sayili Biiyliksehir Belediyesi Meclis Karari ile
tadilen uygun goriilmiis ve Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 15.06.2012 tarihinde onanmustir. Ilgi(3)
dilekge ile 15.06.2012 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisikligi dogrultusunda
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi teklifinin Meclis'e havale edilmesi talep
edilmistir. 840 ada, 55 parsele ait 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi teklifi ilgi(4) Meclis
Karari ile uygun goriilmiis olup, 3194 ve 5216 sayil1 yasalar geregi Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'na
iletilmis ve ilgi(5) cevabi yazi ile 15.11.2012 giin, 2306 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Meclis Kararyla;
s0z konusu plan degisikligi teklifinin blok diizenlemesinin iptal edilerek parselin yapilagma nizaminin
A-2 olarak belirlenerek ve 2 nolu plan notunun degistirilerek tadilen uygun goriildiigi ve 18.11.2012
tarihinde Biiyiliksehir Belediye Baskaninca aynen onandigi belirtilmistir.

ACIKLLAMALAR: Dosyasinda yapilan incelemede; Kartaltepe Mahallesi, 840 ada, 55 parsele
iliskin 12.08.1971-01.02.1989 tasdik tarihli plan dogrultusunda diizenlenen, 0 kot seviyesinin
altindaki kat sayisi:2, 0 kot seviyesinin istiindeki kat sayisi:5 olmak iizere toplam kat sayisi:7,
H:15.50 mt. irtifali yap1 i¢in verilmis 06.10.1989 tarih ve 529554/10414 sayili yapi ruhsatinin
bulundugu, parsel {izerindeki binaya ait iskanin bulunmadig goriilmiistiir.

Ilgi (3) dilekge ile teklif edilerek, ilgi(4) Meclis Karari ile uygun goriilen 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 degisikligi teklifinde;

"1) Plan onama sinir1 Istanbul 1li, Bakirkdy Ilcesi, Kartaltepe Mahallesi, 940 ada, 55

nolu parsel siniridir.

2) 06.10.1989 tarih ve 529554/10414 sayili yapi ruhsatina esas olan blok boyutlar1 ve
yiiksekligine uyulacaktir.

3)Kamu eline gegmesi gereken alanlar kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.

4)Uygulama asamasinda ilgili kurum ve kurulug goriislerine uyulacaktir.

5)Agiklanmayan hususlarda Istanbul Imar Y&netmeligi ve 08.03.2004 tasdik tarihli 1/1000
Olgekli mer'i imar plani hitkkiimleri gecerlidir." seklinde plan notlar1 ve planda 15m.x22m. ebatlarinda,
blok nizam, H:5 kat irtifali yapilanma sartlan bulunmakta iken, 15.11.2012 giin, 2306 sayili
Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile; yapilanma sartlari iptal edilerek ayrik nizam, H:2 kat olarak
belirlenmis ve plan notlarinin 2. maddesi iptal edilerek "Parselde 06.10.1989 tarih ve 529554/ 10414
sayilt yap1 kullanma izin belgesindeki miiktesep haklar korunarak tadilat ruhsati ve yap1 kullanma izin
belgesi diizenlenebilir. Bina yikilip yeniden yapilmasi halinde planda verilen yapilasma kosullari
gecerlidir." seklinde yeniden diizenlenmis ve 18.11.2012 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskaninca
aynen onanmigtir.

15.06.2012 onanl1 1/5000 ol¢ekli plan degisikliginden Onceki 01.04.2003- 23.10.2003
tasdik tarihli 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani'nda 840 adada bulunan 2 katli konut alanlari; 200
ki/ha. yogunlukta, Hmax:6.50 m. irtifali1 "Konut Alan1" olarak belirlenmis, ancak 15.06.2012 onanli
Nazim Imar Plan1 degisikliginde 840 ada, 55 parsele 400ki/ha. yogunlukta "Konut Alan1" fonksiyonu
verildigi halde, 18.11.2012 onanli 1/1000 6l¢ekli planda s6z konusu parsele ayrik nizam,2 kat
yapilanma sart1 verilmesi, bir iist Olgekli plan olan, 15.06.2012 onanli 1/5000 olgekli plana
uymamaktadir. Ayrica ilgi (1) ve (2) dilek¢elerde de bahsi gecen; ayni adadaki 840 ada, 54 parselin
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08.03.2004-18.11.2012 onanl1 1/1000 8lgekli Bakirkdy Merkez Uygulama Imar Plan1 ve tadilatinda
yapilanma sartt A-5 olarak belirlenmistir. 840 ada, 55 parsel sahiplerinin; 06.10.1989 tarih ve
529554/10414 sayili yapt ruhsatina gore toplam 2843 m?2. insaat alan1 hakki bulunmakta iken,
18.11.2012 onanli plan degisikligi ile verilen A-2, TAKS: 0.25 yapilanma sartlar1 ile yaklasik ingaat
hakki 840 m2. olup, miilk sahiplerinin ingaat alan1 hakki toplamda yaklagik 2000 m2. azalmaktadir.
Bu durumda parsel sahiplerinin miiktesep haklari ellerinden alinmaktadir.

14.10.2011 tarih ve 2354 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile istanbul imar
Yonetmeligi'nin 6.06.1 maddesi kismen degistirilerek kat i¢ yiikseklikleri yeniden diizenlendiginden;
18.11.2012 onanli 1/1000 dlgekli Bakirkdy Merkez Uygulama Imar Plam degisikligi ile, 08.03.2004
onanlt 1/1000 6lgekli plandaki H:15.50m. olan yap1 yiikseklikleri 5 kat olarak belirlenmistir. S6z
konusu plan degisikligine istinaden, 840 ada, 55 parselle ilgili plan degisikligi teklifinde de
18.11.2012 onanhl plan degisikligine uygun olarak kat adedi belirtilmesi gerektiginden, yapi
yiiksekligi yerine kat adedinin belirlenmesi uygun olacaktir.

SONUC : 840 ada, 55 parsel iizerindeki yap1 sahiplerinin 06.10.1989 tarih ve
529554/10414 sayili yapi ruhsatina gore miiktesep haklari bulundugundan ve 18.11.2012 tarihinde
Biiyiiksehir Belediye Baskanligi tarafindan onaylanan 1/1000 6lgekli plan degisikligi, bir {ist 6lgekli
plan olan 15.06.2012 onanli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisikligine uymadigindan ilgi(l) ve
(2) dilekgelerle yapilan itiraz Midiirliigiimiizce uygun goriilmektedir.

840 ada, 55 parselle ilgili olarak Biiyliksehir Belediye Baskanligi'nca 18.11.2012 tarihinde
onanan 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plam degisikligi 14.02.2013-15.03.2013 tarihleri arasi
Bagkanligimizda askiya ¢ikarilmis olup, s6z konusu plan degisikligine yapilan itiraza ait teklif bilgi
paftasi, dilekgeler ile diger bilgi ve belgeleri iceren dosya yazimiz ekinde olup, 3194 ve 5216 sayili
yasalar geregi incelenerek karar alinmak {izere Belediye Meclisi'ne sunulmasini arz ederim.

Bakirkdy Belediye Meclisinin 6. se¢im donemi 5. toplant1 yil1 2013 senesi Nisan Ayt Olagan
Meclis toplantisinin 03.04.2013 tarihli 2. birlesiminde Imar ve Sehircilik Miidiirliigii baslhkl
“Kartaltepe Mahallesi 59 pafta 840 ada 55 parsele ait 18.11.2012 T.T.li Uygulama Imar Plan
degisikligine yapilan itirazina” dair Imar ve Sehircilik Komisyonunun diizenlemis oldugu Rapor
okundu.

IMAR VE SEHIRCILIK KOMiSYONU RAPORU

Bakirkdy Belediye Meclisinin 6. se¢im donemi 4. toplanti yili 2013 senesi Mart ay1 olagan
meclis toplantisinin 06 Mart 2013 tarihli 2. birlesiminde Imar ve Sehircilik Komisyonuna sevk edilen
dosya ve icerigi ile ilgili.

KOMISYON INCELEMESI

Bakirkoy Kartaltepe Mahallesi 59 pafta, 840 ada, 55 parsel sayili yer ile ilgili Bakirkoy
Belediye Meclisince uygun goriilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plani tadilat1 Biiyiiksehir Belediye
Meclisince tadilen onaylanmis ve bu planlara aski siiresi i¢inde ilgilisi ile ilgililerinin vekili itiraz
etmiglerdir. 840 ada,55parsel sayili yer 12.08.1971 - 01.02.1989 onanl1 1/1000 6lgekli Kartaltepe 1.
Etap Uygulama Imar Plani ve tadilatina gére 15.00mtx22.00mt boyutlarinda, blok nizam, H=15.50
mt. irtifali "Konut Alani'nda kalmaktadir.
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Biiyiiksehir Belediyesinin 15.11.2012 tarih ve 2306 sayili Meclis kararinin Degerlendirme ve
Sonug boliimiinde "Teklif plan degisikligi paftasina bakildiginda, ayn1 yap1 adasinda Bitisik nizam
2.kat yapilanma bulundugu goriilmekle birlikte; s6z konusu parsele ait 02.01.1989 onayli 1/1000
olekli Imar Plani tadilatinda, sdz konusu parsel iizerinde, -teklif plan degisikliginde oldugu gibi-
15x22 m ebatlarinda H:15.50m yapilanmali konut blogu bulunmaktadir" denmektedir.

Halbuki plan degisikligi paftasi incelendiginde 840ada, 54parselin de yapilanma kosullari
Ayrik Nizam TAKS=0.25 5Kat'dir 2K olan yapilanma kosullarindaki parseller lejantta belirtilmis ve
ayr1 bir lejant ¢izgisi ile ¢cevrelenmistir. Plan Tadilat1 yapilan 840ada, 55paresel ise 840ada, S4parsel
gibi 2K lejantinin disindadir. Biiyliksehir Belediye Baskanliginca onanan 1/5000 6lgekli plan tadilati,
ruhsatli Skat bina bulunan parseldeki miiktesep haklarin korunmasi dogrultusunda onanmis oldugu da
gdz Online alindiginda Biiyiiksehir Belediye Meclisince yapilan degisiklik ile miiktesep hakkin
korunmast miimkiin degildir. 6306 sayili yasa da gz oniine alindiginda bu binalarin yenilenmesi de
miimkiin olamamaktadir bu nedenle; Komisyon goriisii: Itirazin kabulii ile 2 Nolu plan notunun
"Yapilanma kosullar; 01.02.1989 onayli plandaki gibi 15x22m. Blok Nizam ve H=5 Kat" olarak
diizenlenmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Bakirkoy Belediye Meclisinin 6. se¢im donemi 5. toplant1 yil1 2013 senesi Nisan ay1 olagan
meclis toplantisinda okunan Imar ve Sehircilik Komisyon Raporu iizerine yapilan miizakereler
neticesinde;

KARAR: Bakirkdy Belediye Meclisinin 6. secim donemi 5. toplantt yili 2013 senesi Nisan
Ay1 Olagan Meclis toplantisinin 03.04.2013 tarihli 2. birlesiminde Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
baslikl1 “Kartaltepe Mahallesi 59 pafta 840 ada 55 parsele ait 18.11.2012 T.T.li Uygulama imar Plam
degisikligine yapilan itirazina” dair Imar ve Sehircilik Komisyon Raporunun oybirligi ile kabuliine
karar verildi.

Sebnem SAN Ugur BECEREN Hasan ERSOY
Divan Katibi Divan Katibi Meclis 1. Bagkan Vekili
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