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Bakırköy Belediye Meclisinin 6. seçim dönemi 5. toplantı yılı 2013 senesi Nisan Ayı Olağan 

Meclis toplantısının 03.04.2013 tarihli 2. birleşiminde İmar ve Şehircilik Müdürlüğü başlıklı 

“Kartaltepe Mahallesi 59 pafta 840 ada 55 parsele ait 18.11.2012 T.T.li Uygulama İmar Planı 

değişikliğine yapılan itirazına” dair 05.03.2013 tarih ve 1040 sayılı teklifi okundu. 

 

 TEKLİF:  BAŞKANLIK MAKAMINA İLGİ: 1) 18.02.2013 tarih ve 846 sayılı vekil Ömer 

Kaan Kara'ya ait dilekçe ve ekleri. 2)27.02.2013 tarih ve 1040 sayılı Yurdagül Turgut'a ait dilekçe 

ve ekleri. 3)03.09.2012 tarih ve 4379 sayılı vekil Ömer Kaan KARA'ya ait dilekçe ve ekleri. 

4)05.10.2012 tarih ve 130 sayılı Bakırköy Belediyesi Meclis Kararı. 5)25.01.2013 tarih ve 

2012/15720-17281 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı, İmar ve Şehircilik Daire 

Başkanlığı, Planlama Müdürlüğü'nün yazısı ve ekleri 15.11.2012 gün,2306 sayılı Büyükşehir 

Belediye Meclis Kararı, zabıt ve 1/1000 ölçekli plan paftası. 

TALEP: İlgi(l) ve (2) dilekçeler ile Kartaltepe Mahallesi, 59 pafta, 840 ada, 55 parsele ait 

askı süreci devam eden (14.02.2013-15.03.2013) 1/1000 ölçekli plan tadilatı ile Büyükşehir Belediye 

Başkanlığınca verilen ayrık nizam, 2 kat yapılanma şartlarına itiraz edildiği belirtilerek, söz konusu 

parsele "15m.x 22m. ebatlarında, H:5 kat, blok nizam" yapılanma koşullarının verilmesi talep 

edilmektedir. Ayrıca ilgi(l) ve (2) dilekçeler ile; 15.11.2012 tarih, 113 nolu İstanbul Büyükşehir 

Belediye Meclisi, İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu ile ilgili bazı itirazlarda bulunulmuş olup, 

400 k/ha. yoğunluğun, yürürlükte olan 08.03.2004 tasdik tarihli 1/1000 ölçekli Uygulama İmar 

Planı'nda "Ayrık Nizam, 5 Kat" yapılaşma şartına denk geldiği, yine 840 adada yer alan 54 parselde 

de "Ayrık Nizam, 5 Kat" yapılanma hakkının bulunduğu ve 06.10.1989 tarihli yapı ruhsatının 

mevcuda uygun olarak, yol altı 2 kat, yol üstü 5 kat olmak üzere toplam 7 kat ve H: 15.50 m. 

yükseklikte yapı için verildiği belirtilmektedir. 

MÜLKİYETİ: tlgi(l) dilekçe ekindeki 26.07.2012 tarihli tapu belgesi örneğinden, 840 ada, 

55 parselin 843 m2. yüzölçümünde ve şahıs mülkiyetinde olduğu görülmüştür. Ayrıca söz konusu 

dilekçe ekinde plan tadilatı yapılması ile ilgili noter tasdikli vekaletnamelerin örnekleri 

Başkanlığımıza iletilmiştir. 

MER'İ PLANLARDAKİ DURUMU : 840 ada, 55 parsel; 12.08.1971-01.02.1989 onanlı 

1/1000 ölçekli Kartaltepe I. Etap Uygulama İmar Planı ve tadilatına göre 15.00mt.x22.00mt. 

boyutlarında, blok nizam, H=15.50 mt. irtifalı "Konut Alanı'nda kalmaktayken, 01.04.2003- 

23.10.2003 tasdik tarihli 1/5000 ölçekli Bakırköy Merkez ve Ataköy'e İlişkin Revizyon Nazım İmar 

Planı'nda "Parklar ve Dinlenme Alanları"na alınmıştır. Söz konusu 1/5000 ölçekli plan 

doğrultusunda hazırlanan 08.03.2004 tasdik tarihli 1/1000 ölçekli Bakırköy Merkez Uygulama İmar 

Planı'nda da "Parklar ve Dinlenme Alanları'nda kalmaktadır. Daha sonra mülkiyet sahipleri 
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tarafından talep edilen, söz konusu parselin "Orta Yoğunluklu (400 kî/ha.) Konut Alanı"na alınmasına 

ilişkin 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliği teklifi "...12.08.1971-01.02.1989 tasdik tarihli plan 

doğrultusunda düzenlenmiş 06.10.1989 tarih ve 529554/10414 sayılı yapı ruhsatı bulunan 5 katlı bina 

bulunduğundan "1/1000 ölçekli plan yapılmadan uygulama yapılamaz" plan notunun ilavesiyle tadilen 

uygun görülmüştür." şeklindeki 12.06.2012 tarih, 1152 sayılı Büyükşehir Belediyesi Meclis Kararı ile 

tadilen uygun görülmüş ve Büyükşehir Belediye Başkanınca 15.06.2012 tarihinde onanmıştır. İlgi(3) 

dilekçe ile 15.06.2012 tasdik tarihli 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliği doğrultusunda 

hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği teklifinin Meclis'e havale edilmesi talep 

edilmiştir. 840 ada, 55 parsele ait 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği teklifi ilgi(4) Meclis 

Kararı ile uygun görülmüş olup, 3194 ve 5216 sayılı yasalar gereği Büyükşehir Belediye Başkanlığı'na 

iletilmiş ve ilgi(5) cevabi yazı ile 15.11.2012 gün, 2306 sayılı Büyükşehir Belediye Meclis Kararıyla; 

söz konusu plan değişikliği teklifinin blok düzenlemesinin iptal edilerek parselin yapılaşma nizamının 

A-2 olarak belirlenerek ve 2 nolu plan notunun değiştirilerek tadilen uygun görüldüğü ve 18.11.2012 

tarihinde Büyükşehir Belediye Başkanınca aynen onandığı belirtilmiştir. 

AÇIKLAMALAR: Dosyasında yapılan incelemede; Kartaltepe Mahallesi, 840 ada, 55 parsele 

ilişkin 12.08.1971-01.02.1989 tasdik tarihli plan doğrultusunda düzenlenen, 0 kot seviyesinin 

altındaki kat sayısı:2, 0 kot seviyesinin üstündeki kat sayısı:5 olmak üzere toplam kat sayısı:7, 

H:15.50 mt. irtifalı yapı için verilmiş 06.10.1989 tarih ve 529554/10414 sayılı yapı ruhsatının 

bulunduğu, parsel üzerindeki binaya ait iskanın bulunmadığı görülmüştür. 

İlgi (3) dilekçe ile teklif edilerek, ilgi(4) Meclis Kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı değişikliği teklifinde; 

"1) Plan onama sınırı İstanbul İli, Bakırköy İlçesi, Kartaltepe Mahallesi, 940 ada, 55 

nolu parsel sınırıdır. 

2) 06.10.1989 tarih ve 529554/10414 sayılı yapı ruhsatına esas olan blok boyutları ve 

yüksekliğine uyulacaktır. 

3)Kamu eline geçmesi gereken alanlar kamu eline geçmeden uygulama yapılamaz. 

4)Uygulama aşamasında ilgili kurum ve kuruluş görüşlerine uyulacaktır. 

5)Açıklanmayan hususlarda İstanbul İmar Yönetmeliği ve 08.03.2004 tasdik tarihli 1/1000 

ölçekli mer'i imar planı hükümleri geçerlidir." şeklinde plan notları ve planda 15m.x22m. ebatlarında, 

blok nizam, H:5 kat irtifalı yapılanma şartlan bulunmakta iken, 15.11.2012 gün, 2306 sayılı 

Büyükşehir Belediye Meclis Kararı ile; yapılanma şartları iptal edilerek ayrık nizam, H:2 kat olarak 

belirlenmiş ve plan notlarının 2. maddesi iptal edilerek "Parselde 06.10.1989 tarih ve 529554/ 10414 

sayılı yapı kullanma izin belgesindeki müktesep haklar korunarak tadilat ruhsatı ve yapı kullanma izin 

belgesi düzenlenebilir. Bina yıkılıp yeniden yapılması halinde planda verilen yapılaşma koşulları 

geçerlidir." şeklinde yeniden düzenlenmiş ve 18.11.2012 tarihinde Büyükşehir Belediye Başkanınca 

aynen onanmıştır. 

15.06.2012 onanlı 1/5000 ölçekli plan değişikliğinden önceki 01.04.2003- 23.10.2003 

tasdik tarihli 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı'nda 840 adada bulunan 2 katlı konut alanları; 200 

ki/ha. yoğunlukta, Hmax:6.50 m. irtifalı "Konut Alanı" olarak belirlenmiş, ancak 15.06.2012 onanlı 

Nazım İmar Planı değişikliğinde 840 ada, 55 parsele 400ki/ha. yoğunlukta "Konut Alanı" fonksiyonu 

verildiği halde, 18.11.2012 onanlı 1/1000 ölçekli planda söz konusu parsele ayrık nizam,2 kat 

yapılanma şartı verilmesi, bir üst ölçekli plan olan, 15.06.2012 onanlı 1/5000 ölçekli plana 

uymamaktadır. Ayrıca ilgi (l) ve (2) dilekçelerde de bahsi geçen; aynı adadaki 840 ada, 54 parselin  
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08.03.2004-18.11.2012 onanlı 1/1000 ölçekli Bakırköy Merkez Uygulama İmar Planı ve tadilatında 

yapılanma şartı A-5 olarak belirlenmiştir. 840 ada, 55 parsel sahiplerinin; 06.10.1989 tarih ve 

529554/10414 sayılı yapı ruhsatına göre toplam 2843 m2. inşaat alanı hakkı bulunmakta iken, 

18.11.2012 onanlı plan değişikliği ile verilen A-2, TAKS: 0.25 yapılanma şartları ile yaklaşık inşaat 

hakkı 840 m2. olup, mülk sahiplerinin inşaat alanı hakkı toplamda yaklaşık 2000 m2. azalmaktadır. 

Bu durumda parsel sahiplerinin müktesep hakları ellerinden alınmaktadır. 

14.10.2011 tarih ve 2354 sayılı Büyükşehir Belediye Meclis Kararı ile İstanbul İmar 

Yönetmeliği'nin 6.06.1 maddesi kısmen değiştirilerek kat iç yükseklikleri yeniden düzenlendiğinden; 

18.11.2012 onanlı 1/1000 ölçekli Bakırköy Merkez Uygulama İmar Planı değişikliği ile, 08.03.2004 

onanlı 1/1000 ölçekli plandaki H:15.50m. olan yapı yükseklikleri 5 kat olarak belirlenmiştir. Söz 

konusu plan değişikliğine istinaden, 840 ada, 55 parselle ilgili plan değişikliği teklifinde de 

18.11.2012 onanlı plan değişikliğine uygun olarak kat adedi belirtilmesi gerektiğinden, yapı 

yüksekliği yerine kat adedinin belirlenmesi uygun olacaktır. 

SONUÇ : 840 ada, 55 parsel üzerindeki yapı sahiplerinin 06.10.1989 tarih ve 

529554/10414 sayılı yapı ruhsatına göre müktesep hakları bulunduğundan ve 18.11.2012 tarihinde 

Büyükşehir Belediye Başkanlığı tarafından onaylanan 1/1000 ölçekli plan değişikliği, bir üst ölçekli 

plan olan 15.06.2012 onanlı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliğine uymadığından ilgi(l) ve 

(2) dilekçelerle yapılan itiraz Müdürlüğümüzce uygun görülmektedir. 
840 ada, 55 parselle ilgili olarak Büyükşehir Belediye Başkanlığı'nca 18.11.2012 tarihinde 

onanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği 14.02.2013-15.03.2013 tarihleri arası 
Başkanlığımızda askıya çıkarılmış olup, söz konusu plan değişikliğine yapılan itiraza ait teklif bilgi 
paftası, dilekçeler ile diğer bilgi ve belgeleri içeren dosya yazımız ekinde olup, 3194 ve 5216 sayılı 
yasalar gereği incelenerek karar alınmak üzere Belediye Meclisi'ne sunulmasını arz ederim. 

 

Bakırköy Belediye Meclisinin 6. seçim dönemi 5. toplantı yılı 2013 senesi Nisan Ayı Olağan 

Meclis toplantısının 03.04.2013 tarihli 2. birleşiminde İmar ve Şehircilik Müdürlüğü başlıklı 

“Kartaltepe Mahallesi 59 pafta 840 ada 55 parsele ait 18.11.2012 T.T.li Uygulama İmar Planı 

değişikliğine yapılan itirazına” dair İmar ve Şehircilik Komisyonunun düzenlemiş olduğu Rapor 

okundu. 

 

İMAR VE ŞEHİRCİLİK KOMİSYONU RAPORU 

 

 Bakırköy Belediye Meclisinin 6. seçim dönemi 4. toplantı yılı 2013 senesi Mart ayı olağan 
meclis toplantısının 06 Mart 2013 tarihli 2. birleşiminde İmar ve Şehircilik Komisyonuna sevk edilen 
dosya ve içeriği ile ilgili.  

 

KOMİSYON İNCELEMESİ 
 

Bakırköy Kartaltepe Mahallesi 59 pafta, 840 ada, 55 parsel sayılı yer ile ilgili Bakırköy 

Belediye Meclisince uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı tadilatı Büyükşehir Belediye 

Meclisince tadilen onaylanmış ve bu planlara askı süresi içinde ilgilisi ile ilgililerinin vekili itiraz 

etmişlerdir. 840 ada,55parsel sayılı yer 12.08.1971 - 01.02.1989 onanlı 1/1000 ölçekli Kartaltepe I. 

Etap Uygulama İmar Planı ve tadilatına göre 15.00mtx22.00mt boyutlarında, blok nizam, H=15.50 

mt. irtifalı "Konut Alanı'nda kalmaktadır. 
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Büyükşehir Belediyesinin 15.11.2012 tarih ve 2306 sayılı Meclis kararının Değerlendirme ve 

Sonuç bölümünde "Teklif plan değişikliği paftasına bakıldığında, aynı yapı adasında Bitişik nizam 

2.kat yapılanma bulunduğu görülmekle birlikte; söz konusu parsele ait 02.01.1989 onaylı 1/1000 

ölçekli İmar Planı tadilatında, söz konusu parsel üzerinde, -teklif plan değişikliğinde olduğu gibi- 

15x22 m ebatlarında H:15.50m yapılanmalı konut bloğu bulunmaktadır" denmektedir. 

Halbuki plan değişikliği paftası incelendiğinde 840ada, 54parselin de yapılanma koşulları 

Ayrık Nizam TAKS=0.25 5Kat'dır 2K olan yapılanma koşullarındaki parseller lejantta belirtilmiş ve 

ayrı bir lejant çizgisi ile çevrelenmiştir. Plan Tadilatı yapılan 840ada, 55paresel ise 840ada, 54parsel 

gibi 2K lejantının dışındadır. Büyükşehir Belediye Başkanlığınca onanan 1/5000 ölçekli plan tadilatı, 

ruhsatlı 5kat bina bulunan parseldeki müktesep hakların korunması doğrultusunda onanmış olduğu da 

göz önüne alındığında Büyükşehir Belediye Meclisince yapılan değişiklik ile müktesep hakkın 

korunması mümkün değildir. 6306 sayılı yasa da göz önüne alındığında bu binaların yenilenmesi de 

mümkün olamamaktadır bu nedenle; Komisyon görüşü: İtirazın kabulü ile 2 Nolu plan notunun 

"Yapılanma koşulları; 01.02.1989 onaylı plandaki gibi 15x22m. Blok Nizam ve H=5 Kat" olarak 

düzenlenmesi komisyonumuzca uygun görülmüştür. 
 

Bakırköy Belediye Meclisinin 6. seçim dönemi 5. toplantı yılı 2013 senesi Nisan ayı olağan 

meclis toplantısında okunan İmar ve Şehircilik Komisyon Raporu üzerine yapılan müzakereler 

neticesinde; 

 

 KARAR: Bakırköy Belediye Meclisinin 6. seçim dönemi 5. toplantı yılı 2013 senesi Nisan 

Ayı Olağan Meclis toplantısının 03.04.2013 tarihli 2. birleşiminde İmar ve Şehircilik Müdürlüğü 

başlıklı “Kartaltepe Mahallesi 59 pafta 840 ada 55 parsele ait 18.11.2012 T.T.li Uygulama İmar Planı 

değişikliğine yapılan itirazına” dair İmar ve Şehircilik Komisyon Raporunun oybirliği ile kabulüne 

karar verildi. 

 

 

   Şebnem ŞAN                  Uğur BECEREN                 Hasan ERSOY  

   Divan Kâtibi          Divan Kâtibi            Meclis 1. Başkan Vekili 
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