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Belediye Meclisini
Teskil Eden Uyeler

Bakirkoy Belediye Meclisinin 9. segim donemi 1. toplanti y1l1 2024 senesi Eyliil ay1 olagan meclis
toplantilarinin 05.09.2024 tarihli 2. birlesiminde, imar ve Sehircilik Miidiirliigii baslikli “Bakirkoy
Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin 1/1000 6l¢ekli revizyon uygulama imar plani teklifi (Plan
Islem No: UIP-341065192) hakkindaki 02.09.2024 tarihli ve 48003 say1l: teklif okundu.

TEKLIF: BASKANLIK MAKAMINA; ilgi: 1) 27.04.2023 tarih ve 2023.691386 say1l1 Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Daire Baskanlig1, Sehir Planlama Sube Miidiirliigii
yazisi ve ekleri 1/5000 6lgekli plan paftalar1 ve plan raporu, 24.11.2022 tarih ve 1517 sayili Biiyiiksehir
Belediye Meclis Karari-bilgi foyleri ve Zabiut.

2) 08.05.2023 tarih ve E-91442078-804.99-2023.731805 sayili cevabi yaziniz.

3) 09.05.2023 tarih ve 23644 sayili1 Baskanlik Oluru.

4) 05.02.2024 tarih ve 23644 sayili Baskanlik Makami’na yazimiz ve ekleri 1/1000 6l¢ekli Revizyon
Uygulama Imar Plam degisikligi teklif paftalari, plan agiklama raporu ve planlama dosyast.

5) 08.03.2024 tarih ve 23 sayili Bakirkdy Belediye Meclis Karari.

6) 28.03.2024 tarihli ve 23644 sayil1 yazimiz.

7) 15.05.2024 tarihli ve E-91442078-804.99-2024.814365 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi, Imar ve Sehircilik Daire Baskanligi, Sehir Planlama Sube Miidiirliigii yazisi.

8) 02.09.2024 tarih ve E-91442078-105.04-2024.1562848 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi, Imar ve Sehircilik Daire Baskanligi, Sehir Planlama Sube Miidiirliigii yazisi ve plan
dosyasi, meclis karar1 ve zabit.

9) 22.02.2023 tarih ve 65686 savili Baskanlik Oluru.

Ilgi (1) yazi ile; 30.03.2017 tarih ve BN:1698 say1li Bagkanlik Oluru dogrultusunda galismalarina
baslanan “Bakirkdy ilgesi, Demiryolu Kuzeyi ve Giineyi 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Plam”
teklifinin degerlendirilmek ve karar alinmak itizere 09.06.2021 tarih ve BK No:3037 sayili yazilar
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne iletildigi, 24.11.2022 tarih ve 1517 sayil1 Biiyliksehir Belediye Meclis
Karan ile tadilen uygun goriilerek 30.11.2022 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onaylandigi
tarafimiza bildirilmistir. 30.11.2022 t.tli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani’nin kesinlesme siireci
tamamlanmadan, Baskanligimizca ilgili kurum ve kurulus goriislerinin alinarak, 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plani calismalarina baslanip baslanamayacagina iliskin Miuidiirliikleri’nden goriis istenilmis olup, ilgi
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(2) cevabi yazi ile dagitim islemleri yapilan s6z konusu 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar planina
istinaden, Bagkanligimizca 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani ¢alismalarina baslanilmasinin uygun
oldugu hususu tarafimiza bildirilmistir. Ilgi (2) cevabi yaz1 ve ilgi (3) Baskanlik Oluru dogrultusunda,
30.11.2022 onanli Bakirkdy Ilgesi, Demiryolu Kuzeyi ve Giineyi 1/5000 dlgekli Revizyon Nazim imar
Plani’na istinaden Baskanligimizca hazirlanan Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine Iliskin
1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani teklifi (Plan islem No:UIP-341049905), ilgi (7) yazimiz
ile karar alinmak tlizere Bakirkdy Belediye Meclisi’ne sunulmus olup, ilgi (8) Meclis Karar ile tadilen
uygun goriilmiistiir. Ilgi (6) yazimiz ile Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin 1/1000
olgekli Revizyon Uygulama imar Plani teklifi, 3194 ve 5216 sayil1 yasalara gore gereginin yapilmast i¢in
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Sehir Planlama Sube Miidiirliigii’ne génderilmistir. Ilgi (7) yazi
ile 30.11.2022 onayl1 1/5000 6lgekli Bakirkdy Ilgesi Demiryolu Kuzeyi ve Giineyi Revizyon Nazim Imar
Plan1 askidayken 1865 adet itiraza konu olmus aski siireci degerlendirmelerinin sonucunda, 14.12.2023
tarih ve 1465 sayli Meclis Karari ile yeniden diizenlemeler yapildig1 ve yapilan diizenlemelerin bolgedeki
kentsel doniisiimiin etkin bir sekilde saglanmasini zora soktugundan bahsedilerek, s6z konusu 1/5000
Olcekli planin ana hedeflerinden olan kentsel yenilenmeyi tesvik etmenin miimkiin olmayacagi gibi plan
kurgusunun da bozuldugu belirtilmis olup, bu kapsamda planin yeniden incelenerek diizenlenmesi
gerektigi gerekgesiyle Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin 1/1000 lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani teklifimiz Bagkanligimiza iade edilmistir.

Daha sonra ilgi (8) yazi ile 30.11.2022 onanl1 1/5000 6lgekli Bakirkdy Ilgesi Demiryolu Kuzeyi
ve Giineyi Revizyon Nazim Imar Plani’na yapilan itirazlara iliskin hazirlanan 18.12.2023 onanli 1/5000
olgekli Nazim Imar Plan1 degisikligine yasal aski siiresi i¢inde yapilan itirazlarin Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'ne iletildigi belirtilerek, soz konusu itirazlarin 11.07.2024 tarih ve 887 sayili IBB Meclis Karar1
ile karara baglanip tadilen uygun goriilen Bakirkdy Ilgesi Demiryolu Kuzeyi ve Giineyi Revizyon Nazim
Imar Planma Yapilan Itirazlara Iliskin Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikliginin
18.07.2024 tarihinde onandigi Baskanligimiz’a bildirilmistir. 18.07.2024 onanli Bakirkdy llgesi
Demiryolu Kuzeyi ve Giineyi Revizyon Nazim Imar Planma Yapilan itirazlara iliskin Hazirlanan 1/5000
olgekli Nazim Imar Plan1 degisikligine istinaden Bagkanligimizca, Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzey
ve Giineyine lliskin 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Iimar Plani teklifinin hazirlanmas: ile ilgili, ilgi
(9) Baskanlik Olur’u alinmustir. ilgi (8) yazi dogrultusunda alinan ilgi (9) Baskanlik Olur’una istinaden,
1/1000 6lgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzey ve Giineyine Iliskin Revizyon Uygulama Imar Plan1
(Plan Islem No: UIP-341065192) teklif paftalari, plan ag¢iklama raporu ve diger bilgi ve belgeleri igeren
planlama dosyas1 yazimiz ekinde olup, 3194 ve 5216 sayil1 yasalar geregi incelenerek karar alinmak tizere
Belediye Meclisi’ne sunulmasini arz ederim.

Bakirkdy Belediye Meclisinin 9. se¢im donemi 1. toplant1 y1l1 2024 senesi Eyliil ay1 olagan meclis
toplantilarinin 05.09.2024 tarihli 2. birlesiminde “Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin
1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar plami teklifi (Plan islem No: UIP-341065192)” hakkinda Imar ve
Bayindirlik Komisyonu’nun diizenlemis oldugu rapor okundu.
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Bakirkdy Belediye Meclisinin 9. se¢cim donemi 1. toplanti yili 2024 senesi Eyliil ay1 Olagan Meclis
Toplantilarinin 02.09.2024 tarihli 1. birlesiminde, Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 02.09.2024 tarihli ve
48003 say1l1 yazisi ile Meclise sunulan “Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine Iliskin 1/1000
Olgekli Revizyon Uygulama imar Plan1 Teklifi” konulu dosya gériisiilmek iizere Imar ve Baymdirlik
Komisyonuna havale edildi.

Komisyonumuz iiyeleri, kendi arasinda yaptigi toplanti, inceleme ve aragtirmalar sonucunda asagida
yazil1 hususlari tespit ederek karara baglamistir.

KOMISYON GORUSU

TALEP: Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 30.11.2022 onanli 1/5000 6lgekli Bakirkdy
[lgesi Demiryolu Kuzeyi ve Giineyi Revizyon Nazim Imar Plani’na yapilan itirazlara iliskin hazirlanan
18.12.2023 onanli 1/5000 8lcekli Nazim Imar Plani degisikligine yasal aski siiresi i¢inde yapilan itirazlar
dogrultusunda 11.07.2024 tarih ve 887 sayili IBB Meclis Karari ile karara baglanarak tadilen uygun
goriiliip, 18.07.2024 tarihinde onanan Bakirkdy ilgesi Demiryolu Kuzeyi ve Giineyi Revizyon Nazim
Imar Planina Yapilan ltirazlara iliskin Hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisikligi
dogrultusunda Bakirkdy Belediye Baskanligi, imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan ¢alismalart
tamamlanan “1/1000 olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine Iliskin Revizyon
Uygulama Imar Plan1” teklifi.

KOMISYON GORUSU: istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 18.07.2024 tarihinde

onaylanan Bakirkdy Ilgesi Demiryolu Kuzeyi ve Giineyi Revizyon Nazim Imar Planina Yapilan itirazlara
[liskin Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi dogrultusunda Bakirkdy Belediye
Bagkanhigi, imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan hazirlanan 1/1000 dlgekli Bakirkdy Merkez
Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine Iliskin Revizyon Uygulama Imar Plam teklif paftalari,
(Plan Islem No: UIiP-341065192) teklif paftalar;, plan aciklama raporu ve planlama dosyasi

Komisyonumuzca incelenmis olup, yapilan degerlendirmeler sonucunda, ekli plan notlarinda asagida
belirtilen degisikliklerle birlikte sayisal ortamda diizenlenmesi kabulii ile Komisyonumuzca oy birligi ile
tadilen uygun gorilmiistir.

e Plan notlarmin “1. Genel Hiikiimler” bashg altina “Uzerinde ruhsat ve/veya iskanli yapi bulunan,
parsel mahreci 3 metreden az olan parsellerde, kadastral yoldan mahre¢ saglanmak sartiyla uygulama
yapilabilir.” hiikkmiiniin eklenmesi,

¢ Plan notlarinin “1. Genel Hiikiimler” baslig1 altindaki 1.16.a.3. maddesinde yer alan “...Ruhsat ve/veya
yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde ayrik nizam olan parsellerde, yan ve arka bahge
mesafeleri, 5 katin {izerindeki her kat i¢in 0.5 m. arttirilir. Yan ve arka bah¢e mesafelerindeki bu artis,
yapida bulunan her katta ayr1 ayr1 degerlendirme yapilarak uygulanamaz.” hiikkmiiniin iptali, “Ruhsat
ve/veya yapi kullanma izin belgesine esas onayli projesinde ayrik nizam olan parsellerde, yan ve arka
bahge mesafeleri, 5 katin lizerindeki katlar i¢in arttirilmadan uygulama yapilabilir.” hitkkmiiniin eklenmesi,
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e Plan notlarinin “2.3.1. Konut, Ticaret ve Konut+Ticaret Alanlar1” basglig1 altindaki “Ayrik nizam
parsellerde, yan ve arka bah¢e mesafeleri, 5 katin iizerindeki her kat i¢in 0.5 m. arttirilir. Yan ve arka
bah¢e mesafelerindeki bu artis, yapida bulunan her katta ayr1 ayr1 degerlendirme yapilarak uygulanamaz.”
hikkmiiniin iptali, “Ayrik nizam olan parsellerde, yan ve arka bahge mesafeleri, 5 katin iizerindeki katlar
icin arttirilmadan uygulama yapilabilir.” hiikkmiiniin eklenmesi,

e Ayrik nizam parsellerde TAKS:0.25’in iptali ve TAKS:0.40 olacak sekilde plan paftalarinda, plan
notlarinda ve plan agiklama raporunda diizenleme yapilmasi, ayrica Plan notlarinin “2.3.1. Konut, Ticaret
ve Konut+Ticaret Alanlar1” baglig1 altina “Ayrik nizam parsellerde TAKS:0.40 olup, ¢ikma yapilamaz.
Yan bahge mesafesi 3 metre, arka bahce mesafesi 5 metre olup, TAKS:0.40 yapilasma kosullarinin
saglanamadig1 durumlarda, arka bahge mesafesi 3 metreye kadar disiiriilebilir.

Ayrik nizam parsellerde, “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelige” uygun yapilan
yangin merdiveni, parsel sinirina 1 metreden fazla yaklasamaz.

Ayrik nizam parsellerde yapilacak yeni yapilarda, ana merdivenin max. 14 m?’si TAKS’a dahil edilmez.”
hiikiimlerinin eklenmesi,

¢ Plan notlarinin “1. Genel Hiikiimler” baslig1 altindaki 1.16.a. maddesinin altina “Ruhsat ve/veya yapi1

kullanma izin belgesine esas onayli projesinde bitisik ve blok nizam olan parsellerde, Mer’i imar Plan1 ve
Yonetmeligine gore bahge yaklasma mesafelerini asmamak kosuluyla arka veya yan bahgede “Binalarin
Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelige” uygun yangin merdiveni yapilabilir.” hiikmiiniin
eklenmesi,

¢ Plan notlariin “2.3.1. Konut, Ticaret ve Konut+Ticaret Alanlar1” bashigi altina “Bitisik ve blok nizam
olan parsellerde, Mer’i Imar Plam ve Yonetmeligine gore bahce yaklasma mesafelerini agsmamak
kosuluyla arka veya yan bahcede “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelige” uygun
yangin merdiveni yapilabilir.” hiikmiiniin eklenmesi,

e Plan notlarmin “2.3.1. Konut, Ticaret ve Konut+Ticaret Alanlar1” bagligi altina “Bu planin onay
tarthinden onceki mer’i 1/1000 6lgekli plana gore 30.11.2022 tarihinden sonra ruhsat belgesi tanzim
edilip, insaata baslamis veya baslamamis parsellerde bu plana gore uygulama yapilamaz.” hilkkmiindeki
“bu plana gore uygulama yapilamaz” ifadesinin iptali, “imar mevzuatina ve ilgili yasa hiikiimlerine
uyulmasi sartiyla bu plana gére uygulama yapilabilir” hilkkmiiniin eklenmesi,

¢ Plan notlarmin “2.3.1. Konut, Ticaret ve Konut+Ticaret Alanlar1” bashigi altina “Bitisik ve blok nizam
parsellerde yapilacak yeni yapilarda, max. 1.50 metre ¢ikma yapilabilir.” hiikmiiniin eklenmesi,

Yiice Meclise arz olunur.

Bakirkdy Belediye Meclisinin 9. se¢im donemi 1. toplanti yil1 2024 senesi Eyliil ay1 olagan meclis
toplantilarinin 05.09.2024 tarihli 2. birlesiminde okunan imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu iizerine
yapilan miizakereler neticesinde;
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KARAR: “Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iligkin 1/1000 6l¢ekli revizyon
uygulama imar plani teklifi (Plan Islem No: UIP-341065192)” hakkindaki Imar ve Baymdirlik
Komisyonu Raporunun kabuliine mevcudun OY BIRLIGH ile karar verildi.
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