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EMEL TIGLI-MARGARIT DIKME-NEBAHAT CIVAN-CAVIT GANIC-
SULEYMAN NADIR ATAMAN(YOK)-RECAI DELIBASIOGLU-HALIT
CEBECI-MAHIR CELIK-ARZU GEZENT-HASAN CALIS-SERVET
TORAMAN-SAFFET  ONUR(YOK)-NESRIN  SERINDAG-MESUT
Belediye Meclisini METIN-OMER KAAN KARA-MEHMET TUNCER SUNER-CEM OZBEY-
Teskil Eden Uyeler JALE TAMSAN-ALI  TURKOGLU-AHMET  ALTUN-GOKMEN
YILDIRIM-ARET  SIRIN  TATLIDIL-NAGIHAN  TETIK-SUAT
KARACORLU-SEBNEM YUKEB-TASKIN TOPRAK-UMUT YENICI-
EMINE DIRICAN-TARKAN ELLERGEZEN-OZDEN YERLIKAYA-
HALUK HALILAGAOGLU.

Bakirkdy Belediye Meclisinin 8. se¢im donemi 1. toplanti yili 2019 senesi Kasim ay1 Olagan
Meclis Toplantilarinin  08.11.2019 tarihli 3. birlesiminde, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii baslikl
“14.05.2013/12.06.2014/13.09.2014/20.04.2015/13.05.2016 onanli 1/1000 ol¢ekli Bakirkdy Merkez
Demiryolu Giineyine iliskin revizyon imar plani/tadilatlar1 plan notu degisikligi teklifi (Plan Islem No:
UIP-151,13)” hakkindaki 07.10.2019 tarih ve 53643 say1l1 teklif okundu.

TEKLIF: BASKANLIK MAKAMINA; Cok eski bir yerlesim bolgesi olan Bakirkdy lgesi,
planl1 ve gelismis bir bdlge niteligi tasimakla beraber, Ilge’nin 1. Derece deprem bdlgesinde kalmasi ve
flge’de eski Deprem Yonetmeligi'ne gore yapilan, ekonomik dmriinii tamamlamis giivensiz yapilarin
coklugu nedeniyle bu binalarin yenilenmesi ihtiyaci dogmustur. Ancak mevcut yerlesik niifusun

cogunlugu orta dereceli gelir diizeyine sahip insanlardan olustugundan, biiylik ¢ogunlugu konutlarini
yikip yenileyecek gelire sahip degildir. Bu sebeple; mer’i 01.04.2003-23.10.2003 onanli 1/5000 6lgekli
Revizyon Nazim Imar Plan1 dogrultusunda yapilan 14.05.2013 onanli 1/1000 &lgekli Bakirkdy Merkez
Demiryolu Giineyine Iliskin Revizyon Imar Plan1 ana kullamim kararlarini bozmadan, herhangi bir afet
aninda can ve mal kaybina yol agma riski tagiyan yapilarin, parsel veya ada bazinda yenilenmesini tesvik
etmek amaciyla Baskanligimiz’in sifahi emri ile mer’i 14.05.2013/12.06.2014/13.09.2014/20.04.2015/
13.05.2016 onanli 1/1000 o6lgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Giineyine Iliskin Revizyon Imar
Plani/Tadilatlar’’na ait plan notlarina birtakim hiikiimler ilave edilmis, ayrica uygulamada olusan
sikintilarin giderilmesi i¢in onanli plan tadilatlart ve mer’i imar yonetmeligi dogrultusunda mer’i plan
notlarinda gerekli birtakim diizenlemeler yapilmistir. Bu dogrultuda hazirlanan (Plan Islem  No:  UIP-
151,13) 14.05.2013/12.06.2014/13.09.2014/20.04.2015/13.05.2016 onanli 1/1000 &lgekli Bakirkdy
Merkez Demiryolu Giineyine Iliskin Revizyon Imar Plani/Tadilatlar1 plan notu degisikligi teklif paftasi ve
plan agiklama raporu yazimiz ekinde olup, 3194 ve 5216 sayili yasalar geregi incelenerek karar alinmak
iizere Belediye Meclisi’ne sunulmasini arz ederim.

Bakirkdy Belediye Meclisi’nin 8. Se¢im donemi 1. Toplantt yil1 2019 senesi Kasim ay1 Olagan
Meclis Toplantilarinin 08.11.2019 tarihli 3. birlesiminde “14.05.2013/12.06.2014/13.09.2014/20.04.2015/
13.05.2016 onanlt 1/1000 olcekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Giineyine iliskin revizyon imar
plani/tadilatlar plan notu degisikligi teklifi (Plan islem No: UiP-151,13)” hakkinda Imar ve Bayindirlik
Komisyonu’nun diizenlemis oldugu rapor okundu.
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU
Bakirkdy Belediye Meclisinin 8. Se¢im donemi 1. Toplanti yili 2019 senesi Ekim ay1 Olagan
Meclis Toplantisinin, 07 Ekim 2019 tarihli 1. birlesiminde giindem maddelerinin goriisiilmesi neticesinde,
Imar ve Baymdirhk  Komisyonu'na  havale edilen ve yaz1  ekinde  bulunan
“14.05.2013/12.06.2014/13.09.2014/20.04.2015/13.05.2016 onanli 1/1000 ol¢ekli Bakirkdy Merkez
Demiryolu Giineyine iliskin revizyon imar plani/tadilatlar: plan notu degisikligi teklifi” hakkindaki yazili
evrak komisyonumuzca detayli olarak incelenmistir.

KOMISYON GORUSU
A-DOSYA ICERIGINDEKi TEKLIiF PAFTASININ, PLAN ACIKLAMA RAPORUNUN ve
DiGER BELGELERIN iINCELENMESI:

1. KONUM VE PLAN SINIRI:

Plan notu degisikligi teklifine konu mer’i 1/1000 6l¢ekli imar planinin kapsadigr alanin; kuzeyde
demiryolu, giineyde Kennedy Caddesi, doguda Cirpict Deresi-Zeytinburnu ilge sir1, batida Atakdy
Mabhallesi ile sinirli yaklagik 67 ha’lik alan oldugu goriilmiistiir.

2. PLANLAMA ALANININ YERLESIME UYGUNLUK YONUNDEN DEGERLENDIRILMESI:
S6z konusu plan notu degisikligi teklifine konu alanm; 1. Derece deprem bdlgesindedir. Istanbul

Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1, Zemin ve Deprem Inceleme Miidiirliigii’niin 02.05.2010 tarih ve 1234
sayili yazisinda belirttigi gibi bu miidiirliikge hazirlanan ve Afet Isleri Genel Miidiirliigiince 24.12.2007
tarihinde onaylanan Avrupa Yakasi gilineyine ait Mikrobolgeleme Projesi kapsamindaki 1/2000 6lcekli
Yerlesime Uygunluk Haritalarina gore planlama alani, UA (Uygun Alan) ile OA (Onlemli Alan) lejand:

sinirlart igerisinde kalmakta oldugu anlagilmaktadir.

3. MEVCUT DURUM

Dosyaya sunulan bilgilerde, Plan notu degisikligi teklifine konu mer’i 1/1000 olgekli imar
planmin kapsadigi alanda, yaklasik olarak Cevizlik Mahallesi’'nde 741 adet, Sakizagaci Mahallesi’nde
540 adet, Yenimahalle Mahallesi’nde 512 adet, Zeytinlik Mahallesi’nde 632 adet olmak tizere toplam
2425 adet yap1 bulundugu belirtilmektedir.

4. MER’I PLAN DURUMU

Plan notu degisikligi teklifine konu alanda; 01.04.2003-23.10.2003 onanl1 1/5000 6l¢ekli Bakirkoy
Merkez ve Atakdye lliskin Revizyon Imar Plani dogrultusunda yapilan 14.05.2013 onanli 1/1000 &lgekli
Bakirkdy Merkez Demiryolu Giineyine Iliskin Revizyon Imar Plani kapsaminda kalmakta olup; anilan
planin sirastyla 12.06.2014 onanli, 13.09.2014 onanli, 20.04.2015 onanli ve 13.05.2016 onanli 1/1000
olcekli plan notu degisiklerinin Degisikligi’nin yer aldig1 goriilmektedir.
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5. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCELERI

Dosya igerigindeki raporda; Bakirkdy Ilgesi’nde yapr dokusunun ortalama 40-50 yas araliginda
oldugu, biiyiik ¢cogunlugunun, 1960 ile 1980 yillar1 arasinda eski Deprem Yonetmeligi'ne gore yapildig
bilgisi yer almaktadir.

1999 depremlerinden sonra Bakirkdy Belediyesi’nce Istanbul Teknik Universitesi ve Istanbul
Universitesi’ne yaptirilan ve 2003 yilinda tamamlanan “Bakirkdy Ilgesi Yerlesim Alanlarmin Zemin-Yap1
Etkilesimine Bagli Risk Analizi Arastirma Projesi” kapsaminda Zeytinlik, Cevizlik, Yenimahalle ve
Sakizagaci Mahalleleri’'nde 2201 bina {izerinde ¢alisma yapildigi, bunlardan 2059 binanin 1998 Deprem
Yonetmeliginin tanimladigi giivenlik seviyesini saglamadigi, Osmaniye, Zuhuratbaba ve Kartaltepe
mahallerinde ise 3228 bina {iizerinde calisma yapildigi, bunlardan 2765 binanin 1998 Deprem
Yonetmeliginin tanimladigi giivenlik seviyesini saglamadigi tespit edildigi belirtilmektedir.

Plan degisikligi gerekgeleri olarak; ¢cok eski bir yerlesim bolgesi olan Bakirkdy’lin planl gelismis bir
bolge niteligi tagimasinin yaninda, 1. Derece deprem bolgesinde kalmasi ve yukarida belirtildigi gibi eski

Deprem Yonetmeligi’ne gore yapilmasi, ekonomik Omriinii tamamlamis giivensiz yapilarin ¢oklugu
nedeniyle eski yerlesim dokusunun yenilenmesi ihtiyacinin dogdugu, bu sebeple hazirlanan plan notu
degisikligi teklifinin, herhangi bir afet aninda can ve mal kaybina yol agma riski tasiyan yapilarin, mevcut
plandaki ana kullanim kararlar1 korunarak, parsel bazinda yenilenmesini tesvik etmek amacini tasidig
belirtilmektedir.

Ayrica uygulamada olusan sikintilarin giderilmesi i¢in onanli plan tadilatlar1 ve Mer’i imar yonetmeligi
dogrultusunda Mer’1 plan notlarinda gerekli birtakim diizenlemelerin, yapildig, Bakirkdy Merkez
yerleskesinde mevcut yerlesik niifusun ¢ogunlugunun, sadece ikamet ettigi miilkiin sahibi olan orta
dereceli gelir diizeyine sahip insanlardan olustugu belirtilmektedir. Biiyiik ¢ogunlugunun konutlarini
yikip yenileyecek gelire sahip olmayip, bu sebepten, risk tasiyan mevcut eski binalarin, yikilip yeniden

yapilabilmesinin saglanmasi icin yenilenecek yapinin maliyetini kismen karsilayacak kadar ilave
yapilagsma hakki verilmesi ve Mer’1 plandaki fonksiyon kararlar1 korunarak ranta doniik ticari amagli ilave
yapilagsma verilmemesi amaglandigi ileri siirtilmektedir. Ayrica parsellerin ada bazinda birlesmesi sartiyla
imar planindaki mevcut insaat haklarinin arttiritlmasi ile imar planinda donati alanini arttirmanin, binalarin
tabanda biiylimesini azaltarak insaat hakkinin dikeyde kullanilmasini tesvik etmenin amacglandigi
acgiklanmaktadir.

6. KURUM GORUSLERI:
S6z konusu plan notu tadilat1 teklifine iliskin asagidaki kurum ve kuruluslardan goriis istenilmis oldugu

gorilmiistiir.

- 01.11.2019 tarih ve 1130-153896 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Deprem Riski
Yénetim ve Kentsel Iyilestirme Daire Baskanligi, Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii yazisi ile sartli
uygun gorildigi,

- 15.10.2019 tarih ve E.851125 sayil Kiiltiir ve Turizm Bakanlhg, Istanbul 1 Numarali Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii yazisi ile sartli uygun goriildigi,
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- 04.11.2019 tarih ve E.15909 Istanbul Gaz Dagitim San. Ve Tic. A.S. yazisi ile uygun goriildiigii,

- 17.10.2019 tarih ve 85222 sayili Bogazici Elektrik Dagitim A.S. Genel Miidiirliigii, Bakirkdy Isletme
Midiirliigii yazisi ile sarth uygun gorildiigi,

- 23.10.2019 tarih ve E.20190447884 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg, Su ve
Kanalizasyon Isleri Genel Miidiirliigii yazis1 ile sartli uygun goriildiigii,

- Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Daire
Bagkanligi, Kentsel Dontisiim Miidiirliigii’nden hentiz kurum goriisii iletilmedigi,

- Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Ulasim Daire Baskanligi, Ulasim Planlama Miidiirliigii’nden
heniiz kurum goriisii iletilmedigi goriilmiistiir.

7. 14.05.2013/12.06.2014/13.09.2014/20.04.2015/13.05.2016  ONANLI 1/1000  OLCEKLI
BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU GUNEYINE ILISKIN REVIZYON iIMAR
PLANI/TADILATLARI PLAN NOTU DEGISIiKLIiGi

7.1. Mer’i Uygulama Imar Plam Plan Notu Degisikligi Teklifi

Mer’i 01.04.2003-23.10.2003 onanl1 1/5000 6lcekli Revizyon Nazim Imar Plan1 dogrultusunda
yapilan 14.05.2013 onanli 1/1000 6lgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Giineyine Iliskin Revizyon Imar
Plan1 ana kullanim kararlarin1 bozmadan, herhangi bir afet aninda can ve mal kaybina yol agma riski
tasiyan yapilarin, parsel veya ada bazinda yenilenmesini tesvik etmek amaciyla Baskanligimiz’in sifahi
emri ile mer’i 14.05.2013/12.06.2014/13.09.2014/20.04.2015/13.05.2016 onanl1 1/1000 6lgekli Bakirkdy
Merkez Demiryolu Giineyine Iliskin Revizyon Imar Plani/Tadilatlari’na ait plan notlarma birtakim
hiikiimler ilave edilmis, ayrica uygulamada olusan sikintilarin giderilmesi i¢in onanl plan tadilatlar1 ve
mer’i imar yoOnetmeligi dogrultusunda mer’i plan notlarinda gerekli birtakim diizenlendigi
belirtilmektedir.

7.2. Bakirkdy Merkez Demiryolu Giineyine iliskin (Cevizlik-Sakizagaci-Yenimahalle-Zeytinlik
Mabhalleleri) 1/1000 6l¢ekli Revizyon Imar Plami flave Plan Notu Degisikligi Teklifi

Cevizlik, Sakizagaci, Yenimahalle ve Zeytinlik Mahallelerinde mer’i plana gore (14.05.2013
onanl1) genel olarak 3 tip yapilanma mevcuttur. Bunlar planda “A” simgesi ile belirtilen ayrik nizam
yapilanma, “B” simgesi ile belirtilen bitisik nizam, “BL” simgesi ile belirtilen blok nizam yapilanmadir.
Mer’i plana gore ayrik nizam yapilanmada insaat hakki TAKS=%25, H=5 kattir. Bitisik nizamda H=5 kat
ve H=6 kat; Blok nizamda ise H=2 kat, H=3 kat, H=5 kat ve H=6 kat olup, yap1 yaklagma sinirlar1 ve blok
Olgitileri pafta iizerinde belirlendigi goriilmektedir.
S6z konusu teklifte oncelikle 6306 sayili1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda riskli olarak belirlenen binalar icin, bitisik ve blok nizam yapilanma hakki olan parsellerde 1
kat ilave, ayrik nizam yapilanma hakki olan parsellerde TAKS degeri 0.40’a kadar c¢ikarilabilmekte veya
bu ingaat hakki ilave 1 kat olarak kullanilabilmektedir. Riskli bina olup olmamasina bakilmaksizin
mevcuttaki tiim binalar i¢in de parsel birlesmesini tesvik etmek amaciyla planlama alaninda tevhid sonucu
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olusan parsellerin min. 500 m2 olmas1 sartiyla meri plana gore toplam insaat hakki %10 ile %15 arasinda
arttirllmistir. Bahse konu teklifte, s6z konusu artis ile birlikte toplam insaat hakkinin, yeni olusan imar
parselleri i¢in ayrik nizam, TAKS max.: 0.40 ve H max.: 10 kat seklindeki yapilanma sartlar1 i¢inde
kargilanmasinin 6ngoriildiigii aciklamasi yer almaktadir.

Ayrica imar planinda yesil alan ve sosyal-kiiltiirel tesis alan1 miktarini arttirmak ve binalarin tabanda
bliylimesini azaltarak insaat hakkinin dikeyde kullanilmasini tesvik etmek amaciyla ada igi parsellerin
tamaminin ada bazinda birlesmesi suretiyle en az 5000 m? alan saglandiginda, meri imar planindaki
mevcut insaat hakki %20 arttirilarak, yine artistan sonraki toplam ingaat hakkinin maxTAKS=0.40,
max.H=12 kat yapilanma sartlar1 i¢inde karsilanmas1 6ngoriilmiistiir. Bu alanlarda avan projeye gore
uygulama yapilacak olup, alanin %15’inin yesil alan ve sosyal-kiiltiirel tesis alan1 olarak kamuya terkinin
saglanacagi belirtilmektedir.

B- BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU GUNEYINE (ZEYTINLIK-CEVIZLIiK-
YENIMAHALLE-SAKIZAGACI  MAHALLELERI) iLiSKIN REVIZYON iMAR
PLANI/TADILATLARI PLAN NOTU DEGISIKLiGi TEKLIiFiNIN KOMiSYONUMUZCA
DEGERLENDIRMESI:

Yukarida bahsi gecen 10 maddeden olusan plan notu teklifi komisyonumuzca detayli olarak
incelenmis ancak c¢ok eski bir yerlesim bolgesi olan Bakirkdy’iin planli gelismis bir bolge niteligi
tasimasinin yaninda, 1. Derece deprem bdlgesinde kalmasi ve yukarida belirtildigi gibi eski Deprem
Yonetmeligi’ne gore yapilanmis olmasi, ekonomik Omriinii tamamlamis giivensiz yapilarin ¢oklugu
nedeniyle eski yerlesim dokusunun yenilenmesi ihtiyacinin dogdugu gergeginin yaninda, yerinde
donlistimiin hizlica, ivedilikle hayata gecirilebilmesi i¢in mevcut plandaki ana kullanim kararlari
korunmasma ragmen “ada bazinda” donlisiimiin siirecin hizli ilerlemesine engel olusturacagi
diisiiniilmektedir.

Oysa ki “6306 SAYILI AFET RISKI ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI
HAKKINDA KANUN” kapsaminda riskli yap:r olarak tespit edilen tasinmazlar i¢in gecerli olmak
suretiyle, Mer’i 1/5000 6lcekli Nazim imar Planlarinda yer alan yogunluk degerlerinin asilmamasi
kaydiyla, bahsi gecen riskli yapilarin mevcut fonksiyonlari korunarak, mevcut imar durumlarindaki kat
adetlerine (irtifalarina) sadece 1 Kkat ilave edilmek suretiyle “parsel bazinda” donisiim imkani
saglanmasinin; Tasmmaz maliklerinin aralarinda ¢ikacak anlagmazliklarin en aza indirgenmesinin
beraberinde yerinde doniigiim siirecinin ivedilikle hayata gecirilmesini saglayacagi, deprem tehlikesine
kars1 bolgenin acilen doniisiimiiniin gerceklesmesine olanak sunacagi kanaatimiz hasil olmustur.

C-KOMiIiSYONUMUZCA UYGUN _GORULEN “BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU
GUNEYINE (ZEYTINLIK-CEVIiZLiK-YENIMAHALLE-SAKIZAGACI MAHALLELERI)
ILISKiIN REVIZYON iMAR PLANI/TADILATLARI PLAN NOTU DEGIiSiKLiGi” TEKLIFi:

KONUT VE TiCARET ALANLARI:
1- 01.04.2003-23.10.2003 onanh 1/5000 olcekli Bakirkéy Merkez ve Atakoye Iliskin Revizyon
Nazim Imar Planr’nin yogunluk degerleri asiilmamak kaydiyla mer’i 1/1000 dl¢ekli Uygulama imar

Plani’nda “A”, “B” ve “BL” simgesi ile belirtilen parseller iizerinde, 6306 sayih “Afet Riski
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Altindaki Alanlarin Doniistiirillmesi Hakkinda Kanun” kapsaminda riskli olarak tespit edilen
binalarin yikilip yeniden yapilmasi sartiyla meri planda belirtilen kat adetlerine (irtifalarina) 1 kat
ilave edilecektir.

1.1.  Mer’i 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Planr’nda “A”, “B” ve “BL” simgesi ile belirtilen
parsellerde, 1. maddeye istinaden 1 kat ilave edilmesi durumunda, arka ve yan bah¢ce mesafeleri
Minimum 3.00 mt. olacaktir.

2- Bu plan notlari ile 1/1000 6l¢ekli mer’i Uygulama imar Plam ve tadilatlarina ait plan notlarinin

celismesi durumunda bu plan notlan gecerlidir.
3- Aciklanmayan hususlarda mer’i Uygulama Imar Plam ve tadilatlari ile mer’i imar Yonetmeligi

sartlar gecerlidir.
D-SONUC:

07.10.2019 tarihinde Komisyonumuza sevk edilen, Bakirkoy Merkez Demiryolu Giineyine
(Zeytinlik—Cevizlik-Yenimahalle-Sakizagact  Mahalleleri) 1/1000  6lcekli Uygulama imar
Plani/Tadilatlar1 Plan Notu Degisikligi” teklifi tarafimizca detayli olarak incelenmis, s6z konusu teklif
revize edilerek, yukarida belirtildigi 3 maddeden olusan sekliyle, tadilen komisyonumuzca oy birligiyle
kabul edilmistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Bakirkdy Belediye Meclisi’nin 8. se¢im donemi 1. toplant1 yil1 2019 senesi Kasim ay1 Olagan
Meclis Toplantilarinin 08.11.2019 tarihli 3. birlesiminde okunan Imar ve Baymdirlik Komisyonu
Raporu iizerine yapilan miizakereler neticesinde;

KARAR: “14.05.2013/12.06.2014/13.09.2014/20.04.2015/13.05.2016 onanli 1/1000 o&lgekli
Bakirkdy Merkez Demiryolu Giineyine iliskin revizyon imar plani/tadilatlar1 plan notu degisikligi teklifi
(Plan Islem No: UIP-151,13)” hakkindaki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporunun Oy Birligi ile
kabuliine karar verildi.

Tarkan ELLERGEZEN Aret Sirin TATLIDIL Mahir CELIK
Divan Katibi Divan Katibi Meclis 1. Baskanvekili




