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Belediye ve Meclis Baskam: Dog. Dr. Aysegiil OZDEMIR OVALIOGLU

Ertan YILDIZ(izinli)-Temel POLAT-Mehmet Cahit ATAS-Ali Riza
AKYUZ-Caner KILIC(izinli)-Uygar ELITOG-Tugge CALIK
_ o KARADEMIR-Pinar UNSAL-Ali FATINOGLU-Tarkan ELLERGEZEN-
Belediye Meclisini Usur DUNDAR-Erkan GUL-Mustafa FAZLIOGLU-Nesrin ~Siimeyye
Teskil Eden Uyeler OZBAY-Ozgiir POLAT-Margarit DIKME(izinli)-Meltem BEKAROGLU-
Jale BAKISTANLI-Mahmut Koray BIBER-Mesut METIN-Ramazan
DENLi-Kenan SAHIN-Cemalettin OZDEMIR-Cigdem KIRIKOGLU-
Caghan BULUT-Fatma Selen KOCAOGLU-Giilcan GERZ-Gani ACIKEL-
Meltem DIKMEN UNCULAR-Efe KANAT-Baris KAPDAN.

Bakirkdy Belediye Meclisinin 9. se¢im donemi 1. toplant1 yil1 2024 senesi Kasim ay1 olagan
meclis toplantilarmin 08.11.2024 tarihli 2. birlesiminde, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii baslikli “Yol
Boyu Ticaret (Zuhuratbaba Caddesi)” hakkindaki 25.10.2024 tarihli ve 96585800.04-310-01/56190

say1l1 teklif okundu.

TEKLIF: BASKANLIK MAKAMINA; ilgi: a) 02.10.2024 tarih 56190 sayil: Vahap TOY a ait
dilekge. b) 10.09.2019 tarih ve 48534 sayili Bagkanlik Olur’u. Bakirkdy Ilgesi, Zuhuratbaba Mahallesi,
Zuhuratbaba Caddesi, 19 pafta 865 ada 122 parsel say1l1 arsanin tizerinde bulunan taginmazin zemin kati

ilgi (a) dilekge ile yol boyu meclis karar1 alinmas: talep edilmektedir. lgi (b) yaz1 ile 20.05.2018 tarih
ve 30426 say1l1 Resmi Gazetede yayimlanip yiiriirliige giren istanbul imar Yénetmeligi’nin 19. maddesi
f bendi kapsaminda; insaatlarin konut dig1 hizmet verebilmesine olanak saglayan meclis kararinin
alinabilmesi i¢in Zuhuratbaba Mahallesi, Zuhuratbaba Caddesi’nde somut ve teknik yonden incelenerek
arastirma yapilmas1 hususundaki gorevlendirme tarafimiza teblig edilmistir. ilgi (b) yaz1 dogrultusunda

mahalde yapilan inceleme ve degerlendirme sonucunda olusturulan teknik goriis raporu ve s6z konusu
sokaga iliskin plan &rnegi ve fiili durum fotograflar1 yazimiz ekinde olup, Istanbul Imar Y 6netmeligi’nin
19. maddesinin “f” bendi geregi incelenerek karar alinmak iizere Belediye Meclisi’ne sunulmasini arz
ederim.

TEKNIK GORUS RAPORU
KONU: 10.09.2019 tarih ve 48534 sayili Bagskanlik Olur’u dogrultusunda 20.05.2018 tarih ve 30426
sayill Resmi gazetede yaymmlanp yiiriirliige giren Istanbul Imar Y&netmeligi’nin 19. maddesinin f
bendine istinaden Zuhuratbaba Mahallesi, Zuhuratbaba Caddesi’nde insaatlarin konut disi hizmet

verebilmesine olanak saglayan meclis kararinin alinabilmesi i¢in somut ve teknik yonden arastirma
yapilmasi.

ACIKLAMA: 20.05.2018 tarihli Istanbul Imar Y&netmeligi’nin 19. maddesinin “f” bendinde

Konut Alani: Bu alanda;
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1) Tlgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan konut alanlarinda
bulunan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya agiga ¢ikan bodrum katlarin yoldan cephe
alan mekanlarinda ya da binanin birinci katinda veya bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla
icten baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile iliskilendirilmeyen, getirilecek kullanima iliskin
otopark ihtiyacin1 karsilamak kaydiyla, giiriiltii ve Kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde
olmayan, gayrisihhi 6zellik tasimayan, halkin giinliik ihtiyaglarini karsilamaya yonelik diikkan, kuafor,
terzi, eczane ve Saglik Bakanliginda aranan sartlar saglanmak kaydi ile giiniibirlik saglik hizmeti
sunulan saglik kabini, muayenehane ve lokanta, pastane gibi konut disi hizmetler verilebilir
denilmektedir. 10.09.2019 tarih ve 48534 sayili Baskanlik Olur’u dogrultusunda anilan yonetmelik
maddesine ve s6z konusu Bagkanlik Olur’una istinaden yerinde yapilan incelemede; Zuhuratbaba
Mabhallesi, Zuhuratbaba Caddesi, yazimiz eki krokide belirtilen 865 ada 125 parselden 858 ada 123
parselin bitimine kadar yogunluklu olarak yol boyu ticari tesekkiiliin var oldugu tespit edilmistir.

Ayrica giiriiltii ve kirlilik ile otopark ihtiyact konusunda anilan Istanbul Imar Yonetmeligi’nin 19.

maddesinin “f” bendi hiikiimleri dogrultusunda degerlendirme yapilmalidir.

SONUC: Bu dogrultuda bahsi gecen Zuhuratbaba Mahallesi, Zuhuratbaba Caddesi, yazimiz eki
krokide belirtilen 865 ada 125 parselden 858 ada 123 parselin bitimine kadar zemin katlarda yol boyu
ticaret olarak tesekkiil ettigi tarafimizca tespit edilmistir.

Bakirkdy Belediye Meclisinin 9. se¢cim donemi 1. toplant1 y1l1 2024 senesi Kasim ay1 olagan
meclis toplantilarinin 08.11.2024 tarihli 2. birlesiminde, “Yol Boyu Ticaret (Zuhuratbaba Caddesi)”
hakkinda Imar ve Bayindirlik Komisyonu ile Harita Komisyonu'nun diizenlemis oldugu ortak rapor
okundu.

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU iLE HARITA KOMIiSYONU ORTAK RAPORU

Bakirkoy Belediye Meclisinin 9. se¢im donemi 1. toplant1 yil1 2024 senesi Kasim ay1 Olagan
Meclis Toplantilarinin 04.11.2024 tarihli 1. birlesiminde, Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 25.10.2024
tarihli ve 96585800.04-310-01/56190 say1l1 yazisi ile Meclise sunulan “Yol Boyu Ticaret (Zuhuratbaba
Caddesi)” konulu dosya goriisiilmek iizere Imar ve Bayimndirlik Komisyonu ile Harita Komisyonlarimna
havale edildi. Komisyonumuz {iyeleri, kendi arasinda yaptig1 toplanti, inceleme ve arastirmalar
sonucunda asagida yazili hususlar tespit ederek karara baglamistir.

KOMISYON GORUSU

KONU: Bakirkdy Ilgesi, Zuhuratbaba Mahallesi, Zuhuratbaba Caddesi’nin somut ve teknik yonden
ayrica Istanbul Imar Yénetmeligi’nin 19. maddesinin “f” bendi geregi incelenmesi suretiyle “yol boyu
ticari tesekkiil” olusmasi durumu.
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ISTEM: 10.09.2019 tarih ve 48534 sayili Bagkanlik Olur’u dogrultusunda 20.05.2018 tarih ve 30426
sayili Resmi gazetede yayimlanip yiiriirliige giren Istanbul Imar Yonetmeligi’nin 19. maddesinin f
bendine istinaden Zuhuratbaba Mahallesi, Zuhuratbaba Caddesi 19 pafta 865 ada, 122 parsel sayili
arsanin lizerinde bulunan tasinmazin zemin katinin, mevcut yerinde diikkan olarak kullanilmakta oldugu,
dosyada yer alan dilekge ile yol boyu meclis karar1 alinmasi, 20.05.2018 tarih ve 30426 sayili Resmi
Gazetede yayimlanip yiiriirliige giren Istanbul Imar Y&netmeligi’nin 19. maddesi “f” bendi kapsaminda;
ingaatlarin konut disi hizmet verebilmesine olanak saglayan meclis kararinin alinabilmesi igin
Zuhuratbaba Mahallesi, Zuhuratbaba Caddesi’nin somut ve teknik yonden ayrica Istanbul Imar
Yonetmeligi’nin 19. maddesinin “f” bendi geregi incelenmesi suretiyle, Belediye Meclisi’nce karara
baglanmasi talep edilmektedir.

ACIKLAMA: Dosyada yer alan “Teknik Goriis” raporunda belirtildigi iizere; “20.05.2018 tarihli
Istanbul imar Y&netmeligi’nin 19. maddesinin “f””” bendinde Konut alan1: Bu alanda;

1) Ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan konut alanlarinda
bulunan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya aciga ¢ikan bodrum katlarinin yoldan cephe alan
mekanlarinda ya da binanin birinci katinda veya bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla igten
baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile iliskilendirilmeyen, getirilecek kullanima iligskin otopark
thtiyacin1 karsilamak kaydiyla, giiriiltii ve kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan,
gayristhhi 0zellik tagimayan, halkin giinliik ihtiyaglarin1 karsilamaya yonelik diikkan, kuafor, terzi,
eczane ve Saglik Bakanliginda aranan sartlar saglanmak kaydi ile gliniibirlik saglik hizmeti sunulan
saglik kabini, muayenehane ve lokanta, pastane gibi konut dis1 hizmetler verilebilir” denilmektedir.

10.09.2019 tarih ve 48534 sayili Bagkanlik Olur’u dogrultusunda anilan yonetmelik maddesine ve s6z
konusu Baskanlik Olur’una istinaden yerinde yapilan incelemede;

e Zuhuratbaba Mahallesi, Zuhuratbaba Caddesi - Ak Mescit Sokak kesisimindeki 858 ada, 123 no’lu
parselden baslayarak Zuhuratbaba Caddesi Aydinlar Sokak kesisimindeki 865 ada, 125 no’lu parsel de
dahil olmak iizere,

e Zuhuratbaba Mabhallesi Zuhuratbaba Caddesi - Yiice Tarla Caddesi kesisimindeki 448 ada, 17 no’lu
parselden baslayarak, Zuhuratbaba Caddesi ile Incirli Caddesinin kesisimindeki 142 ada, 10 no’lu parsel
de dahil olmak tizere, yol boyu ticari tesekkiiliin var oldugu tespit edilmistir.

Ayrica giiriiltii ve kirlilik ile otopark ihtiyaci konusunda amlan Istanbul imar Yonetmeliginin 19.
maddesinin “f” bendi hiikiimleri dogrultusunda degerlendirme yapilmalidir.

Sonu¢: Bu dogrultuda bahsi gecen zemin katlarda Zuhuratbaba Mahallesi, Zuhuratbaba Caddesi’nde
yazimiz eki krokide belirtilen Zuhuratbaba Mahallesi, Zuhuratbaba Caddesi - Ak Mescit Sokak
kesisimindeki 858 ada, 123 no’lu parselden baglayarak Zuhuratbaba Caddesi Aydinlar Sokak
kesisimindeki 865 ada, 125 no’lu parsel de dahil olmak iizere, Zuhuratbaba Mahallesi Zuhuratbaba
Caddesi - Yiice Tarla Caddesi kesisimindeki 448 ada, 17 no’lu parselden baslayarak, Zuhuratbaba
Caddesi ile Incirli Caddesinin kesisimindeki 142 ada, 10 no’lu parsel de dahil olmak iizere yol boyu
ticaret olarak tesekkdil ettigi tarafimizca tespit edilmistir” ibareleri yer almaktadir.
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KOMIiSYONLARIMIZCA YERINDE YAPILAN iNCELENMELER VE TESPIiTLER:

Komisyonlarimizca yerinde yapilan incelemede; Zuhuratbaba Mahallesi, Zuhuratbaba Caddesi - Ak
Mescit Sokak kesisimindeki 858 ada, 123 no’lu parselden baglayarak Zuhuratbaba Caddesi Aydinlar
Sokak kesisimindeki 865 ada, 125 no’lu parsel de dahil olmak {izere, Zuhuratbaba Mahallesi
Zuhuratbaba Caddesi - Yiice Tarla Caddesi kesisimindeki 448 ada, 17 no’lu parselden baslayarak
Zuhuratbaba Caddesi ile incirli Caddesinin kesisimindeki 142 ada, 10 no’lu parsel de dahil olmak
iizere, “yol boyu ticari tesekkiil” oldugu, 20.05.2018 tarihli istanbul Imar Yonetmeligi’nin 19.
maddesinin “f” bendinin ayrica ilgili otopark yonetmeliginin ve diger yonetmeliklerin sartlarini
saglamak kosuluyla uygun oldugu goriilmiistir.

SONUC: Zuhuratbaba Mahallesi, Zuhuratbaba Caddesi - Ak Mescit Sokak kesisimindeki 858 ada, 123
no’lu parselden baglayarak Zuhuratbaba Caddesi Aydinlar Sokak kesisimindeki 865 ada, 125 no’lu
parsel de dahil olmak {izere, Zuhuratbaba Mahallesi Zuhuratbaba Caddesi - Yiice Tarla Caddesi
kesisimindeki 448 ada, 17 no’lu parselden baslayarak Zuhuratbaba Caddesi ile Incirli Caddesinin
kesisimindeki 142 ada, 10 no’lu parsel de dahil olmak iizere, “yol boyu ticari tesekkiil”’e uygun oldugu
komisyonlarimiz iiyeleri oy ¢oklugu ile kabul edilmistir. Yiice Meclise Sunulur.

Kars1 Oy: Ozgiir POLAT, Imar ve Bayindirlik Komisyonu Uyesi. Gerekge: Karara katilmiyorum.

Kars1 Oy: Ramazan DENLI, Harita Komisyonu Uyesi. Gerekge: Karara katilmiyorum.

Bakirkdy Belediye Meclisinin 9. se¢im donemi 1. toplanti yili 2024 senesi Kasim ay1 olagan
meclis toplantilarinin 08.11.2024 tarihli 2. birlesiminde okunan Imar ve Baymdirlik Komisyonu ile
Harita Komisyonu Ortak Raporu iizerine yapilan miizakereler neticesinde;

KARAR: “Yol Boyu Ticaret (Zuhuratbaba Caddesi)” hakkindaki Imar ve Bayindirlik
Komisyonu ile Harita Komisyonu Ortak Raporunun 4 Red (Ali FATINOGLU, Ozgiir POLAT,
Ramazan DENLI, Giilcan GERZ) oya karsin mevcudun OY COKLUGU ile kabuliine karar verildi.

Efe KANAT Fatma Selen KOCAOGLU Dog. Dr. Aysegiil OZDEMIR
Divan Katibi Divan Katibi OVALIOGLU
Belediye ve Meclis Baskam
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