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1 GIRIS
Bu rapor, Istanbul Ili, Bakirkoy Ilgesi, Senlik Mahallesi, 292 ada 221 parsele iliskin 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi’ne iliskin plan agiklama raporunu ve plan notlarim

icermektedir.

2 PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

2.1. Planlama Alaninin Genel Konumu

Sekil 1: Bakirksy licesi’nin Istanbul I¢indeki Komumu

Bakirkdy, Istanbul'un Avrupa yakasinda yer alan ilgelerinden biridir. Istanbulun bati
yakasinda, Catalca Yarimadas: lizerinde, Marmara Denizi'nin kuzeydogu sahillerinde yer
almaktadir. ilgeyi batidan Kiigiikgekmece, kuzeyden Bahgelievler, kuzeydogudan Giingoren,

dogudan Zeytinburnu ve giineyden Marmara Denizi ¢evrelemektedir.

llge smirlayicilart  kuzeyindeki E-5 Karayolu ve dogusundaki Cirpici deresi olarak
goriilmektedir. Bu simirlar igerisinde Bakirkoy ilgesi 3.242 ha alansal biiyiikliigii ile Istanbul
ilinin %0,6’s1m kaplamaktadir. Ilge toplamda 15 mahalleden olusmaktadir.
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Bakirkoy'tin yayildig: plato, diiz ve hafif dalgali bir yiizey olusturup, asinimla 6nemli 6lgiide
tasinmistir. Plato, asinma oluklariyla birkag¢ boliime ayrilmis olmasina ragmen, vadi olusumlari
son derece nemsizdir. Ilgenin Marmara Denizi'ne olan kiyilar, fazla engebeli degildir. Genel
goriinlim, genis koylar ve burunlar seklindedir. Cirpici, Cavusgpasa ve Uzundere'nin aktigi kiy1

alanlari, aliivyonlara dolmustur.

Bahse konu planlama alani; ilgenin batisinda, Senlik (Senlikkdy) Mahallesi sinirlari igerisinde
yer almakta olup, 2.708,91 m*’dir. Planlama alan1 ve yakin gevresinde agirlikli olarak konut,

donat1 alanlar1 ve Atatiirk Havaliman yer almaktadir.

Sekil 2. Senlik Mahallesi'nin Bakirkoy Ilcesi'ndeki Konumu
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Sekil 3. Planlama Alammn Bakirkdy Hgesi Igerisindeki Konumu

Sekil 4. Planlama Alaninin ve Yakin Cevresinin Uvdu Gériintiisii

Plan degisikligine konu alan; ilgenin batisinda, Senlik Mahallesi sinrlar1 igerisinde yer

almaktadir. 292 ada 221 parsel, 2.708,91 m? tapu alanina sahiptir.
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2.2. Tarihsel Gelisim

Bakirkoy Bizans déneminde eski 6nemini korudugu gibi, ayn1 zamanda askeri ve siyasi bir
merkez olan Hebdomon ismiyle anilmaktaydi. Bakirkdéy zamanla Jeptimun, Makrohori,
Makrikdy, 1925'de de bugiinkii Bakirkéy adim almistir. Ilge sinurlar: i¢inde bulunan Yesilkoy
(Ayastefanos) 1877-1878' de Rus iggaline ugramis, 3 Mart 1878 de Ayastefanos Antlasmasi da
burada imzalanmigtir. II.Abdiilhamit burada tahttan indirilmistir. Bakirkoy'in tarihi

gelisiminde Fransiz Isgalinin pek ¢ok etkisi goriilmiistiir.

Isgal daha sonra Istanbul' un kurtulusu ile ortadan kalkti. Cumhuriyet dénemine adim atilds.
Istanbul 12. yiizyilda Latin Imparatorlufu’nun bir parcasi olunca Hebdomon da Istanbul' un
kaderini paylagti. Hebdomon adindan baska Jeptimum adiyla anilan Bakirkdy, Bizans'in son
donemlerinde Makrohori (Uzunkdy) olarak adlandirilmaktaydi. 14. yiizyilin ortalarinda
Osmanlilarin eline ge¢mesiyle, adi Makrikoy'e doniistii. Tiirklerin Bakirkdy'e yogun olarak
yerlesmeleri 15. yiizyillara dayanmaktadir.

Sekil 5: Bakirkoy (Makrikoy) 1920 Hava Fotografi
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II. Abdiilhamit doneminde geligsen ve ksklerle donanan Makrikdy, 19. yiizyil sonlarindan beri
Istanbul'un bir ilgesi durumundaydi. 1925'te ulusal sinirlar i¢indeki yabanci kaynakli adlarin
degistirilmesi sirasinda, adi Bakirkdy olarak belirlendi. Ilge sinirlan iginde yer alan Yesilkoy

(Ayastefanos), tarihsel bakimdan oldukg¢a 6nem tagimaktadir.

Bir bagka onemli olay da 31 Mart Olayim bastirmak igin Selanik'ten yola ¢ikan Hareket
Ordusu'nun 1909'da Ayastefonos'a gelmesidir. Burada toplanan Meclis-Milli, II. Abdiilhamit'in
tahttan indirilmesine karar vermisti. I. Diinya Savasimin sonlarinda askeri isgali altinda

bulunmasi Bakirkéy'ilin tarihi gelismesinde ayr1 bir olaydir.

Istanbul'un kurulusu ile isgal ortadan kalkarak Cumhuriyet dénemine gecildi. Tarihi gelismesi
icinde, Antik Cag'dan giiniimiize ¢esitli tarihi eser birakan Bakirk6y'iin 6nemli tarihi eserleri
olarak, Bizans déneminden kalma Fildami (Fildami Sarnici), 17. yiizy1l Osmanli mimarisini
yansitan Baruthane, ayn1 dsnemde yapilan, ancak 1875'de Sultan Abdiilaziz tarafindan yeniden
inga edilen Carsi Camii ve Cesmesi, aynt donemde yaptirildigi sanilan Sifa Hamami, 19.
yuzyil'da yaptirilan Bez Fabrikas1 (Bakirkéy Pamuklu Sanayi Miiessesesi), Yesilkoy yalilari,
Bakirkoy evleri, kiliseler, koskler, Florya Deniz Kégkii sayilabilir.

Sekil 6: Fildam: Sarnicit (Bakirkoy)



Istanbul Ili Bakirk&y Ilgesi Senlik Mahallesi 292 Ada 221 Parsele iliskin | Plan Agiklama Raporu
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

3 FOTOGRAFLAR

Sekil 7. Bakis agist yonleri

Sekil 8. Baktg Agist |
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Sekil 9. Bakig Agist 2

Sekil 10. Bakig Agist 3
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Plan Agiklama Raporu

Sekil 11. Bakig Agist 4

Sekil 12. Bakig Agist 5

10
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4 DOGAL YAPI ANALIZLERI
4.1 Yiikselti Analizi

Planlamaya konu alan ve ¢evresinde yiikseklik farkini gérmek ve yiikselislerin hizli ve yavag
oldugu araliklar belirlemek amaciyla yapilan yiikselti analizinde, yiikselti farkliliklar: 20 metre
tizeri yiikseklikte 10 metrede bir alinmis ve yiikselti degisimleri temsili renklerle tonlama

yontemiyle ifade edilmisgtir.

292 ada 221 parsel deniz seviyesinden 40-50 metre yiikseklik araliginda yer almaktadir.

LEJANT

D Parsel
YUKSELTI (m)
Bl s0 - 70
Il 50 - 60
I 40-50
B 30-40

20 - 30

B 5 - 20

Sekil 13, Caliyma Alam: Yiikselti Analizi

11
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4.2 Egim Analizi

Egim toprak simiflamasi, erozyon, konut yeri planlama gibi bir¢ok unsurda esik olusturabilecek
onemli bir topografik unsurdur. Bakirkoy ilgesi Senlik Mahallesi 292 ada 221 parselde egim
farkin1 gérmek amaciyla yapilan egim analizinde, egim farkliliklar1 %5 olarak alinmis ve egim

degisimleri temsili renklerle tonlama yontemiyle ifade edilmistir.

Alanda yapilan egim analizinin sonuglarina gore calisma alami diisiik egimli alanda

bulunmaktadir. Bununla birlikte parsel %0-5 egim aralifindadir.

LEJANT
D Parsel
EGIM (%)
B oo-5
B s1-10

I 10.01-15

15.1-20
B 20.1-25
B 25.1-30

Sekil 14. Calisma Alan Egim Analizi

12
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4.3 Yonlenme Analizi

Yonlenme analizi, arazinin giines 1$inlarini aldigi agiy1 belirlemek ve bu durumun alana etkisini

yorumlama amaciyla yapilmaktadir.

Bakirkoy ilgesi Senlik Mahallesi 292 ada 221 parselde yénlenme analizi ¢alismasi yapilmistir.

S6z konusu parsel, agirlikh giiney ve giineybat1 yoneliglidir.

Sekil 15. Caligma Alan Yonlenme Analizi

LEJANT
D Parsel

BAKI

B Kuzey
- Kuzeydogu

N [ oogu

B Gineydogu
- Giney
B Gineybat
B cat

B Kuzeybati

13
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5 MULKIYET DURUMU

Planlama alam olan Bakirkdy Ilcesi, Senlik Mahallesi 292 ada 221 parsel Keles Insaat Turizm
Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi’ne aittir. Parsel biiytkltgt 2.708,91 m?* dir.

TR T S AR
hi | isTANBUL B
Tigesi | BAKIRKOY : T _ :
Mal/Ksy SENLIK ISTANBUL KADASTRO MUDURLUGU
Pafta No 7 3426-489 NOLU LIHKAB 1 .22754.53 35024
2 - E =291 4
Ada No 292 APLIKASYON KROKIS! 3 gg?:i _g:;_sé
Parsel No 221 4 2268836 | 30125
Yizdleimi : | Fen Kayit Defieri Ocret Alndisr_ — il D357
| Tapu Alam | Yeni Hesap Fark Yanilma Sinin| Tanh No Tarih No Pust Eooc X iy )
| 2708.91 | 2708.91 m| 0.00m? 15.64 04032025 | 5 04.03,2025| 198 | NokuNo X X
95 NoktaNo }‘ Y Xt |83 NokaNo Y (ITRF) X (TRA) 1 398898.86 |  4538747.56
83 : g - 2 398918.60 | 453880575
B2 1p202221/1 2973548 28641 |EZ|P2922211 398918.66 453881117 |3 39892224 | 453880782
Eg P2922212 | -22689.45 29645 |2 B|P2922212 | 398964.57 | 4538800.59 (% 398965.60 |  4538795.71
Srommin|. e e el e R 2 ool B i)
Kutupsal Aplikasyon Olcimleri
= Duruln | Bakian |Yatay Aq | Uzakik
P.292221N
0.0000 a1
104.7957 66.62
862995 542
314261 491
5.7566 4941
84.0775 71.49
107.8481 107.51
|
KROK
Pz%zzua 43.66 4
222 :
Olgiilerin hassasiyeti sayisal olarak firetilen 1/1000 5lcekli paftanin yanilma siniry Tasdik Olunur  °
kadardlf.OlcﬂmlerTU?AyGA—Akti(Cws-TR) sistemi ile yapilmagtir LisgnsirNjatrendis
Ol Huzurumda Yaptlmigtr] Aplikasyonu Yapan Kontrol Eden
Unvam Taginmaz Maliki “Feknisyen/Tekniker “Feknisyen/Tekniker Kontrol Mihendisi
Adi Soyad x"“1mmflf;;‘;'ﬁg"'“ ., Turan DOGAN Salitt KURT Mesut OREN
Tarih 3 ﬂc.p?s.W'LS 04.032025 04.03.2025 04.03.2025
E. e BT >
b o g ““”j : LAY | Ao
BOSITKGOOT0000.FR.299 Rbv.No Tarh-0010.06.2010 | 7 ey =

Sekil 16, 292 Ada 221 Parsele [liskin Aplikasyon Krokisi
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6 PLANLAMA SURECI

6.1 Ust Olgekli Planlar
Plan degisikligine konu alan 15.06.2009 TT’li 1/100.000 Olgekli Istanbul Cevre Diizeni
Planinda “Meskun Alan” lejantinda kalmaktadir.

]
B) 05.062018 TARHDE CEVRE VE ndux ———————— ke e e e e
EE';:‘l‘l B}AKANI.IGI ONAMAS| ILE GELISME ALiErrumml P 19 TARHDE CEVRE VE BAKANLIGI 16092020 GON VE 718 SAVILI ISTAN|
el ILISKIN PLAN NOTU ILAVES| YAPILMISTIR. | ONAMASI LE ASKER ALAN VE ASKERI GOVENLIK BOLGESI Uvuxssmn BELEDIYE MECLIS KARARI ILE LOJI]
| KENTSEL VE BOLGESEL SOSYAL ALTYAP ALANI| ] ICINDE KALAN ALAN ENDOSTRI BOL
L LEJAN

o g TR R e T A R e T a T e M SRR N INDAN CIKARILARAK SANAY| VE DEPOLAMA TINA AUNMISTIR.
R s ot TR g L 53
18, TARMDI Kl bttt oo ot e e N e e =
] EAKANLIG] ONAMASI ILE ONERGITE AIWLARINA| ___ |11092019 TARHDE CEVRE VE SEHRCLK) ) 16092020 GON VE 718 SAVIL ISTAN
| LISKIN PLAN NOTU DEGISTIRILMISTIR, KANLIGI ONAMASI ILE ASKERI ALANLAR VE BOYUKSEHIR BELEDIYE MECLIS KARARI ILE AS{
g | E KER| GUVENLIK BOLGELER! ICINDE KALAN ALAN| - | & 7 |ALAN VE ASKERI GOVENLIK BOLGES| ICINDE KAl
=3 B o e e e e NIVERSITE ALANI LEJANTINA ALINMISTIR. | ENDUSTRI BOLGES! LEJANTINA ALINMISTI
st 106082018 TARIHINDE CEVRE VE seuhdux[ L e i e e 4 e o W e PR TOE

":?EﬁsTmeEe CEVRE VE SEMIRCILIK BAKANLIGH ey

BAKANLIGI ONAMAS! ILE KENTSEL GELISME ALANI
L KisweN KewTseL sovceseL vesh ve seor | |OOB) 16092000 GON VE 718 sani) IsTaN

i (5ol

1

ANT!NDAN C!KARILARAK ICENI'SEL MESKUN |

Sekil 17. 15.06.2009 TT"li 1/100.000 Olgekli Istanbul Cevre Diizeni Planinda Planlama Alan:
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6.2 Alt Olcekli Planlar

Bakirk6y Ilgesi Senlik Mahallesi 292 ada 221 parsel 10.02.2005 onanli 1/5000 6l¢ekli Florya-
Yesilkdy ve Yakin Cevresi Nazim Imar Plam kapsaminda kalmakta iken adi gecen parselinde
yer aldig1 miilkiyeti hazineye ait olan Bakirk6y Ilgesindeki muhtelif parsellere iliskin kismi
Istanbul 2. Idare Mahkemesinin 2011/2145 E., 2013/451 K. Sayili ve 12.03.2013 giinlii karar
ile iptal edilmistir. Iptal kararindan sonra Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginca 20.11.2015

tarihinde 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam onaylanmugtir.

20.11.2015 TT’li 1/5.000 Ol¢ekli Yesilkoy Mah. 292 ada 220-221-222-223-224-225 Sayih
Parseller (Eski 278 Ada, 2 Parsel) 278 Ada 4 Sayih Parsel, 401 Ada, 130 Sayih Parsele
Iliskin 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plami

Plan degisikligine konu parsel 20.11.2015 tasdik tarihli 1/5.000 Olgekli Yesilkoy Mah. 292 ada
220-221-222-223-224-225 Sayih Parseller (Eski 278 Ada, 2 Parsel) 278 Ada 4 Sayil1 Parsel,
401 Ada, 130 Sayili Parsele Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda kalmaktadir. 292 ada

221 parsel meri nazim imar planinda “Az Yogunluklu (200ki/ha) Konut Alam” lejantinda
kalmaktadir.

5'16 o,

gl

r

1 '(".’
1.‘_"“"

1

ge

3

/Il :-!‘,1
= 1kl

s
o f L SN ”
e plralineg' 1} RN w

F8 -4 M KA ——r i - el &

Sekil 18. 20.11.2015 TT'li 1/5.000 Olgekii Yesilkoy Mah. 292 ada 220-221-222-223-224-225 Say:l: Parseller (Eski 278 Ada,
2 Parsel) 278 Ada 4 Sayili Parsel, 401 Ada, 130 Say:lr Parsele Higkin 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan

16
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17.07.2006 TT’li Bakirkoy Florya ve Yakin Cevresi Uygulama imar Plam

Plan degisikligine konu parsel 17.07.2006 tasdik tarihli Bakirkéy Florya ve Yakin Cevresi
Uygulama Imar Plami‘nda ayrik nizam 2 kat, yapilasma kosullarinda “Konut Alant”

fonksiyonunda kalmaktadir.

Planda “A2 simgesi bulunan yapi1 adalarinda ingaat nizami ayrik olup H=6.5m., 2 kat,
TAKS=0.25"dir. Bina derinligi 20m’yi geg¢emez. Ancak TAKS degerini kullanamayan
parsellerde bina derinligi arka bahge mesafesini agsmamak kaydiyla maksimum 40m. Kadar

yapilabilir.” Seklinde plan karar1 bulunmaktadir.

Sekil 19 17.07.2006 TT’li Bakirksy Florya ve Yakin Cevresi Uygulama Imar Plam

17
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7 ISTANBUL ILI, BAKIRKOY ILCESI, SENLIK MAHALLESI 292ADA
221 PARSELE AIT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI

7.1 Plan Yapim Gerekgesi

Bakirkdy Ilgesi, Senlik Mahallesi, 292 ada 221 sayili parsel; 17.07.2006 tasdik tarihli Bakirkoy-

Florya ve Cevresi Uygulama Imar Plani’nda A-2 yapilagsma sarth Konut Alani’nda kalmaktadir.

S6z konusu 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 dayanagi olan 10.02.2005 tasdik tarihli 1/5000

olgekli Florya-Yesilkdy ve Yakin Cevresi Nazim Imar Plani’nin Bakirkdy Ilgesi, Senlik

Mabhallesi 292 ada 221 parseli de igeren muhtelif kisimlar Istanbul 2. Idare Mahkemesinin

2011/2145 E., 2013/451 K. Sayili ve 12.03.2013 giinlii karar ile iptal edilmistir. Iptal karar

sonrasinda Biiyiiksehir Belediye baskanliginca 20.11.2015 tarihinde 1/5000 6l¢ekli nazim imar

plan1 onaylanmustir. Bakirkéy Ilgesi Senlik Mahallesi 292 ada 221 sayili parselin 20.11.2015

onanli 1/5000 o6lgekli nazim imar plani kararlarina gére sekillenmis 1/1000 6lgekli uygulama

imar plani kararlar1 bulunmamaktadir.

Bu nedenle magduriyetin giderilmesi ve parselde uygulamanin yapilabilmesi amaciyla
20.11.2015 onanli 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam kararlari dogrultusunda 292 ada 221
parselde 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam degisikligi hazirlanmastir.
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7.2 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Degisikligi
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Sekil 20. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi
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7.3 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi Plan Notlar

1

PLAN DEGISIKLIGIi ONAMA SINIRI iSTANBUL iLi, BAKIRKOY iLCESI, SENLIK
MAHALLESI, 292 ADA 221 PARSELI KAPSAMAKTADIR.

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI iCERISINDE KALAN ALAN; KISMEN
KONUT VE KISMEN YOL ALANIDIR.

KONUT ALANINDA YAPILASMA SARTI TAKS:0.25, AYRIK NiZAM, 2 KATTIR.
YAPI YAKLASMA MESAFESI YOLDAN VE PARKTAN 5 METRE, KOMSU
PARSELDEN 3 METREDIR.

YOLLARA GEREKLI TERKLER BEDELSIZ YAPILACAKTIR.

KONUT ALANININ OTOPARK IiHTIYACI, CEVRE SEHIRCILIK VE iKLIM
DEGISIKLIGI BAKANLIGININ OTOPARK YONETMELIGi DOGRULTUSUNDA
PARSEL BUNYESINDE KARSILANACAKTIR.

POLIETILEN DOGAL GAZ HATLARINA MiN. 1.25 M BORU ORTA AKSINDAN
(BORU SAGI VE SOLU AYRI AYRI OLARAK) YAPI YAKLASMA SINIRI iLE BINA
VE DIGER ALTYAPI iINSAATI YAPILABILIR.

UYGULAMA  ASAMASINDA iLGili KURUM VE KURULUSLARIN
GORUSLERINE UYULACAKTIR.

JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

10.ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR

PLANI HUKUMLERI VE ISTANBUL iMAR YONETMELIGIi HUKUMLERI
GECERLIDIR.
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