Al.1Q2.2026 ' Eﬁﬁ@ G
Bagkaninca ongft ﬂl@?sg,&qm \

T.C. BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

PLANIN ISMi BAKIRKOY MERKEZ DEMiRYOL_U KUZEYI VE GUNEYINE
ILISKIN REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU OLGEK:1/1000

Esin YUKSEL
Sehir Plancisi

Arzu ALIOGLU
Sehir Plancisi

Efnan HABERAL
Sehir Plancisi

Banu OZEL
Sehir Plancisi

SEF Ismail Engin CAKIROGLU
Sehir Plancisi

PLANLAMA EKiBI

e Abdulkadir AKAY
MUDUR ingaat Muhendisi

Abdulhamit PEHLIVAN
Cevre Miihendisi

PLAN ISLEM NUMARASI: UiP-341126800

BASKAN YARDIMCISI

gin ve .2.)!4-;“:4

Istaghal BayiEgehir Bel*dlyc
1307/ 2024 tuitind: 55, 435 %
Ho sxen/ tadilen tasd,fi ﬁmr“““}@ m‘mz

Makmt Go

L:ta i E

1 % “ﬁsi‘*’&% 4

)a'h %Kaﬂf

lﬁ‘df LU EEHINES Aohi!




BAKIRKOY
BELEDIYES

BAKIRKOY BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

1/1000 OLCEKLI
BAKIRKOY MERKEZ
DEMIRYOLU KUZEY] VE GUNEYINE ILiSKiN
REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI

TEMMUZ, 2026




1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Glineyine iligkin Revizyon Uygulama imar Plan

Raporu
iCINDEKILER
SEKILLER TABLOSU .....ouvurimirereeriieneeinsinsssssstessssss e sestsse s sssssssssssssesssesssessemesessssssessssesssassssassssassessesnssons 5
TABLOLAR........coiiuitiiicteiete ettt seasesese s sssse s s st s s ase s e st ss st bes e st et st e seseeaseseaseseseassesasaseseessesessseseses 7
GRAFIK TABLOSU.......ceuvuienruiainissienissasssssssssssse s st sessssesesesssssssesesseesessseseasenssassssssssnssasssssessesesesssesssssos 8
1.PLANLAMA ALANINDA KONUMU VE TARIHSEL GELISIMi .....eevoeeeriereeeceeesee e eeeeseseeressvesesevennens 9
1.1. CALISMA ALANININ iL VE iLCE iCINDEKi KONUMU............... ettt et ae sttt s st rere et eeeeens 9
1.2, IDART YAPI SINIRLAR .....ecceovererteesecesesecessseeseseassesessesseesenesssenesessssesessessess s sasseeseseses s e e 11
L.2.LUDARIE YAPISL...coierrirrerrinesesesssessaesses s esestessssssssesssssessasssossesesasseseesesssasssasssessssssssesesesssssens 11
1.2.2. PLANLAMA ALANININ KONUMU. ....ooviurirrreeiceriesesseessoisenseseresesesessessssessssssssssssesessssees 12
1.3. BOLGE ICINDEKI ULASIM BAGLANTILARI .....evveereerrereeeeeeseeeeesessesssessesseseesssssessessssss s 13
1.4, YAKIN CEVRE LISKIST......corverrrreeierrisinetesiessesse st s sesssssss s sscseeeeme e eseeseseesessessssesessesssssssssssanes 15
1.5, NUFUS....couceiitreteccreirte st ss s s tssss st ses s eeseene et ees s sesesansses s e s s eesseeseeens s 16
1.6. SOSYO-EKONOMIK YAP! .....cvnrurereireniinisieseseesssessessscssssssesasesesssessesesssssesssssssssessasssssessasesssons 19
1.7. PLAN HiYERARSIST VE GELISIM SURECH ......vocvueeeeercenieisiecceeeeeeeeeeeseeseseeseessessesesses s e esesssees 21
1.7.1. 1/100.000 OLGEKLI ISTANBUL GEVRE DUZENI PLANI........vuevereeeeeeeeeeeeeesesreseseees s s 21
1.7.2. 1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI ................. ettt ettt et een 26
1.7.3. 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLAN ....ceoeueeeeereeeeeeereeeeeeressesceseesessesesseseeese s, 27
2 ANALIZ CALISIMALAR . .....cocunrerrraririesassesasssesssssssessssssssssssssssassaesoseseseessessesseasessssssssssessessesesssssssssens 27
2.1. DOGAL YAPI ANALIZLERI «..ooveveeeertacreretceseiesessessioeseseeeessesseseessesesssasssesssseessessesssssseseseess oo 27
2,10, EKOLOJIK YAPI ..ccetmtnemrirrirstesesssssesssssesses s s s sssssbesesese e sesessesesessessesessssasssesessessessssesesenses 27
2.1.2. TOPOGRAFIK YAPI ....cccueucmrenrtnreniseeeesaesessessesesesessssesssseesesssesessssesesssssesseesessessessesssessssesssnes 32
2.2. YERLESIME UYGUNLUK ANALIZI.......oucveeereceeerecesececeteseseeeseseesessesecessesessesssesessesses s esessessesoes 34
2.3. TSUNAMi MODELLEME, HASAR GOREBILIRLIK VE TEHLIKE ANALIZI ....eveeeeveeeeeceeeoereen, 39
2.4. OLAS! DEPREM KAYIP TAHMINLERI....cueveiuerrrrereeteeeceectseeceseseseneceseasessesesssssasessssssssessssssssssessas 40
2.4.1. TOPLANMA VE BARINMA ALANLARI......crtrmereriectcerteeeseereseseseeeeseseeseseseesssssseessssssessesenens 42
2.5. TASKIN ALANLARI .....cocvnemeeetrenrrrersinsssesasssssesestessssssssssssssossessesessesesesssssesessesssssesessesssnsessessnsesens 43
2.6. FIZIKSEL YAPI ANALIZLERI ......cveceveeeeeeeereecoscteiesesessaesesesseesseseessssssessassessesses s essesessesensees e 44
2.6.1. BINA KAT ADETLERT ANALIZI ....ocvverveeveceececeeceeee e eeeseees e es e ssssees e sess s 45
2.6.3. BINA YAPIM CINST ANALIZI....c..ocrveivereceeeeeee e eeeseees e ssesses s s e aee e esens 46
2.6.4. BINA DURUMLARI ANALIZI «..cvceoveeeeeecieeeeaee oo eeeseesesseesesseeseesess e s sesens S 47
2.6.5. BINA FONKSIYONU ANALIZI c..vucenveiveeeeeceeieiseeee st eeseeeeeseessessesseessess s s eee s s 48
2.7. DOKU OZELLIKLERI ANALIZI .....oovveveceeeeceereecsecee e seeseeeeesesseessess e s s s s eessess e e e 49
2.7.1. DOLULUK-BOSLUK ANALIZI .....vovececriereeeeeeeeieiteeeeeesecseseveeseseeseeees e seseenesee s s ses st se e 49
2.7.2. PARSEL BUYUKLUKLERT ANALIZI.......covveerecieeiceieciesesee e eeeeeeeseseneseeses e seesessessesesseses s s 51
2.7.3. ARAZI KULLANIM ANALIZI.....vonveererrerecrsreceee s sesesctcsesesesteseesseseseseesesesessessssssssassassassanes 52
2.7 8. TAKS ANALIZI ...ttt ettt es st sas e e ses st ses et e e st s eeneeeessesesseneesasen 54
2
BAKIRKOY BELEDIYESI @gggggggg




1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan

Raporu

2.7.5. KAKS ANALIZE ....evveeevereterereese st sssse s s s s st b s st sessstesssssssssssesssassssssssssasensessons 55
2.7.6. MAHALLE DOKU ANALIZI «.....ovueverrecteeeietennteteeevesessesesassesssssssssssssssssesssssasssssesssasssenesensens 56
2.8. TESCILLI YAPILAR VE KORUMA ALANLARI ........cvrrveveerrerrnsersesessrenssesssessssssssssssssssssesesesosassesssesens 61
2.9. HAVAMANIA KRITERLERI.....c.vcuevereieetreesetsssesessesessnesessessssssessssssesasssssssesesesssessssssssnessnsesssesees 62
2.10. KADASTRAL VE MULKIYET DURUMU .....cuverrrrertecreseeestsaeessssssessssssssssasneseseessesssenesesenensnenes 64
2.10.1. KADASTRAL DURUM ....c.ouivieriieieteeseetsstesessesessesssssssssesesssesesssssesasssssssssenesasesessnssseasnsen 64
2.10.2. MULKIYET DURUMU .....ccoureetitcrenteseeseeaesess st ssesss e tssseseseaesosassesessesessnasesesessesensessenes 65
2.10. SOSYAL ALTYAPI ALANLARL........cvevuerereecrntesassestssssesssssessssssssssssrasssesesssssneessessssesesosessesssessens 66
2.10.1. EGITIM TESISLERT ALAN L .......uovereereceresecsssersscsecsseeesesesesssssssssssoeseseessssasesesesenssesssesssnsesees 68
2.10.2. SAGLIK TESISLERT ALANI......ccvurvecrrererrereceesesestessessessssssssssssssssssssssocesessnssssenesesesesesesesesenses 77
2.10.3. SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI........cuererrreererrereseessessseessssssssssasssesenssesesssassseessaseseneness 78
2.10.4. IBADET ALANLARI ....cocvurvetsternrestsessstesssseseesessessesssssssssssssssssssssssssossesssnesasssenssseseassesesenenene 79
2.10.5. ACIK VE YESIL ALANLAR......corvvrrtirrerirrercanianennnanssssssssessssssssssassassssssssssssstessessesssssssssssnenns 80
2,120 ALTYAPT ANALIZI ..ottt ese st ese ettt ses e s seses s sensesesaeeaeanene 82
2.12.1. IGME SUYU HATT L c.cuvreeieieiaesereeeetestesssesassessessesesssssssssssssssssssssesssssnesasesensessesessessasessnene 83
2.12.2. YERALTI SUYU HATTH c.vuvuruerereieetieeteseseesesssiesess s s ssesssesssssstssesesssasssssssessssesssssssssssssesenens 83
2.12.3 ATIKSU HATTL..cucuviieerrereensteneseesssssesesassessiassesssessasssssssssesssssssssssssasasssssesesasessosssassnsssesssaees 84
2.12.4. DOGALGAZ BORU HATTI ..cvuuerrerrertrtereeseesessessesnesasesesssssssssssssssssessssaenosessssseseesessesssasenes 85
2.12.5. ELEKTRIK HATT L ..ccviuitiieiseecetececeee ettt et st sa s sastssssassstssas bt s ssessasesenesassseassanenes 86
2,13, ESIK ANALIZI....cuicvecneerericte s esee sttt s st enese st ssassas s ssss st bsse st nesasesesenessasnenns 87
2.14. GZFT VE SENTEZ GALISMASL. .....o.ouvevertetieerteseseeeerseesesessessssesesesssssssssesecssssssesessssesssesssesenasssesenes 89
2.14.2. GUGLU YONLER ...ttt sttt s st ssssesssae s s sassstsesesosasenssesesesesasesassnsssesesen 89
2.14.2. ZAYIF YONLER .....ocieeteeereteceesesenasess st sae st s s st sase st esess st sa s st basasesssseseaseseaseesnsnasenen 89
2,143, FIRSATLAR ..ottt seceseetesas st sae s sastses s st sesasssnsssestasssssssssesasasssssssssneassossaesesassons 89
2.14.8. TEHDITLER.cc.ctrcteirerenrrseiesstsssssstessssessesas s st sss st sas st es s s st esssssssesssssssssassssasesssesasssnnnaes 90
2.15. SENTEZ VE BOLGELEME .......cooueeeteiecreeesteseesctcense s st s st ssssesesesesesassssssntansssssesosans 90
3. KATILIMCI PLANLAMA .......ooetteteneesestenesese s sesee s s b st ss s sssasssssesssssssssassssassssnsesesessmsnseneroes 93
4. PLAN KARARLARL......curvueirirerstnistsssssesa s sassesses e sestessssessssnsanssssssasssssssssssssssassssssssssesensensesesensens 100
8.1, PLAN GEREKCESH ....ooovvvveveerncerisseseieeeseseessseseeseasessessesesesssesssssssasesessmssssssenssssesssssssesssessssesess 100
4.2. PLANLAMA YAKLASIMI AMAG, ILKE VE HEDEFLER........ccueveieeecseseisssssesesesssssssensssseesssessessssenas 103
4.2.1. PLAN YAKLASIMIE AMAGCL......cuctiveieerermecteeecseeesterssssssssssssssssesesesssesssssesssssssssesessssesssssssssens 103
8.2.2. TLKELER .....cotueteeresenrrernsesssstesastesessssesessss s ssssesesassessesesssssebessssassesensessosssssssessssssassssesssssses 104
8.2.3. HEDEFLER.......ccturietrustrertretesestests s teste s tsass s bbb st a s e sesssnesbessssssesssssssnsnsesassasses 105
B.2.4. STRATEJILER.c..ceevetiererreeeeetreetessaesesessbesesseeeseesssssasssesssesssassssessssssassossssesssssaenssnssssosssassesnes 106
4.3, PLAN KARARLARL.....cuveiuerrecartesesestetessstesssseses s sesssasssssssessssssssssesssssesssssesenassssssasaesssnsnssesasessssaens 108

BAKIRKOY BELEDIVES £ Jeaxmoy




1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iligkin Revizyon Uygulama imar Plan

( Raporu
4.3.1. ALAN DAGILIMI VE NUFUS HESABL .......c.omeeeeeeeeeeseeeeeesseeseeseesseeseeeees e s oo 111
4.3.2. KONUT ALANLARL......cuememrurretreeeestetsee ettt tscesseesesesessestesssesensnssssssssssssessssssssesesesesesese e 113
4.3.3. KENTSEL CALISMA ALANLARI .....cccueuieiniicceteitseeeeeeeeeseseseseeeeessssssessssesesssessessssseseseseseees 115
4.3.4. KONUT, TICARET VE KONUT+TICARET ALANLARINDA UYGULAMAYA iLiSKIN HUKUMLER:121
4.3.4.1. Konut, Ticaret ve KoNUE+HTICAret ALANIATT .....ocvieeieeeeeeeeeeeeeee e e 121
B.3.8.2, CALIIAN ...ttt ettt ettt e e st et e s teeneer e te s eee e e e e s eeeeeee s 123
8.3.5. OZEL PROJE ALANL....coveverercreeesesteceeseosseesesenseeeseassasssessessaesessesssesessseses e seese oo 125
4.3.6. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI ....cucueuinirieieiceciisisc e eeeeesesesesesesesessssesesasesesesssssssesss s s eeesees 126
4.3.7. ACIK VE YESIL ALANLAR.........ovvereeeeeiaseecseeaeeeseseaeeesesseseesssssesesessesesesesees s seeseeee e eeses e 132
4.3.8. AFET TEHLIKELI ALANLAR........coucveecreiencteceeeeceseeeeeeeeeesesseseessssseseesessesseses s seses oo 134
4.3.9. YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR.........cvveeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeoeoeeeon, 135
8.3.10. TEKNIK ALTYAPL.....ooveeeeerctreesseetaetseeveseseeseeseseeseesessesesssesassesessesess st es e eeeees oo 136
4.3.11. KENTSEL TOPLU TASIMA GUZERGAHLARI .......ereeeeeeeeeeeeeerereses e e e 138
EKLER ettt sttt sttt s e e eee st e e e s s e e s s ettt tee e ee e 139
EK-1 BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIG!, FEN ISLERI MUDURLUGU ..o 139
EK-2 BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIGI, PARK VE BAHCELER MUDURLUGU..vveoeeeeoee, 140
EK-3 BOGAZICi ELEKTRIK DAGITIM, YATIRIM DIREKTORLUGU cvoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeeoeeoeeoeo 141
EK-4 DEVLET DEMIRYOLLARI iSLETMESI GENEL MUDURLUGU, TCDD 1. BOLGE MUDURLOGU
(Haydarpasa), EMLAK SERVIS MUDURLUGU .........eovevieieeeeceeeeeeeereseeeee e eeesessesces e 142
EK-5 ISTANBUL BUYUKSEHIRBELEDIYEBASKANLIGI, ETUD VE PROJELER DAIRESi BASKANLIGI,
ALTYAP| PROJELER MUDURLUGU .....cecevveeeectececeeeeeer et s e 144
EK-6 ISTANBUL BUYUKSEHIRBELEDIYEBASKANLIGI, PARK BAHCE VE YESIL ALANLAR DAIRESI
BASAKILIGI, YESIL ALAN VE TESISLER YAPIM SUBE MUDURLUGU .voeeeeeeeeoeoeeeeeeeoeoeoo 145
EK-7 ISTANBUL BUYUKSEHIRBELEDIYEBASKANLIGI, DEPREM RiSK YONETiIMi VE KENTSEL
IYILESTIRME DAIRESi BASKANLIGI, DEPREM ZEMIN SUBE MUDURLUGU +.vevoeeeeeeeoeoeooo 146
EK-8 ISTANBUL BUYUKSEHIRBELEDIYEBASKANLIGI, ISTANBUL ELEKTRIK TRAMVAY VE TUNEL
ISLETMLERT GENEL MUDURLUGU .......eocveeeeeeeeeeeeeseeseeeeeeeees e eesces s e 156
EK-O iISTANBUL BUYUKSEHIRBELEDIYEBASKANLIGI, EMLAK YONETIM DAIRESi BASKANLIGI, EMLAK
SUBE MUDURLUGU <.ttt seseese s s s ees s seesees e s e s e s e oo 158
EK-10 ISTANBUL BUYUKSEHIRBELEDIYEBASKANLIGI, IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
HARITA SUBE MUDURLUGU ......cveeeeeenceeeeeeeecee e eesees s eeses s e ee e eeeoo 159
EK-11 iSTANBUL BUYUKSEHIRBELEDIYEBASKANLIGI, ISTANBUL SU VE KANALIZASYON iDARESI
GENEL MUDURLUGU, PLANLAMA VE YATIRIM DAIRESI BASKANLIGH evveveoeeeeeeeeeeeeeeeooeo. 160
EK-12 ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI, EMLAK YONETIM DAIRESi BASKANLIGI
KAMULASTIRMA SUBE MUDURLUGU .......ccvevrececetiececeeeee s eeee s seses e e ees e eseesoen. 163
EK-13 ISTANBUL BUYUKSEHIRBELEDIYEBASKANLIGI, DEPREM RiSK YONETIMI VE KENTSEL
IYILESTIRME DAIRESI BASKANLIGI, KENTSEL DONUSUM SUBE MUDURLUGU covoeooee 164
4
BAKIRKOY BELEDIYESI @gggﬁ_@l@g




1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

EK-14 iISTANBUL BUYUKSEHIRBELEDIYEBASKANLIGI, KULTUR VARLIIKLARI DAIRESI BASKANLIGI,

KULTUREL MIRAS KORUMA SUBE MUDURLUGU .......ccecveeetceeeeeeceeeteee e ress e eeeesesene s eeenesen 165
EK-15 ISTANBUL BUYUKSEHIRBELEDIYEBASKANLIGI, MEZARLIKLAR DAIRESI BASKANLIGI,
MEZARLIKLAR DAIRESI MEZARLIK DESTEK HiZMETLERi SUBE MUDURLUGU ......veeeeeeeeeeeenne. 166
EK-16 iISTANBUL BUYUKSEHIRBELEDIYEBASKANLIGI, RAYLI SITEM DAIRESI BASKANLIGI, AVRUOA
RAYLI SISTEM SUBE MUDURLUGU .....oovureeieerriectseeteteteete et ceeees s sesesee et eeeas e esseenes 167
EK-17 iISTANBUL BUYUKSEHIRBELEDIYEBASKANLIGI, ZABITA DAIRESI BASKANLIGI, RUHSAT VE
DENETIM SUBE MUDURLUGU .....cucvevreirircternreetesseeieseseseesesesssstsssesessseesesasassseessesessesesseseessssssass 168
EK-18 ISTANBUL BUYUKSEHIRBELEDIYEBASKANLIGI, ULASIM DAIRESi BASKANLIGI, ULASIM VE
KOORDINASYON SUBE MUDURLUGU ......coveeeeterecrecteeeecs et seses e eneae e erasaseseeeaseeenn 169
EK-19 ISTANBUL BUYUKSEHIRBELEDIYEBASKANLIGI, ULASIM DAIRESI BASKANLIGI, ULASIM
PLANLMA SUBE MUDURLUGU. ..ottt sess s cens s seseseasesssenesaeses s eseneon 170
EK-20 ISTANBUL BUYUKSEHIRBELEDIYEBASKANLIGI, ETUD VE PROJELER DAIRESI BASKANLIGI
USTYAP! PROJELER SUBE MDURULUGU......cveveveecrrecrsteeetecee ettt sseenanenereneseneeenen 175
EK-21 IGDAS ... eueereeerecreesiseneiessistssss s sesses sttt et ssesses s s s s s sasesssssssenenesessenssaseasesesasesssasenssasen 176
EK-22 ISTANBUL VALILIGI GEVRE, SEHIRCILIK iKLiM DEGISIKLGi iL MUDURLUGU ..o 177
EK-23 ISTANBUL VALILIGI CEVRE, SAGLIK iL MUDURLUGU ..ot eeseesnes s 178
EK-25 ISTANBUL VALILIGI CEVRE, GENGLIK VE SPOR IL MUDURLUGD......vveeeeeeees e seeerenne 183
EK-28 ISTANBUL VALILIGI CEVRE, iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU. ... 187
EK-29 KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI, KULTUR VARLIKLARI VE MUZELER GENEL MUDURLUGU... 188
EK-30 MILLi SAVUNMA BAKANLIGI, LOJISTIK GENEL MUDURLUGU ... 190
EK-31 ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI, ALTYAPI YATIRIMLARI GENEL MUDURLUGU ............... 191
EK-32 ULASTIRMA ALTYAPI BAKANLIG!, SiViL HAVACILIK GENEL MUDURLUGU......eeeeeee .. 192
EK-33 KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI, VAKIFLAR GENEL MUDURLUGU ......oecevreerereeeeereerreerenes 195
EK-34 TMMOB, SEHIR PLANCILAR ODASI .......ocucvereectcremeceseseesesinsesisesseeseseeseesessssesesssesesesesssssesses 198
EK-35 CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DE GISIKLIGI BAKANLIGI, TOKI.......ccovurveeerireeeeeeeremeresereeesenenns 199
EK-36 BAKIRKOY KAYMAKAMLIGI, ILCE MUFTULUGU....covvomnee oo e ees s sseeeseeeeeseessessne e 195
EK-37 KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, 1. BOLGE MUDURLUGU..........co oo 196
EK-38 KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI, YATIRIM VE iSLETMELER GENEL MUDURLUGU.......coonn.n..... 197

EK-39 TARIM VE ORMAN BAKANLIGI, iSTANBUL ORMAN BOLGE MUDURLUGU.............ccoceecenn....... 198

EK-40 KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI, ISTANBUL 1 NUMARALI KULTUR VARLIKLARIN! KORUMA

BOLGE KURULU MUDURLUGU........ccreveuurreseeieseessesssseessenanesessesssssss ssssss s sssssessssessosssssossossss ossesseeeeassen 199
SEKILLER TABLOSU
Sekil 1.Planlama alaninin Tiirkiye igerisindeki KONUMU ..........coveeevemeiiiieececeerceecese et 9
Sekil 2.Bakirkdy ilgesi’nin IStanbul’ daki KONUMU .........cucurieiveeieeeeeieeeeeeees et s s seeeeseseseseesesessesssaes 10
Sekil 3.Bakirkdy ilgesi mahalle sinirlari ve planiama @lan ..........oc.ovveeieeeeeeeeee e eeeesereseens 11
5

BAKIRKOY BELEDIYESI




1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iligkin Revizyon Uygulama imar Plan

Raporu
Sekil 4.Planlama alant Mahalle SINITIAMI. ...ttt e e eeese e e s e ees 12
Sekil 5.Bakirkdy ilgesinin istanbul igindeki ulasim BagIantis! .........c.c.oeevevecereeeereereseesesseereresesssseesssesans 13
Sekil 6.PIanlama Alani UIa$im SEMASH.....ccccvuierereiteriecietceeree et essete st et este st s arereseee e seeseeseesesaresesses 14
Sekil 7.Bakirkdy ilgesi yakin gevre liSKiSi........ouvvrereeerieiecccecc ettt e e s ee s e e esaan 15
Sekil 8.Bakirkdy ilgesi planlama SUMECI.........couviereierirerireresieee ettt ereseese et s e seeeesaseeaen 21
Sekil 9.15.06.2009 onay tarihli istanbul il Cevre DUZENi PIaNnt .....c.c.ceeveveeeeeeeeeeeeeseeeeseseereresesseesseseses 23
Sekil 10.15.06.2009 onay tarihli istanbul il Gevre Diizeni Plani-Bakirkdy ve Cevresi ...........oecveeenene.. 23
Sekil 11.Planlama alaninin 15.06.2009 onay tarihli istanbul Cevre Diizeni Planindaki durumu............ 24
Sekil 12. 23.12.2009 onay tarihli istanbul ili Avrupa Yakasi Rezerv Yapi Alani 1/100.000 6lcekli Cevre
DUZENT PIanI QEGISTKIBI.......coierireeereieertieectete ettt s et st se e e e seeee e e s e s e e 26
Sekil 13. 30.11.2022 onay tarihli 1/5000 &lgekli Bakirkdy ilgesi Demiryolu Kuzey ve Giineyi RNiP....... 26
Sekil 14. 15.03.2025-16.09.2025 onanli 1/1000 6igekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine
THSKIN REVIZYON UIP ....oneiceirceetcie ettt st s st seas st saoe s e tasa e se s e et s eesaseseaeessaraseneasans 27
Sekil 15. Bakirkdy Botanik Park’tan OrlinUm ........cccouveeueeeieieiieiereeeceeercesvceies et st s s e et eneen 31
Sekil 16. Planlama Alant EZIM ANGLIZI......c.coeviveceninineiirieieeeeste et sre e see e sssesaeeneseseeseens 32
Sekil 17. Planlama Alant EGYUKSEIti ANALIZI.....c.ccvvueeerereeiiieeeceetecteeecece et seeteneses s eseeesseneeeseeneenn 33
Sekil 18. Plantama Alani YONEli§ AN@IIZi .......cceeciveriererirurieieeieeeeeceeeseesceteiene sttt et see e re e e esesnenen 34
$ekil 19. Planlama Alani Mikrobdlgeleme Analizi (iBB Deprem ve Zemin inceleme Mudurligi
verilerinden analiz @diMISHE).......cocr ettt s e e e et e e se e assaetesaeanenes 38
Sekil 20. Bakirkdy ilgesi Tsunami Baskin Haritasi (IBB Deprem ve Zemin inceleme MidirlGgi)........... 39
Sekil 21.Planlama alani ¢ok agir hasarh bina dagiiMmi........c.coeeiveireieriveicieeeee e eeee e e seesseseenessenes 41
Sekil 22.Planlama alani agir hasarli Bina dagilimi...........o.oevieeieeiereieiieeee e eee e s s seeeeeeenereeneas 41
Sekil 23. Gegici barinMa IhTIYACH SAYISI.......ccueeueeieieieecececttecee et et ee e et e eeees e eseeeseseassenseneas 42
Sekil 24. Planlama alani toplanma ve gegici barinma alanlar...........c.oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesereeeeeeeneens 42
Sekil 25. Planlama alani dere ve tagkin alanlart @analizi..............occuievveeeeeeneeeeen e eeeeeeeeeeeeeereseeeseesenns 44
Sekil 26. Planiama Alani Kat Adetleri ANGIIZi.........covvvereeriiriicrieeeeee e e s e seesessssesesaseesesssessesssssessses 45
Sekil 27. Planlama Alani Bina Yapim Cinsi ANNZI ........ccvueeveueeieeeeeieceietcceeeeeree et eeeseseeseeseessseneenan 46
Sekil 28. Planlama Alani Bina DUrUMIart AN@IIZ ...........cuiieuereinriiiieiiie e eeeeeeeeeeeeeeeesessessessesnessesenes a7
Sekil 29. Planlama Alant Bina FONKSIYON ANALIZI ........cueiueeeeeeiriiiiieieieie et eeeeeeeseeseresssesesessessensesenes 48
Sekil 30. Planlama Alani DOIUIUK-BOSIUK ANGHZI .......c..cveuveueeeririieeceireereeieres e s e eeeeeeeeeeeese e esesssesseans 50
Sekil 31.Planlama Alani Parsel BUYUKIEri ANGlIZi..........ceeevvererieeirieiririenneeiereeeseseeeeeeeeesesesessessesssssseans 51
Sekil 32.Planlama Alani Arazi KUlIanIm ANGNIZI .........c.ooveviuiierieceeierceeeeete oo e eeeeeeee e e e eeeeseessseseesenes 52
Sekil 33. Planlama Alani TAKS AN@IIZI.....c.cvecreieieieieeeeeceeeiee ettt eeeee e e e estese e eeeessesseseensessssesnen 54
Sekil 34. Planlama Alant KAKS ANGIIZI .....ccuocueeeieeceereicceeiciee e eecesesteen e e et e eeseeeeneessssessseneneenes 55
Sekil 35. Planlama Alant MeVCUt DOKU ANGIIZI.....c..oouveuiiveieeeeeeeeeeeeeeeeseeessesseseseesssseensessesssssessesssnenes 56
sekil 36. Planlama Alani Tescilli Yapilar ve KOruma Al@NIArt ...........co.cveeeeeeriveriereneeeeereeeeesesesseesessssenns 61
Sekil 37. Atatiirk Havaalani Mania Kriterleri ve Etki AlaNI...........coveeveiierereemeeeeeeeeeeeeeeeeeeesessseseeessesesnene 63
sekil 38. Planlama Alani Kadastral DUrUM Paftas.............ccueueivriiieeieenierierieseseeeeeeeeeeeeseeeeeessessssessesseens 64
Sekil 39. Planlama Alant MUIKIYEt ANANIZI ........occevuieeiiiereieieteeietee ettt stsees e esesseseenanns 65
sekil 40. Egitim tesisleri erisim mesafeleri (Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi) ........ccccovvvverererennne. 67
sekil 41. Planlama Alaninda Sosyal AItyapl ALANIATL............cvoieeeeeieineeneeetece e e eeeeeeeeeeeererssesessesnens 68
Sekil 42: Planlama Alaninda Anaokulu AlBNIATT ............ovvieiiriereeiretireetee et eee e eeesesseseetsanens 69
Sekil 43: Planlama Alanindaki AN@OKUIU EtKi AlGNI...........cuevvieieeiuieciereieeeieeee e eeeeeeeeieeeeeseeseesessesesenns 70
Sekil 44:Planiama Alanindaki IIKOKUT ALANIATI ...........ociieirieireeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesesssessesesesesesesasasesesssanssens 71
Sekil 45:Planlama Alanindaki ilkokul Alanlarinim EtKi ALBNT ..........veceeeeeeeeereeeeeeeeesresesesessssesesessssesens 72
Sekil 46: Planlama Alanindaki Ortaokul ALANIGIT..........cicuiieeeieceeeeeeeeceieeeteeeeesreesceessesessesseesssresssesssesnes 73
Sekil 47: Planlama Alanindaki Ortaokul EXKi AN ........c..cccoueeeveiiiiiireniiinieceece et seseseeee e e s eeeeeens 73
Sekil 48:Planlama Alanindaki LiS€ AlQNIAri........c..ecueeeieueerieeeeeieecieeeese e et et sresesme e seese e nesesenns 74
6

BAKIRKOY BELEDIYESI @amem‘ﬁ%




1/1000 Olgekli Bakirky Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan

Raporu

Sekil 49: Planlama Alanindaki Meslek ve Teknik Ogretim Tesisi Alanlari...........c.ccooveeccvevererenireeennrine. 75
Sekil 50 : Planlama Alanindaki Yiiksek OBretim Tesis AlaNi........c..ooviveeeeeerereseeeseeesseseseseseeseneneenenenens 76
Sekil 51:Planlama Alanindaki Saglik TESISIEri AlANI........c.ocvvceiiriiiiinreeeniieisne s ee s essessseeen 77
Sekil 52 . Planlama Alanindaki Sosyal ve Kuiltlirel Tesis AlanIart .......c.ccecveveveeeveeveinceienecireeeeeeeeeees 79
Sekil 53. Planlama Alanindaki 1020t AIANIAIL..........oveueeeereeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeetesseeeeseesesesesesesesesesesssssasene 80
Sekil 54. Planlama Alanindaki Agik ve Yesil Alanlar............ccovoeveeiveicinteniiiieereeseeeresesere st eseeeseseeenens 81
Sekil 55. Planiama Alant UIagim ANGIIZi.......cceeererererrerieeeieeeiee ettt ne e rese st sasesesestsmsoneneneene 82
Sekil 56. Planlama Alant igme Suyu Hattt ANGIIZI(ISKI) .....oveveveveeeeeeeeeeereeeeeeeesesesessssessessesssssessserenesenas 83
Sekil 57. Planlama alani planlanan yeralt su hattt analizi (ISKI) .....coevrieeereeeeeeeeeeeeeee et eeeeveseenenas 83
Sekil 58. Planlama Alani Mevcut Atik Su Hattt Analizi (ISKI) c..o.eeerier oo e eevseeeesesesssesessens 84
Sekil 59. Planlama Alani Planlanan AtIK SU Hathi........covovvevieeieeiiiieeeeree st seeeeeeteeeseressessnsssessssansesees 84
Sekil 60. Planlama Alani Dogalgaz Boru Hatti AN@lizi{IGDAS) .......couvuvireeeieerireseseieeeeneeeeeneeeeeeseeeesesennns 85
Sekil 61. Planlama Alani Elektrik Hatth ANAliZi{BEDAS)......cuievirerrertieeiiestessissieseeeeeeeeeeseeseeeeneeeesseaneeees 86
Sekil 62. Planiama Alant ESIK ANGLIZI ........ccoeeeeeeeereieecreeir ettt tee st oo saseeeeneseseee e esaesesenenen 88
Sekil 63. Planlama Alani SENEEZ ANGNZi.......ccvveereieeviiiiitieitsereieesteeeeeseeseeeereeseasesessssssesssseseessssssesnssseansen 92
Sekil 64. Planlama Alani YakIagim SEMASI.......cc.ccuecieuicrecieercecerceerit ettt e e e s e e e e e aes 104
Sekil 65. Planlama Alani Kartaltepe Mabhallesi isaretli Konut Alani Ozellikleri............cvueueeeneeeneneneen. 110
Sekil 66:Mahya ¢ati 6rnegi (Sacak yapilmamas! durumunda) .......c.cceeeeeeveereneeieeereesiee e eeeeeeeeseene 124
Sekil 67: Mahya ¢at 6rnegi (Sacak yapilmast durumunda)............coveeeveeriieceeriererreseeeeeeeeeseeeeereeenne 125
TABLOLAR

Tablo 1.istanbul ili Bakirkdy ilgesi 2018-2022 Yillarina Ait Kadin-Erkek Niifus Verileri (TUIK, 2023) .....16
Tablo 2.Bakirkdy ilgesi mahalle niifuslari (kisi) (TUIK, 2023)............. S S T S 16
Tablo 3.istanbul ili Bakirkdy ilgesi Yillik Niifus Artis Hizi (Binde) (TUIK,2023) .ueveveeeeeeeeeereeeeeseeeneseeen, 17
Tablo 4.istanbul ili, Bakirkdy ilgesi Ortalama Hane halki BiyUkligi (TUIK, 2023)...c.cceeecereeeeereseeennn 17
Tablo 5.istanbul ili, Bakirkdy ilgesi Ortalama Hane halki BiyUkligii (TUIK, 2023).....coceeecereeeeerresennnn 17
Tablo 6.istanbul ili Bakirkdy ilgesi 2022 yili niifusu (TUIK, 2023) .....cvvveeereirierereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseessesssens 18
Tablo 7.Planlama alanda yer alan mahalle niifuslarinin yillara goére degisimi (TUIK, 2023) .................. 18
Tablo 8. Bakirkdy ilgesi iklim ve sicaklik tablosu (URL-1).........cooivervevreieiieieeeieeerereeeeeeseseesenenenenanes 29
Tablo 9. Hasar alacak BiNa SAYISI.....c.ceeeiiuiirriieiecrcecsee ettt s e be s esesas s e sesene e smeas 40
Tablo 10. BiNa Kat ADELIEri.......cccvuevierirereirieesecie ettt s e sb et ess st eeneseseeeeene 46
Tablo 11. Planlama Alani Bina Yapim CiNSi.......ccevcreriirernrerenresieeneeseeseseeeresessesesesesssssessseesesssssnsessssesens 47
Tablo 12. Planlama Alani Bina DUMUMU.......c.ceceeriruerrieiereerieieesieiese e sreseesseseseetesssssesssssosssnesssessssessessonses 48
Tablo 13.Planlama Alani Bina FONKSIYON DUFUMU ..........ccevviieriniietiererireeerieeseeetesseeneeeesesseseseeeeeseennas 49
Tablo 14.Planlama Alani Parsel BUYUKIGKIEF ..........c.coueieeeirerereceiceteectcecr et sevesenenas 51
Tablo 15. Planlama Alani Arazi Kullanim Alan BiyUklikleri ve Dagilimi ...........cooeeevereereicencevererereenenes 53
Tablo 16.Mevcut doku analizi galigma alant GzelliKIEri...........c.cuveveeereuiereeeceiceeceereeerecerc e eeeenes 57
Tablo 17. Tescilli ve Tescilli Olamayan Parsellerin Sayi ve Alanlart ...........c.ccovvveeeeeivreeiecieeecineeseeerenes 61
Tablo 18. Planlama Alani Parsel Biiylikliikleri ve Adetleri.........ooovvvereeeiniiviiieieeeeeee e 64
Tablo 19.Planlama Alani MUIKIYET ANGlIZi......ccvivevirierreirceeeste ettt re e sresessoneenes 66
Tablo 20. Sosyal Altyapi Alanlari Sayisi V& AIBNIATL.......c.cccvuiieriirereneerieie sttt ressenes 67
Tablo 21. Planlama Alanindaki Anaokulu Alaniari Ve Sayilari............ceceveveeeeinecieececeeceseseseeceeenenes 69
Tablo 22: Planlama Alanindaki iIkokul Alanlart Ve SaYIart ............c.c.eeveereeereeereeereeeeeeeeeeeeeseeeeserererenens 70
Tablo 23. Planlama Alanindaki Ortaokul Alanlar ve SayIlari..........cceveeevereereeeeeseeeeseeeeeeeeeeneseesnes 72
Tablo 24. Planlama Alanindaki Lise Alanlar Ve Sayllari...........ceceveeeeereveerreereseecrenesreeeeesessessessessenees 74
Tablo 25. Planlama Alanindaki Meslek ve Teknik Ogretim Alanlari ve Sayllart ........cocovvveerieeeereevceieennn. 75
Tablo 26. Planlama Alanindaki Yiiksek Ogretim Alanlar ve Saylari...........oco.vvevevevrereresercrereneeeersnonnn 76

7
BAKIRKOY BELEDIVESI @ggg@g@gﬁ




1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan

Raporu
Tablo 27. Planlama Alanindaki Saglik Tesisleri Alanlari ve Sayllari........ccovvvvveeviereeerereeeeeereeeeeeeevrerenns 77
Tablo 28. Planlama Alanindaki Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlari ve Sayilari..........c.cocceeeeeeeeverieeceeenenene. 78
Tablo 29. Planlama Alanindaki ibadet Alanlart Ve SAYIAr! ................oveevevrveeseerererereeeeeeeeeeeeeesersseseseens 79
Tablo 30. Planlama Alanindaki Agik ve Yesil Alanlari ve Sayilari ....... . 80
Tablo 31 . Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iligkin RUIP Arazi Kullanim Dagilim Tablosu
............................................................................................................................................................. 111

Tablo 32. Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin RUIP Yapilasma Sart ve Niifus...... 112
Tablo 33. Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iligkin RUIP Konut Alanlari Dagilimi......... 114
Tablo 34. Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iligkin RUIP Kentsel Calisma Alanlari Dagilimi

Tablo 35. Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin RUIP Sosyal Altyapi Alan Dagilimi 126
Tablo 36. Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin RUIP Egitim Alanlari Dagihmi........ 127
Tablo 37. Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Guneyine iliskin RUIP Saghk Tesisleri Alani Dagilimi128
Tablo 38. Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin RUIP Sosyal ve Kiltiirel Alan Dagilimi

Tablo 39.Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin RUIP Agik ve Yesil Alan Dagilimi...132
Tablo 40. Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin RUIP Teknik Altyapi Alan Dagilimi. 136

GRAFIK TABLOSU

Grafik 1.Istanbul ve Bakirkdy Planlama Alani niifusu yas aralik oranlarinin karsilagtiriimasi................. 18
Grafik 2.Bakirkdy ilgesi mahalleri Sosyoekonomik skorlar (Mahallem istanbul, 2017)......ccccoceevuu...... 19
Grafik 3.Bakirkdy ilgesi mahalleri kirilganlik dagilimi.............ccoevveereeeieeieiiicee e eee e enens 20
Grafik 4.Planlama alant Kinlganlik dagilimi........c.c.ccveveeeeeneeiecceececete e sesesesereesessesee s snns 20
Grafik 5.Bakirkdy ilgesi Iklim Grafifi (URL-1) ....c...coeererrereririeeeceenerereeesesesenenseeeeseseesesesssssns SR N 28
Grafik 6. Bina Kat Adetleri DagIMi.........cccoueieieireeeeietieeeeeeeeeee it er et se e s e eseesseeeseseesressnnas 46
Grafik 7. Bina Yapim CiNSi DABIIMI......cccoiiiriiriiiceieitee e teve et eneseseseseseneesnoneseeesssssasanans 47
Grafik 8. Bina DUrUMU DABHIMI ...c..oveuiviiuiririeieetceeeeeeee ettt seete et e sene e st s e e teeaeeenessesesesnsseneas 48
Grafik 9.Bina FONKSIYON DABIIMI .ccouiuiiciriiiiiieieeciereete ettt ettt se e st eresesn et eseesees e e nnann 49
Grafik 10. Parsel BUYUKIUKIErT DABINMI .......coueeeeeeeeeieeeeceiceeeeteees s eaese e et eeseeeeeseessnessesesesseseesenens 51
Grafik 11. Arazi KUaNImM DABIMI........ccceviereirierireeinteieseceececsesei et tees s tstsesesssasesesssssssesesssssesessaes 52
Grafik 12. TAKS AN@LZI DABHIMI ...cvoviieiiiieieee ettt s s eeeesesessasesensssssssssssasesenenes 54
Grafik 13:KAKS ANAlizi DABIIMI....ccveucvtiierreeteieeteieresitesecteiesestseereseesaesteneseesessseeesesessssnssesensesessesessssens 55
Grafik 14. Tescilli ve Tescilli Olmayan Parselerin Dagilimi ..........c.c.c.cueueveeerieeeieeereeeeeeeeeeeeeesereresasesessens 62
Grafik 15. Miilkiyet Analizi OTaniari .........ccocoviiecieierireieestere ettt e eesevese e enene e enees 66
Grafik 16: Mahallelere gore katilimC OFan|ar .........cccecueveeeieeeeeeeeeceeceeeec ettt 94
Grafik 17:Katihmciarin ikamet SUFEIETI.......c.ccovviveeieierereeececeeese et se st e eseeees e ene e e eenns 94
Grafik 18: Katihimeilarin Yag @ralikIAri..........c.ceeceuereeeivereeceeetceei et tene e eseeseesesses s sesnssensaes 95
Grafik 19: Katihmcilarin ¢aligma dUFUMIATT..........ceeiieveeieiciceeeceeee et eee oo e e ev e eesesese e esaseseneesaes 95
Grafik 20:Katilhimcilarin @BIIM dUIUMIAI..........ouiveriiiecceceereceeteste e ee e st eeeseseseseesesseseseesesessssssssaens 96
Grafik 21:Katihmcilarin Bakirkdy’de ikamet etme SEDEPIETi..........ccveveeeeerereeieeeeeeeeeeeeeeeseeerereee e eeesesans 97
Grafik 22:Katihmcilarin mahallelerinde tespit ettikleri en Nemli SOFUN .........coceveeveeveeeeeeeererereeeennn. 98
Grafik 23:Katilimcilarin plan ¢aligmasindan DEKIENTIEri.............c.ccevereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeseeeseraresesans 99

BAKIRKOY BELEDIYES @S”aég%




1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

1.PLANLAMA ALANINDA KONUMU VE TARIHSEL GELISiMi

1.1. CALISMA ALANININ iL VE ILCE iCINDEKi KONUMU
Planlama alam Turkiye’nin istanbul ilinde yer almaktadir. Bakirkdy ilgesi, istanbul ilinin 39 ilgesinden
biridir.

GOSTERIMLER |
E= 1L SINIRL

[@ PLANLAMA ALANT |
mm ISTANBUL ILI

Sekil 1.Planlama alammn Tiirkiye icerisindeki konumu

1989’a kadar sahip oldugu 275 km?lik alaniyla istanbul’'un en biiyiik yiizé!¢iimli ilgelerinden olan ve o
dénem batda Catalca, kuzeyde Eyiip ve Gaziosmanpasa’yla komsu olan Bakirkdy, 1989 ve 1992 yerel
se¢imleri ile 6nce Kiglikgekmece daha sonra Bahgelievler, Bagcilar ve Gungoren ilgelerinin ayrilmasi ile
hem niifus hem de alan olarak kiigiilmustiir. Bu sinirlar igerisinde Bakirkdy ilgesi 32,42 km? alana
kuruludur. Toplam 15 mahallesi bulunmaktadir. Bunun beraberinde Bakirkdy ilcesi Bakirkdy Merkez
Bolge, Atakdy Bolgesi, Yesilkdy Bolgesi ve Florya Bélgesinden olusmaktadir.
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Sekil 2. Bakirkoy Ilgesi 'nin Istanbul 'daki Konumu

Bakirkdy ilgesi D-100 Karayolu ile Marmara Denizi arasinda lineer olarak konumlanmakta olan bir kiyi
yerlesmesidir. ilgenin kuzeybatisinda Kigiikcekmece Golii ve Ktigikcekmece ilgesi, dogusunda
Zeytinburnu ilgesi, kuzeyinde Bahgelievler ve Giingdren ilgeleri; giineyinde ise Marmara Denizi ile
cevrelenmistir. Bakirkdy istanbul’a 20 kilometre uzaklikta olup; D-100 (E-5) Karayolu ile kent merkezi
arasindaki ulagim baglantisi saglanmaktadir.
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1.2. IDARI YAPI SINIRLAR

1.2.1.IDARI YAPISI
Bakirkdy ilgesi 32.42 km? alan bilyiikliiiine sahiptir. istanbul'un gelismis ve eski ilgelerinden biri olan
Bakirkdy ilcesine bagh 15 mahalie bulunmaktadir. Bunlar Atakoy 1. Kisim, AtakGy 2-5-6. Kisim, Atakdy
3-4-11. Kisim, Atakdy 7-8-9-10. Kisim, Basinkdy, Cevizlik, Kartaltepe, Osmaniye, Sakizagaci, Senlikkdy,
Yenimahalle, Yesilkoy, Yesilyurt, Zeytinlik, Zuhuratbaba mahalleleridir. Planlama alaninin igerisinde yer
alan mahalleler; Cevizlik, Kartaltepe, Osmaniye, Sakizagaci, Yenimahalle, Zeytinlik, Zuhuratbaba
mabhalleleridir.
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Sekil 3. Bakirkdy ilgesi mahalle suurlart ve planlama alam
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1.2.2. PLANLAMA ALANININ KONUMU
istanbul’un eski semtlerinden biri olan Bakirkdy, Avrupa yakasinda, Marmara Denizi’nin kuzeydogu
sahilindedir. Kuzeyindeki D-100 (E-5) Karayolu siniri olup, Glingéren ve Bahgelievler ilgeleri; giineyinde
Marmara Denizi, dogusunda Cirpici Deresi sinir olup, Zeytinburnu ilgesi, batisinda ve kuzey-batisinda
ise Kiiciikgekmece ilgesi bulunmaktadir.

Bakirkdy ilcesinde Zuhuratbaba, Kartaltepe, Osmaniye, Zeytinlik, Cevizlik, Yenimahalle, Sakizagaci
Mabhallelerini kapsayan planlama alanm ise kuzeyde D-100 (E-5) karayolu, dogusunda Veliefendi
Hipodromu ve Cirpici Parki, batisinda Bakirkdy Sadi Konuk Egitim ve Arastirma Hastanesi ve Bakirkdy
Prof. Dr. Mazhar Osman Ruh Sagligi ve Sinir Hastaliklari Egitim ve Aragtirma Hastanesinin bulundugu
alan, Sinan Erdem Spor Salonu ve gevresindeki spor tesislerini de kapsayacak sekilde Atakéy 7-8-9-10.
Kisim, 3-4-11 ve 1. Kissm mahalleri, giineyinde ise Kennedy Caddesi (Atakdy Turizm Alani) ile
cevrelenmigstir.
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Sekil 4. Planlama alan mahalle sinirlart
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1.3. BOLGE ICINDEKi ULASIM BAGLANTILARI

Planlama alanina iliskin bolgede ulagim karayolu, havayolu, denizyolu ve rayli sistemler Gzerinden
saglanmaktadir. istanbul ilinin ana ulagim baglantlar incelendiginde karayolu baglantilari Kuzey
Marmara Otoyolu(O7), D100, D020, E80, E5 ve otoyollar; havayolu ulagimin baglantilan istanbul
Havaalani, Sabiha Gokcen Havaalani ve Atatiirk Havaalani; demiryolu ulagimina baglantilar TCDD
Demiryolu ve YHT hatt; denizyolu ulagimina baglantilari Ambarli Limani, Zeyport, Galataport, Halicport,
Yenikapi, Haydarpasa, Tuzla Limani, IDO Sirkeci, iDO Bakirkéy, IDO Pendik, Avcilar, Yenikapi, Kabatas,
Bostanc, Begiktas ve Kadikdy Haydarpasa iskelelerinden olustugu gériilmektedir. il genelinde Avrupa
ve Asya kitalanini birbirine baglayan Avrasya Tineli ve ii¢ adet képrii bulunmaktadir. Bu kopriiler 15
Temmuz $ehitler K6priisi, Fatih Sultan Mehmet Koprisii ve Yavuz Sultan Selim Képriisii'd(ir.
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Sekil 5. Bakirkoy ilgesinin Istanbul icindeki ulasim baglantisi

Bakirkdy ilgesinin istanbul ilindeki ulasim baglantilan incelendiginde ilgenin dogrudan baglandig
karayolu, denizyolu, havayolu ve demiryolu baglantilarinin oldugu gériilmektedir. ilce ulagim
baglantilari ve konumu nedeniyle istanbul’'un en merkezi noktalarindan biridir. Bakirkoy’e karayolundan
ulagim dogrudan E-5 ve Kennedy Caddesi izerinden saglanmaktadir. ilcenin merkezinden YHT (Yiiksek
Hizh Tren) ve Marmaray demiryolu; sahil kisminda iDO Bakirkdy iskelesi, ilgenin batisinda ise Atatiirk
Havalimani yer almaktadir.
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Sekil 6. Planlama Alam Ulasim Semast

Planlama alaninin kuzeyinden dogu-bati aksi boyunca ana kara ulagim aksi olan D-100 (E-5) karayolu ile
Sogutliicesme-Beylikdiizii Metrobiis Hath (Bahgelievler, Bakirkéy, Zeytinburnu duraklan), M1A
Yenikapi-Atatiirk Havalimani Hafif Metro Hatt (Bakirkdy, Zeytinburnu; yakinindan Bahgelievier ve
Atakdy duraklan), kuzey dogusundan T1 Bagcilar-Kabatas Tramvay hath (Zeytinburnu durag)),
guneyinden ise B1 Marmaray banliyd hatt (Bakirkdy ve Yenimahalle; yakinindan Atakéy duragi)
gecmektedir. Kuzey-giiney aksindan ise Bakirkdy iDO-Kirazh Metro hath (Bakirkéy iDO, Ozgiirlik
Meydani, incirli duraklar) gegmektedir. Ayrica planlama alaninin giiney sinirinda Bakirkéy IiDO iskelesi
bulunmaktadir. Alanda planlanan Yenikapi-incirli-Sefakdy hatt, incirli-Gayrettepe-Ségiitlicesme metro
hatti, Ug Kath istanbul Tiineli projesi yer almaktadir. iDO, Bakirkdy’den istanbul’daki diger iskelelere ve
Marmara Denizi'ndeki terminallere deniz otoblsi hizmeti saglamaktadir. Ayrica alanin ana kara
akslarini Ekrem Kurt Bulvari, Atakdy Bulvari, Kennedy Caddesi, incirli Caddesi, Fahri Korutirk Caddesi,
Yice Tarla Caddesi, istanbul Caddesi, Fisekhane Caddesi, Aksu Caddesi ve Kosuyolu Caddesi
olusturmaktadir.

14
BAKIRKOY BELEDIYESI




1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iligkin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

1.4. YAKIN CEVRE ILISKISI

Bakirkdy ilgesine ve yakin gevre iligkisi incelendiginde ilgede onemli kullamim alanlari bulundugu
goérilmektedir. Alanda konut alanlan, yesil alanlar, ticaret alanlari, saghk alanlari, AVM’ler, askeri alan,
havalimani bulunmaktadir.
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Sekil 7.Bakwrkoy ilgesi vakin cevre iliskisi

ilge igerisinde birgok farkli kullamim alanlari sunan yesil alanlar (iBB Florya Atatiirk Ormani, Veliefendi
Hipodromu, Atatiirk Havalimani Millet Bahgesi, Bakirkdy Botanik Parki, Baruthane Millet Bahgesi)
bulunmaktadir. Ayni zamanda Sosyal Tesis (iBB Florya Sosyal Tesisleri) , Spor Tesisleri (Ahmet Comert
Spor Salonu, Sinan Erdem Spor Salonu, Tiirkiye Atletizm Federasyonu Atletizm Salonu), Hastane ve
Saglik Tesisleri (Prof. Dr. Murat Dilmener Hastanesi, Bakirkdy Mazhar Osman Ruh ve Sinir Hastaliklari
Hastanesi, Bakirkdy Dr. Sadi Konuk Hastanesi, Lepra Deri ve Ziihrevi Hastaliklari Hastanesi, il Ambulans
Servisi Baghekimligi Avrupa Komuta Kontrol Merkezi, ), Belediye Hizmet Alanlari (iBB Ek Hizmet Binasi,
IBB Zabita igleri Miidirliigt, Bakirkdy Fen isleri Mudurlugi, Bakirkdy Belediyesi, Bakirkdy Adliyesi)
bircok AVM (Aqua Florya, A Plus, Capacity, Carousel, Galeria AVM vb.), Bakirkdy Yeralti Carsisi, bircok
magaza ve ¢esitli ticari birimlerin bulunmasi bolgeye erisim istegini artirmaktadir. Bununla birlikte
alanda Atatiirk Havaalani bulunmaktadir. iiceden gegen farkl ulasim aglari (Beylikdiizii-Sogitliigesme
Metrobiis Hatt, B1 Marmaray Hath, M1A Metro Hatt, T1 Tramvay Hatt, iDO Bakirkdy Sehir Hatlari
bolgeye erigimi kolaylagtirmaktadir. Ayrica alanda yapimi devam eden Bakirkdy IDO-Kirazh Metro hatt,
proje siirecinde olan Yenikapi-incirli-Sefakdy hath, incirli-Gayrettepe-Ségitliicesme metro hatti, Ug Kath
Istanbul Tiineli gibi Bakirkdy’iin ve planlama alaninin erigimini arttracak projeler yer almaktadir.
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1.5. NUFUS

Bakirkdy ilgesi D-100 Karayolu ile Marmara Denizi arasinda Lineer olarak konumlanmakta olan bir kiyi
yerlesmesi konumundadir. istanbul ilinde i¢ kisimdaki ilgelerin niifuslarinda 6nemli dlgiide hareketlilik
olmakla birlikte kiyi ilcelerinin niifuslarinda 6zellikle Bakirkdy'de konut stogu azlig) nedeniyle degisim
cok fazla gériilmemektedir. TUIK 2022 verilerine gére Bakirkdy ilgesinin toplam niifusu 226.685 kisidir.
Kadin niifusu 120.764 (toplam niifusun yaklasik %53.27'si), erkek niifusu ise 105.921 (toplam niifusun
yaklasik %46.73’0i) olarak belirtilmektedir.

Bakirkéy ilgesi D-100 Karayolu ile Marmara Denizi arasinda Lineer olarak konumlanmakta olan bir kiyi
yerlesmesi konumundadir. istanbul ilinde i¢ kisimdaki ilcelerin niifuslarinda 6nemli dlgiide hareketlilik
olmakla birlikte kiyi ilgelerinin niifuslarinda dzellikle Bakirkdy'de konut stogu azlig1 nedeniyle degisim
cok fazla gériiimemektedir. TUIK 2022 verilerine gére Bakirkdy ilgesinin toplam niifusu 226.685 kisidir.
Kadin niifusu 120.764 (toplam niifusun yaklasik %53.27’si), erkek niifusu ise 105.921 (toplam niifusun
yaklasik %46.73'01) olarak belirtilmektedir.

Tablo 1.Istanbul {li Bakirkoy ligesi 2018-2022 Yillarina Ait Kadin-Erkek Niifus Verileri (TUIK, 2023)

S | TOPLAM | RKEK | KADIN
- i | NOFus | NOFUs | NUFus
2018 | 222668 | 103.677 | 118.991
2019 229239 | 107.348 | 121.891
2020 226229 | 105741 | 120488
2021 228759 | 106582 | 122.177
2022 226.685 | 105921 | 120.764

Bakirkdy ilgesinin 2022 TUIK verilerine gére mahalle bazh niifus verileri incelendiginde en ¢ok niifusun
36148 kisi ile Zuhuratbaba Mahallesinde, en az niifusun 1715 kisi ile Atakdy 1. Kisim Mahallesinde
bulundugu gériilmektedir. istanbul ili Bakirkdy ilgesi 2022 yilinda yillik niifus artis hizi %0-9.11’dir.

Tablo 2.Bakirkéy ilgesi mahalle niifuslar: (kisi) (TUIK, 2023)

| TOPLAM | ERKEK | KADIN
i) NUFUS | NOUFUs | NOFuUs
Atakéy 1. Kisim Mahallesi 1715 744 971
Atakéy 2-5-6. Kisim Mahallesi 14396 6619 7777
Atakéy 3-4-11. Kisim Mahallesi 8130 3657 4473
Atakdy 7-8-9-10. Kisim Mahallesi 27252 12.702 14.55
Basinkoy Mahallesi 5988 2875 3113
Cevizlik Mahallesi 5368 2623 2745
Kartaltepe Mahallesi 36148 16756 19392
Osmaniye Mahallesi 23626 11365 12261
Sakizagaci Mahallesi 8783 4149 4634
Senlik Mahallesi 29078 13817 15261
Yenimahalle Mahallesi 6660 3170 3490
Yesilkdy Mahallesi 25039 11352 13687
Yesilyurt Mahallesi 8433 4591 3842
Zeytinlik Mahallesi 5392 2561 2831
Zuhuratbaba Mahallesi - 20676 8939 11737
16
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Tablo 3.Istanbul [li Bakirkov ligesi Y1lltk Niifus Artis Hizi (Binde) (TUIK. 2023)

. | Yihk Niifus Artis Hizs (Binde)
T, | blgﬁn'_i- bazinda

2018 1.34

2019 29.08

2020 -13.22

2021 11.12

2022 9.11

Istanbul ili Bakirkdy ilgesi Ortalama Hane halki biiyiikliigii verilerine bakildiginda son 5 yilda ortalama
2.83 olup 2022 yil: Ortalama Hane halki biiyiiklugti 2.77’dir. istanbul ili 2022 Ortalama hane halki
buyukligi 3.18 degerindedir. Bakirkdy ilgesi il ortalamasinin altinda kalmaktadr.

Tablo 4.Istanbul lli, Bakirkiy licesi Ortalama Hane halki Biyiikligii (TUIK, 2023)

.| Ortalama Hane Halki Biiyiikltigii
yil e e =
: | Olgiim bazinda

2018 2.87

2019 2.87

2020 2.84

2021 2.8

2022 2.77

istanbul ili 2022 yil niifusu incelendiginde en fazla yas araligi 40-44 yas araligi olmakla birlikte niifusu
1.408.123'tlir. En az yas arahigi 90+ olmakla birlikte niifus 31835'tir.

Tablo 5.istanbul 1li, Bakirkéy licesi Ortalama Hane halki Biviikligi (TUIK, 2023)
Yas | 04 | 10-14 | 1519 | 2024 | 2529 | 30-34 | 3530 | 40-44 | 45-49
2022
Yik
Yas | 50-54 | 55-59 | 60-64 | 65-69 | 70-74 | 75-79 | 80-84 | 85-89 | 90+
2022
Yil

977711 | 1117067 | 1109215 | 1241736 | 1348973 | 1340773 | 1356875 | 1408123 | 1202013

992240 | 814234 | 619081 | 472206 | 321816 | 200640 | 121737 | 62632 | 31835

istanbul ili Bakirkdy ilgesi niifusu incelendiginde en ¢ok yas araligi 40-44 yas aralig1 olmakla birlikte
niifusu 20466’dir. En az yas aralig) 90+ olmakla birlikte niifus 1327dir.
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Tablo 6.Istanbul {li Bakirkoy ilgesi 2022 yul miifusu (TUIK, 2023)

. ~ BAKIRKOY NUFUSU
Yas 0-4 | 10-14 | 15-19 | 20-24 | 25-29 | 30-34 | 35-39 | 40-44 | 45-49
2022 Yili 8780 | 12809 | 12420 | 13499 | 14550 | 16240 | 18490 | 20466 | 18123
Yas 50-54 | 55-59 | 60-64 | 65-69 | 70-74 | 75-79 | 80-84 | 85-89 | 90+
2022 Yil 16184 | 14395 | 13194 | 11534 | 8984 | 6505 | 4255 | 2537 | 1327
istanbul Niifusu Bakirkoy Planl?ma Alani
Mahalle Niifusu
0-14 0-14
15-24. 15-24
25-34 25-34
o acAA w 35-44
W 45-54 " 45-54
W55+ 55+

Grafik 1.Istanbul ve Bakirkéy Planlama Alan niifusu vag aralik oranlarimn karsiastirilmast

istanbul ili ve Bakirkdy planlama alani niifus-yas verileri incelendiginde 0-24 yas arasi ¢cocuk ve geng
nifusun Bakirkdy’de istanbul’a oranla daha az oldugu, 55 yas ve Uistii yas grubun ise istanbul’a oranla
daha fazla oldugu goriilmektedir. Bakirkdy ilgesinin niifus verileri incelenirken mahalle niifuslari da
dikkate alinmigtir. Planlama alaninda yer alan toplam 7 mahallenin yillara gére niifus degisimi asagidaki
tablolarda yer almaktadir.

Tablo 7.Planlama alanda yer alan mahalle nifuslarimn yilara gove degisimi (TUIK, 2025)

__ MAHALLE ADI 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2025
Cevizlik Mahallesi 5279 5555 5177 5495 5368 5363 5074
Kartaltepe Mahallesi 37419 38117 37275 37027 36148 37778 34375
Osmaniye Mahallesi 23942 24485 23783 24009 23626 24126 22271
Sakizagaci Mahallesi 8165 8449 8260 8583 8783 8137 8550
Yenimahalle Mabhallesi 6854 6865 6618 6799 6660 6953 6364
Zeytinlik Mahallesi 5246 5425 5189 5387 5392 5376 5170
Zuhuratbaba Mahallesi | 21556 21908 21518 21353 20676 20966 20191
TOPLAM 108461 | 110804 | 107820 | 108653 | 106653 | 108699 | 102005

2025 TUIK verilerine bakildiginda Bakirkdy ilgesi Cevizlik Mahallesi niifusu 5.074 kisi, Kartaltepe
Mahallesi niifusu 34.375 kisi, Osmaniye Mahallesi niifusu 22.271 kisi, Sakizagaci Mahallesi niifusu 8.550

kisi, Yenimahalle Mahallesi nifusu 6.364 kisi, Zeytinlik Mahallesi niifusu 5.170 kisi, Zuhuratbaba
Mahallesi niifusu 20.191 kisidir.
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1.6. SOSYO-EKONOMIK YAPI

Bakirkdy ilcesinin ekonomik yapisi incelendiginde 1950°li yillara kadar kirsal alanin gogunlukta oldugu
dolayisiyla tarim ve hayvancilik yapildigi goriilmektedir. 1980’li yillanin ortalarinda kentlesmenin de
artmasiyla birlikte ekonomik yapisi degiserek sanayilesmeye baslamigtir. 1990’ yillarin sanayinin ¢evre
ilcelere taginmasiyla birlikte sanayi faaliyetleri azalmigtir. Bakirkdy giinimiizde alisveris merkezleri,
yeralti cargisi, magazalar vb. birgok ticari fonksiyonun yer aldigi bir merkez haline gelmistir. iicenin diger
ekonomik hareketliligini saglayan turizm faaliyetleridir. 1970’li yillarda aktif olan deniz turizminin
azalmasina ragmen yat limanlari, sosyal tesisler, miizeler, hipodrom vb. alanlar turizm faaliyetlerini
artbirmaktadir.

Mahallem istanbul Projesi (2017) kapsaminda istanbul’daki mahallelerin sosyo-ekonomik gelismislik
(SEGE) diizeyinin ortaya konulmasi amaciyla ikincil veri kaynaklarindan yararlanilarak bir endeks
calismasi gergeklestirilmistir. insanlarin ekonomik yasam diizeylerini ve sosyal yasam bicimlerini
anlayabilmek icin iki temel tanimlayici 6zellik ele alinmaktadir. Bunlar; egitim diizeyi ve meslek
degiskenleridir. Bu ¢alisma kapsaminda; istanbul’da mahalle diizeyinde sosyoekonomik statii (SES)
arastirmasi gergeklestirilmistir. Degiskenlerin standardize edilmesi ile veri kiimesi analize hazir hale
getirilmig ve tartli aritmetik ortalama kullanilarak SES (Sosyo-Ekonomik Statii) endeksi olusturulmustur.
Analiz neticesinde; 959 mahalle SES degiskeni acisindan A+, A, B+, B, C+, C, D, E olarak adlandirilan 8
kimeye ayrilmistir. A+, SES degiskeni agisindan en yiksek skorlari alan mahallelerin bulundugu; E ise
en disik skorlari alan mahallelerin yer aldigi kiimelerdir. Bakirkdy ilcesi mahalleleri arasindaki
siralamada Atakdy 2-5-6. Kisim ve 7-8-9-10. Kisim mabhalleleri ilk sirada yer alirken planlama alani
sinirlart iginde yer alan Zeytinlik, Cevizlik, Kartaltepe, Zuhuratbaba mahalleleri 75 SES skoru ile B+,
Osmaniye, Sakizagaci, Osmaniye mahalleleri 62.5 SES skoru ile B sinifinda yer almaktadir.

SES (SOSYOEKONOMIK STATU) ENDEKSI

Grafik 2. Bakirkdy ilgesi mahalleri Sosyoekonomik skorlart (Mahallem Istanbul, 2017)

istanbul Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanan istanbul Kirilganlik Haritasi kapsaminda istanbul ilinde
yer alan ilge ve mahallelerin kirilganhk degerleri analiz edilmistir. Bu calismada, istanbul biitiiniinde 961
mahaile ele alinmistir. Yapilan arastirma ve analizler bu mahallelere yonelik gostergeler
agirliklandirilarak  mekansallaghinimisti.  Mahallelerin  sosyo-ekonomik  durumundan ulagim
baglantilarina, kentsel yogunluktan demografik yapisina kadar 6zellikleri degerlendirilmis; Istanbul’'un
kirilganhk haritalan olusturulmustur.
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BAKIRKOY ILCESI KIRILGANLIK DAGILIMI
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Grafik 3. Bakirkoy ilgesi mahalleri kuirilganlik dagilimi

Planlama alaninda yer alan mabhalle sosyoekonomik kiriiganlik bakiminda farkli yapilara sahiptir.
Yenimahalle ve Sakizagaci mahalleri planlama alaninda yer alan diger mahallelere gére yiiksek
kinlganlik gdstermektedir.

PLANLAMA ALANI KIRILGANLIK DAGILIMI
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Grafik 4.Planlama alam Kirdganlik dagilim:

2019 yilinda yayimlanan ilge SEGE-2017 calismasi yenilenerek ilce SEGE-2022 (ilcelerin Sosyal Ekonomik

Geligmiglik Siralamasi Aragtirmasi), 6nceki galismaya gére degisken sayisi ve niteligi bakimindan
~ zenginlestirilen ve giincel sosyo-ekonomik durumu tespit agisindan dénemin mimkiin olan tiim
unsurlarni yansitan bir calisma olmustur. Bu baglamda, sosyo- ekonomik gelismisligi temsil noktasinda
onem kazanan yeni degiskenler ¢alismaya ilave edilmis ve 56 degiskenle ilce SEGE-2022
tamamlanmigtir. SEGE-2022 caligmasi yapilirken demografi, istihdam ve sosyal giivenlik, egitim, saghk,
finans, rekabetgilik, yenilikgilik, yasam kalitesi olmak iizere degiskenleri olmak lizere ilceler 56
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degiskene degerlendirilmistir. Calisma ile 973 ilgenin tamamina iliskin sosyo-ekonomik gelismislik skor
degerleri, siralar ve gelismislik kademeleri elde edilmistir.

SEGE 2022 ilgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasina gére Bakirkdy incelenen 973 ilge arasinda
6. siradadir ve birince kademe gelismis ilceler arasinda yer almaktadir. Birinci kademe gelismis ilceler,
iige SEGE-2022 galismasinda ilk 67 sirada yer alan ilgelerdir. Bu ilgelerin biiyiik ¢ogunlugu Tirkiye’nin en
gelismis illerinde yer aimaktadir. Bakirkdy ilgesi istanbul icindeki siralamada 4. ve skoru 4,465’tir.

1.7. PLAN HiYERARSISi VE GELiSiM SURECI

BAKIRKOY ILCESIi PLANLAMA SURECI

TSLAH IMAR PLANLARI ICINDE

- g i 1999 MIKRO BOLGELEME 145,000 QLCEKLL BAKIRKOY [LGESL
i e m\fé'lﬁféilnﬂrzﬁ&ﬁr&f SSLI:\];{L KOCAELL ve DUZCE ETUD RAPORU DEMIRYOLU KUZEY VE GUNTY
DEPREMLIRT 2019 REVIZYON NAZIM IMAR PLANI
l-'h I-'hl L | —— ooy
1966 UiP 1968 Uip 1995 1/50 600 MANIP 2009 CDP
1971 {P 1997 UIP (Demiryolu Giineyiy 2011 RUIP Plun Notu Havesi Teklifi
1973 1ip 2003 Nir 2012 RNiP Plan Notu flavesi ‘Teklifi
1976 1ip 2004 Uip 2013 RUIP (Demiryolu Giineyi)
1982 1/50 000 MANIP
1994 NIP ILK BOTUNCCL PLAN

Sekil 8. Bakirkéy ilgesi planlama siireci

ilgede ilk sanayi tesisi olan Baruthane, 19. yiizyilda Bez Fabrikasi iiretime baslamistir. Belediye imar
Midurliigii’'nce yayimlanan bir yonetmelikle Yedikule-Bakirkdy arasi érgiitlii sanayinin yerlesmesine
agilmistir. ik yogun ve yaygin gecekondu alanlari da 1947’den baslayarak ilcedeki sanayi kuruluslarinin
gevresinde ortaya gikmighir. 1950’lerdeki goglerle birlikte bu -stre¢ hizlanmigtir. 1970’li yillara kadar
Zuhuratbaba Mahallesi disinda butiincil olmayan planlar yapilmigtir. 1971, 1973, 1976 yilinda minferit
Islah imar Planlari yapilmig olup yapilasma kosullari kitle ¢izimi olarak da belirlenmistir. 1994 yilinda ise
ilk biitiinctl planm olan nazim imar plani yapilmistir. 1980 yilinda istanbul genelinde 1/50.000 6lcekli
istanbul Metropoliten Alan Nazim imar Plani onaylanmis olup planlama alanini kapsayan ilk biitiincdl
nazim imar plani hazirlanarak 18.03.1994 tarihinde 1/5000 6lgekli Bakirkéy Merkez Nazim imar Plani
onaylanmigtir. 1999 depreminden sonra 01.04.2003 onanh 1/5000 6lgekli Bakirkdy Merkez ve Atakéye
iligkin Revizyon Nazim imar Plani ve bu plan kararlari dogrultusunda 08.03.2004 onanh 1/1000 olgekli
Bakirkdy Merkez Uygulama imar Plani ve 14.05.2013 onanh Bakirkdy Merkez Demiryolu Giineyine
iliskin Revizyon Uygulama imar Plani onaylanmistr. Son olarak 30.11.2022-18.12.2023-18.07.2024-
15.03.2025-16.09.2025 tarihinde Bakirkdy ilcesi Demiryolu Kuzeyi ve Giineyi Revizyon Nazim imar
plani-degisiklikleri onaylanmis olup, bu dogrultuda yapilan 1/1000 &lgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu
Kuzeyi ve Giineyine iligkin Revizyon Uygulama imar Plani ve Degisikligi 15.03.2025 ve 16.09.2025
tarihinde onanmustr.

1.7.1.1/100.000 OLCEKLI iISTANBUL GEVRE DUZENi PLANI
02.11.2004 tarihinde Encimen’ce onaylanan protokol viiriirliige girmis ve istanbul icin 1/100.000
Olgekli Cevre Duizeni Plami caligmalarina baglanmistir. istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
14.07.2006 tarihli Karari ile kabul edilen 1/100.000 6lgekli istanbul Cevre Diizeni Plani 22.08.2006
tarihinde istanbul Biyiiksehir Belediye Baskanm tarafindan onanarak vyiiriirlige girmistir. Planmn
projeksiyon tarihi 2023 yili, projeksiyon niifusu ise 16 milyondur.
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Plana, yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'ne iletilmis ve
istanbul Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13.04.2007 giin ve 1015 sayili Karari ile dzetle; “22.08.2006
onay tarihli 1/100.000 6lgekli istanbul Cevre Diizeni Plani’yla ilgili itirazlarin timiiniin incelenmesi
suretiyle teknik ve hukuki yonlerden gergeklestirilecek degerlendirme sonucu yapilmasi uygun
goriilecek diizenlemelerin saglanmasi ve cevre illerle yapilacak ¢evre diizeni planlari uyumlastrma
caligmalari amaciyla dosyasinin Mudiirligiine iadesi uygun goriilmiistiir” denilmektedir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 16.02.2007 giin ve 321 sayill karariyla da “Cevre ve Orman
Bakanligi ve istanbul Bilyiiksehir Belediyesi ile Trakya Kalkinma Birligi arasinda 1/100.000 Olgekli Trakya
Alt Bolgesi Ergene Havzasi, istanbul Cevre Diizeni, Kocaeli il Cevre Diizeni ve Sakarya, Diizce, Yalova ve
Bilecik Cevre Dizeni Planlarinin Uyumlastinimasinin  uygun gériildiigii” belirtilmistir. istanbul
Biyiksehir Belediye Meclisi’nin belirtilen Kararlari uyarinca 1/100.000 élgekli istanbul Cevre Diizeni
Plani revizyon caligmalari, 22.08.2006 onay tarihli istanbul Cevre Diizeni Plani’'na yapilan itirazlar ve
cevre illerle yapilmakta olan gevre diizeni planlari uyumlastirma ¢aligmalar kapsaminda baslanmis ve
¢alismalari tamamlanan 1/100.000 &lgekli istanbul Cevre Diizeni Plani karar alinmak iizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’ne iletilmistir.

1/100.000 6lgekli istanbul Cevre Diizeni Plani, istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskani'nin 22.08.2006
tarihindeki onayina miiteakip 28.08.2006-28.09.2006 tarihleri arasinda askiya gikarilmistr. Aski
siirecinde 1/100.000 olgekli istanbul Gevre Diizeni Plani’'na yapilan itirazlar yirirlikteki yasa ve
yonetmeliklere gore degerlendirilerek, karar alinmak (izere 09.03.2007 giin ve S/35 sayili yaziyla
Blyuksehir Belediye Meclisi'ne iletilmistir. Buyulksehir Belediye Meclisi'nin 13.04.2007 giin ve 1015
sayih Karan ile itirazlar dogrultusunda yapilmasi uygun gériilecek diizenlemelerin saglanmasi ve gevre
illerle yapilacak ¢evre diizeni planlari uyumlagtirma galismalarinin yapilmasi amaciyla Sehir Planlama
Miidirligi’ne iade edilmigtir. Plan, istanbul 2.idare Mahkemesi’nin 21.03.2008 tarih ve 2008/516 sayili
karari ile IPTAL edilmistir. iptal Gerekgeleri;

= Yetki ve sekil unsuru bakimindan hukuka uyarlik gériilmemesi.
= Plan miellifleri arasinda Plan Yapimini Yiklenecek Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda
Yonetmelik’in 6.maddesinde belirtilen kosulu tagimayan miiellif bulunmasi.

IPTAL kararina DANISTAY'da itiraz edilmis olup, Danistay 6.idaresi’nin 24.11.2008 tarih ve 2008/8176
Sayil Karari ile kararin BOZULMASI karari verilmistir.

5216 sayili Biiyiksehir Belediye Kanunu kapsaminda istanbul il geneli igin hazirlanan 1/100.000 Olcekli
istanbul il Cevre Diizeni Plani, istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskani tarafindan 15.06.2009 tarihinde
onaylanarak yiiriirlige giren 1/100.000 olgekli istanbul Cevre Diizeni Plam istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi Harita Midirliigi tarafindan 17.07.2009-17.08.2009 tarihleri arasinda otuz giin siire ile
askiya gikartiimistir.

istanbul Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.02.2009 giin ve 103 sayili karan ile kabul edilen 1/100.000
olgekli istanbul il Cevre Diizeni Plam 15.06.2009 tarihinde istanbul Bilyiiksehir Belediye Baskani
tarafindan onaylanmig olup meriyetini korumaktadir.
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GEVRE DIZENI PLAN!
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Sekil 10.15.06.2009 onay tarihii Istanbul il Cevre Diizeni Plani-Bakirkdy ve cevresi

15.06.2009 onay tarihli 1/100.000 Olgekli istanbul Cevre Diizeni Plan’’nda Bakirkdy ilcesini ilgilendiren
kararlar ana baslklariyla:

= “M1” Birinci Derece Merkez

= “D” Kentsel ve Bolgesel Donati Alantan

= Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani

= Meskun Alanlar

= Rayl Toplu Tagima Giizergahlan olarak belirtilmistir.
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GOSTERIM
e BIRINCI DERECE YOL
s DEMIRYOLU
——— {LCE SINIRI
e RAYLI TOPLU TASIMA GUZERGAH!
YERALTI SUYU REZERVUAR ALAN SINIRI

@ BIRINC! DERECE MERKEZ
m KENTSEL VE BOLGESEL DONATI ALANI
i<

\[8_] KENTSFL VE BOLGESEL DONATI ALANI
3| KENTSEL VE BOLGESEL YESIL VE SPOR ALANI

Sekil 11.Planlama alaninin 15.06.2009 onay tarihli istanbul Cevre Diizeni Planmndaki durumu

-Birinci Derece Merkezler: istanbul’da son dénemde hakim konumu daha da artmis olan MiA’nin;
orman alanlan, diger merkezi bolgeler ve kiyi yerlesmeleri tGzerindeki baskisimi azaltmak amaciyla
Plan’da alt kademe merkezler tanimlanmistir. S6z konusu merkezlerin dinamik, gekici ve yarisabilir
olmasi, farkliiklarini korumasi ve bu farkliliklarin tamamlayicilik ilkesi icinde biitiinlestiriimesi ve
zenginlestirilmesi saglanacaktr.

Mevcutta Uretim ve depolama fonksiyonlarini kismen devam ettiren Yenibosna Basin Aksi, medya
kurulusglarinin burada yerlesmesi ile belli bir gelisim ivmesi kazanmigtir. Bu gelisimin yénlendirilmesi ile
ust diizey hizmet odakh bir merkez olusturulacaktir. Atatirk Havaalanr’na yakinlik avantaji iist diizey
hizmet merkezi nitelikli gelisimi destekleyecektir.

Anadolu Yakasi’'nda, MiA’nin yiikiinii azaltan, iki yaka arasindaki gerek isgiicii gerekse ulasim dengesini
saglayan, ticaret, turizm, konut, kiltir, yénetim ve rekreasyon alan ve kullanimlarinin yer alacag giicli
bir merkeze ihtiya¢ duyulmaktadir. Bu baglamda Kartal ile Kozyatagi-Atasehir birinci derece merkezler
olarak tanimlanmstr.

Kartal ilgesi, Sabiha Gékgen Havaalan’na yakinhgi, doniisiim siirecindeki sanayi alanlan, bu bolgeyi
destekleyen ulagim projelerinin varligi, Avrupa Yakas ile denizyoluyla baglanti kurma olanagi, Gebze
Sanayi Bolgesi'ne yakinhigi nedeniyle is merkezlerinin yerlegimi igin avantajli konuma sahiptir. Bu
potansiyelleri ile Kartal merkezinin (st diizey hizmet odakh bir merkez olarak gelismesi
ongorilmektedir.

Kozyatagi-Atasehir, bdlgenin sahip oldugu potansiyel ve mevcut egilimler dogrultusunda, uluslararasi
finans merkezi niteliginde list diizey hizmet odakli bir merkez olarak tanimlanmigtir.
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-Kentsel ve Bolgesel Donati Alanlarni: Kentin yerlesik dokusuna ve gelisme alanlarina hizmet verecek
her tiirli sosyal donati (ilk, orta, yiksekdgretim vb. egitim tesisleri, saglik tesisleri, sosyal ve kiiltiirel
tesisler vs.) ve teknik altyapi alanlaninin yer alabilecegi alantardir.

Catalca-Yassiéren kdyiniin kuzeyinde onerilen donah alani “itfaiye egitim alam”, Tuzla-Aydinir’da
onerilen donati alanm “sebze-meyve hali”, Silivri-Beyciler kdyiiniin giineyinde 6nerilen donat alani
“yanici, patlayici ve parlayici madde depolan” olarak kullanilacaktir.

Giirpinar’da énerilen donati alam “su iirlinleri hali” olarak kullaniabilir.

Avcilar-Ispartakule’de dnerilen donah alani ise TCDD tarafindan Avrupa Hizh Tren Hatt ile entegre
olacak sekilde triyaj alani ve yiik transfer merkezi ihtiyaci igin de kullanilabilir. Ambarl Stratejik
Bolgesi’'ndeki Kentsel ve Bolgesel Donati Alani, mevcut Dogalgaz Kombine Cevrim ve Fuel-Oil Elektrik
Santrali’dir.

-Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alanlari: Kentin biitiiniine hizmet eden, halkin eglenme ve dinlenme
gereksinimlerini karsilamaya yonelik aktif ve pasif yesil alanlar ile spor alanlaridir. Bu alanlarda parklar,
hayvanat bahceleri, spor alanlari, mezarhk alanlan, rekreasyon alanlari ile olasi afet ve kriz
durumlarinda toplanma ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla da kullanilabilir sekilde tasarlanacak bolge
parklan yer alabilir.

-Meskun Alanlar: istanbul’un niifus yigilmasinin dezavantajlarini yasayan bir kent olmasi, deprem riski
tasimasi, vazgegilmez 6neme sahip dogal esiklere sahip olmasi, kuzeye gelismenin kontrol altina
alinmasi ve kentin kontrollii gelismesi igin Plan’da gerekli stratejiler gelistirilmistir.

1/100000 6lgekli istanbul Cevre Diizeni Plan’nda meskun alanlarla ilgili gelistirilen planlama
yaklasiminda, “Hedef 3. istanbulun Mekdnsal Gelisimini Cevresel, Ekonomik ve Toplumsal
Surdurilebilirlik Dogrultusunda Kentsel islevsel Biitiinlesmeyi Saglayacak Sekilde Kurgulamak” bashg
altinda “Ana Strateji 4. Yerlesmelerin Yasam Destek Sistemlerine ve Hassas Ekosistemlere Duyarli
Gelismesini Saglamak”, “Ana Strateji 5. Afetlere Karsi Duyarl Kentsel Gelismeyi Saglamak” ve “Ana
Strateji 6: Yerlesmelerin Tarihsel-Kiiltiirel Degerlere Duyarli Gelismesini Saglamak” stratejileriile “Hedef
4. Yagam Kalitesini Yiikseltmek” basghg altinda “Ana Strateji 1. Yerlesim Alanlarinda Mekansal Kaliteyi
Yiikseltmek” ve “Ana Strateji 2. Cevre Kirliligini Onlemek” stratejileri tanimlanmistir.

Yerlesmelerin yasam destek sistemlerine ve hassas ekosistemlere duyarh gelismesini saglamak
amaciyla bu alanlara ydnelik kentlesme baskisinin kontrol altina alinmasi elzemdir. Bunun igin, alt dlgekli
planlardaki arazi kullantm kararlart bu konu géz éniinde bulundurularak belirlenmeli; yasam destek
sistemleri ile yerlesim alanlan arasinda tampon goérevi gorecek tanm, rekreasyon ve ihtiyag duyulan
kamuya ait donat alanlan gibi kullanimlar planlanmahdir.

istanbul basta deprem olmak iizere cesitli afet riskleri ile kargi karsiyadir. Afetlere karsi duyarl kentsel
gelismeyi saglamak icin afet riskleri agisindan sorunlu bélgelerde yapi ve niifus yogunlugu disik
tutulmalidir.

Meskun alanlarin, yogunlugu ve bu yoguniuga bagh olarak donati eksiklikleri, deprem riski gibi
etkenlerin yani sira kentin jeolojik yapisi ve dogal esiklere konu olma diizeyi degerlendirildiginde ancak
1.000.000 kisilik ek bir niifus kapasitesi oldugu saptanmigtir. Bu kapasite, mevcut doku igindeki bos
konut stokunun degerlendirilmesi ile gelebilecek toplam nifustur. Bu nifus biiytkliginin asilmasi,
mevcut yogunluk ve yasam kalitesi sorunlarinin artmasina neden olacaktir.
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Bu dogrultuda, plansiz ve sagliksiz yapilagmig alanlarin sihhilestirilmesi ve gerekli bélgelerde tasfiyelerin
yapilmasina yonelik sagliklasnrma ve vyenileme projelerinin alt 6lcekli plan asamalarinda
gergeklestirilmesi gerekmektedir. Bununla ilgili olarak ayrica,

istanbul’da yasayan tiim kesimleri kentle biitiinlestiren kentsel donati alanlarimin ve kamusal acik
alanlarin kent biitiinii icinde yeterli, dengeli ve kaliteli hale getirilerek; kentsel hizmet ve firsatlardan
toplumun tiim kesimlerinin yararlanabilme olanaklar arttrilmalidir.

Daha sonra istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi tarafindan Cevre ve Sehircilik Bakanligr’'na iletilen
istanbul ili Avrupa Yakasi Rezerv Yapi Alani 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani degisikligi, 6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistirilmesi Hakkinda Kanun’un 6. Maddesi ile 1 No'lu
Cumbhurbagkanhgi Kararnamesi’nin 102. Maddesi uyarinca 23.12.2019 tarihinde onaylanmistr.

1

Sekil 12. 23.12.2009 onay tarihli Istanbul [Ii Avrupa Yakast Rezerv Yapt Alan 17100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plan
degisikligi
1.7.2.1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
Planlama alaninin bulundugu bélgede 30.11.2022 /18.12.2023/ 18.07.2024/ 15.03.2025 / 16.09.2025

onay tarihli 1/5000 olgekli Bakirkdy ilgesi Demiryolu Kuzey ve Giineyi Revizyon Nazim imar
Plani/Degisiklikleri bulunmaktadir.

Sekil 13. 30.11.2022 onay tarihli 1°:5000 élgekli Bakirkéy licesi Demirvolu Kuzey ve Giinevi RNIP
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1.7.3.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
Planlama alaninin bulundugu bélgede 08.03.2004 onay tarihli 1/1000 6lgekli Bakirkdy Merkez

Uygulama imar Plani ve 14.05.2013 onay tarihli 1/1000 6lcekli Bakirkdy Merkez Demiryolu
Guneyine iliskin Revizyon imar Plani yiiriirliikte iken daha sonra bu bolgedeki 7 mahalleyi kapsayan
1/1000 olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plani-
Degisikligi 15.03.2025-16.09.2025 tarihinde onanmgtir.

Sekil 14. 15.03.2025-16.09.2025 onanly 1/1000 lgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iligkin Revizyon UIP

2.ANALIZ CALISMALARF
2.1. DOGAL YAPI ANALIZLERI
2.1.1. EKOLOJiK YAPI

Planlama alanina iliskin ekolojik yapi analizlerinde iklim &zellikleri ve bitki 6rtiisii verilerinden
yararlaniimistir.

2.1.1.1.iKLiM OZELLIiKLERI
Bakirkdy ilcesinde Akdeniz iklim kusagimin bir alt bolimii olan Marmara Bélgesi iklim kosullari
egemendir. Koppen-Geiger iklim Siniflandirma grubuna gére ithman iklimler kusag Csa (Kisi ilik, yazi
sicak ve kurak iklim (Akdeniz iklimi)'dir. Kislar yagish ve ik yazlar ise kurak ve sicak olmakla birlikte
tropik Akdeniz iklimine gére yagis miktar fazla sicakliklar ise daha disuktiir. Yagislar genelde yagmur
seklindedir. En fazla yagis kasim, aralik ve ocak aylarinda, en az yagis ise temmuz ve agustos aylarinda
digmektedir. Karla ortilii gin sayisi istasyonlardan alinan degerlere gore yillik Ortalama 7,4 ile 7,8 giin
arasinda degismektedir. Riizgar yoni bolgede hakim olan (NNE) kuzey-kuzeydogu, (NE) kuzeydogu
(ENE) dogu-kuzeydogu yoniinden esen riizgarlar, Havalimani kuzeydogu ve dogu yamaci ile kismen dere
yataklarinin bat boligeleri ya da dogu yamaglari almaktadir. istanbul’un iklimi ile Bakirkdy iklimini
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belirgin iklim kaliplari iginde degerlendirmek miimkiin degildir. iklimin gdsterdigi gesitlilige bagl olarak
kimi yillanin ocak ve subat aylarinda ilik havalara rastlanir. iklimsel analizlerde verileri temel alinan
istasyonlar 40 97°N enlemi 28 78°E Boylami ve denizden 37 metre yiksekligindeki 17636 no’lu Florya
Olgiim istasyonu, 40 98°N enlemi 28 82°E Boylami ve denizden 33 metre yiiksekligindeki 17060 no’lu
Atatiirk Havaalani istasyonu ve Mobil Radar istasyonu son olarak 40 99°N enlemi 28 81°E Boylami ve
denizden 12 metre yuksekligindeki 20001 no’lu AHL istasyonu yer almaktadir. Florya’da bazi iklimsel
veriler uzun dénemde altmis alt senedir 6lciiliirken yerel basing toprak {istii sicakliklari riizgarin yonlere
gére esme sayilar ve hizlan ise 42 yildir 6lglilmektedir (MGM, 2017). Arastirma sahasinin sicaklik
kosullarinin belirlenmesinde, Florya Meteoroloji istasyonu’nun verileri l¢iit alinmistir.
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Grafik 5. Bakwkoy ilcesi [klim Grafigi (URL-1)

16 mm yagigla Agustos yilin en kurak ayidir. Ortalama 93 mm yagig miktariyla en fazla yagis aralik ayinda
gériilmektedir. iklimin elemanlarinin en 6nemlisi olan sicaklik faktorii, inceleme alaninda olagan
ortalama degerler gostermektedir. Alanda sicakhigmn yillik ortalama degeri 14,5 2C (F.M.i 19872017)'dir.
inceleme alaninin biiyiik bir kisminda bu sicaklik degerleri yasanmaktadir. Bu sonug arastirma sahasinin
Trewartha'ya gére “liman iklim” tipinde olmasini dogrulamaktadir. Bu sicaklik degerleri Evrensel
Sicakhik Olgegi’ne gore “Mutedil” Sinifina girmektedir. 23.3 sicaklikla Temmuz yilin en sicak ayidir. Subat
ayinda ortalama sicakhk 5.6 olup yilin en disiik ortalamasidir (MGM 2017). inceleme alanindaki bu
iklim bélgesi, en sicak aylarinin ortalama sicakhigi 10 ° C’'nin Ustiindedir ve en diisiik sicaklik ortalama
18 ila -3 °C arasindadir. Tablo 1’'de belirtildigi gibi; yil igcinde en sicak ay Temmuz (23,3 2C) en soguk ay
ise Subat ayidir (5,6 2C). Ortalama yiiksek sicaklik en st degerleri Temmuz ve Agustos aylarinda
gorilmektedir. Ortalama digiik sicakhgin en alt degerine ise, ocak, subat ve aralik aylarinda
goriilmektedir. Sicakhigin yil igindeki streci inceledigimizde aylik ortalama sicaklik degerlerinin sifir
derecenin {izerinde 5,9 2Cile 23,3 2C arasinda degerlerin arasinda oldugu gériilmektedir. Ocak-temmuz
aylar arasinda aylardaki sicaklik degerlerinin strekli artmasi, temmuz ayindan sonra ise bu degerlerin
azalmast durumu vardir. Kasim ayinin baslangici ile nisan ayinin sonuna kadar olan devrede, aylk
ortalama sicakliklarin yillik ortalamaya gore diisiik olduklar gozlenmektedir. Buna bagli olarak haziran-
agustos ay1 sonu arasinda da artis gsteren (+) bir sicaklik anomali devresi gériinmektedir (MGM, 2017).
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inceleme alaninda, yillik ortalama temmuz ve ocak ay! sicakliklarinin dagilisinda ve ortalama sicaklik
dagilisinda, giines 1sinlarinin gelis agis), karasallik-denizsellik ve jeomorfolojik dzellikler etkili olmustur.
Caligma alaminin giineyine Marmara Denizi kiyilarina dogru sicakliklar yiikselmektedir. Yiikselti ve enlem
ozelliginden dolayi Bakirkdy Mahallesi’nde sicakliklar daha diisiik iken Yesilkdy Mahallesi’nde sicakliklar
daha yiksektir. Yillik ortalama temmuz ayi sicaklik dagihisi incelendiginde vadi tabani ile etrafindaki
tepeler alanlar arasinda 2-3°C sicaklk farki oldugu goriilir. Yiikseltiye bagh olarak yiiksek kesimlerde
sicakliklar diismektedir. Temmuz ayinda vadi tabaninda ortalama 23,3C civarinda olan sicaklik yiiksek
kesimlerinde 20,5C civarina kadar diismektedir. Yillik ortalama ocak ayi sicakliklari incelendiginde vadi
tabani ile kuzey ve giineydeki tepeler alanlar arasinda 1.5-2°C’lik sicaklik farki oldugu ve sicakliklarin
ozellikle yiiksek alanlarda 3,9°C'nin altina indigi gozlenmektedir. Ocak ayinda sicaklik dagilisina
bakildiginda, vadi tabaninda 6,2C civarinda olan ortalama sicaklik, kuzeydeki yiiksek kesimlerinde -2C
civarina kadar diismektedir (MGM, 2017).

Tablo 8. Bakirkdy ilgesi iklim ve sicakiik tablosu (URL-1)

2.1.1.2.BITKI ORTUSU
iklim, yeryiiziindeki bitki tiirleri ve bitki topluluklarinin ana karakteri ile yayilis alanlarini belirleyen en
6nemli cevresel faktordir. Sicakhk, nem, yags, riizgar ve 151k gibi iklim elemanlarinin ortak etkileri bir
yerin bitki ortiisiiniin sekillenmesinde 6nemli bir rol oynamaktadir.

Bakirkdy’tin bitki ortiisii 6zelliklerini ve gevresel sartlarin bitki értiisiine dogrudan ve dolayh etkisini
belirlemek icin bitki topluluklarinin dagihis gosterdigi yerlerde arazi gzlemleri yapitmistir. Calisma alani
Avrupa-Sibirya Fitocografik Bolgesi’nin Oksin Flora Grubu icinde yer almaktadir (Davis, 1971). Bélgede
yogun kentlesme nedeniyle dogal bitki ortiisii olan maki ve ormanlar tahrip edilerek yerlesmelere
agilmigtir. Kentlesmenin artmasi bolgede bitki 6rtisiiniin seyreklesmesine neden olmustur. inceleme
alaninda bélge bolge kiigiik dlgekte cayir ve agaglar gériilmektedir. Bélgenin genis caph yesil alani
Bakirkéy Botanik Park ile stnirhidir.

Bitki Ortlistiniin gekillenmesinde iklim birinci derece etkili olan faktdrdiir. Bitki topluluklarinin
dagiliginda dogrudan iklim elemanlar rol oynamaktadir. Sicaklik, yagis, nem riizgdr ve basing iklim
elemanlarinin baslicalanidir. inceleme alaninda yillik ortalama sicaklik degeri 14,7 2C’dir. Ayhk ortalama
sicaklik degerlerinin en diisiik oldugu aylar Ocak (6.0 2C) ve Subat (6,2 2C) iken en yiiksek oldugu aylar;
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Temmuz (24,6 °C) ve Agustos (24,7 °C) aylandr. Sicaklik etkenine bagh olarak bitki formasyonun
vejetasyon evresinde goriilen don olaylari bitki tiirlerinin gelisimini olumsuz yénde etkilemektedir
(Gung6rdii, 1999). inceleme alaninda Zonal topraklardan kiregsiz kahverengi orman topraklari Azonal
topraklardan Regosol topraklari bulunmaktadir. Yayihs alani Rendzina topraklari ile sinirhdir. Bélgede
yayihs alani en genig toprak tiirli kiregsiz kahverengi orman topraklandir. Bu topraklar yapraklarini
déken orman ortisiinii altinda meydana gelmektedir (Gungordi, 1999). Rendzinalarin icerdigi fazla
sayidaki organik madde topragin verimini arttirmistir. Bunun sayesinde bitkilerin yetismesinde ve
gelismesinde uygun sartlar olusturmaktadirtar. inceleme alaninda kentlesme fazla oldugu icin yesil alan
sahasi azdir. Bakirkdy bolgesi rolyefinin ana unsurlarini ovalik olan gukur alanlar, havzalar, tepelik ve
platolar olusturur.

=  Botanik Park

Bakirkdy Botanik Park, 96 bin metrekarelik bir alana inga edilmistir. 2013 yilinda haziran ayinda faaliyet
gosteren park, 2 Adet 11,50 metre ile Tiirkiye’nin en yiiksek oyun kulelerine de ev sahipligi yapmaktadir.
Parka giriste sizi konugsan dinozor heykelleri, su parki, oyun ekipmanlari, tematik bahgeler, sifal bitkiler,

mutfak ve bahge bitkilerinin gruplanmis oldugu kisimlar gcocuklar ve biiyiikler icin hem eglenmeyi hem’

de bilgi edinmeyi amaglamaktadir. Bakirkdy Botanik Park’in farkl bir tarafi da enerji ihtiyacinin tiimiyle
rizgdr jeneratorleri ile ve giines enerji panelleriyle karsilanmasidir. E-5 Karayolunun kiyisinda
olmasindan dolayy, ziyaretgileri arag trafiginin rahatsiz edici seslerinden korumak amaciyla kenarlarina
ses bariyeri halinde agaclar dikilmistir. Botanik Parklarin éncelikli amaci, insanlarin bitkiler hakkinda
temel bilgileri edinebilmesine olanak saglamaktr. Bu amag¢ dogrultusunda belirli bitki gruplar:
olugturulup isimleri ve Latince karsiliklari yazilarak, parki gezenlere bu bitkiler tanihimaktadir.
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Sekil 15. Bakirkéy Botanik Park tan gériiniim

Bakirkdy Botanik Park’ta da bu bitki gruplarindan 11 adet tematik bahge yer almaktadir. Bu bahceleri
gezerek bitkiler hakkindaki meraki giderecek olan parkta yiizlerce gesit agag, cali, tek yillik ve ¢ok yillik
bitki tiirleri bulunmaktadir. Botanik Parkin igindeki bitkilerin 262 bin 500 adet civari olmakla beraber bu
bitkilerden bir kismi ise 40-50 yillik agaglardan olugmaktadir. Botanik Park kisminin yani sira; cocuk oyun
alanlan, heykeller, dogal gélet, siis havuzlari, gdgmen kuglar igin yapilmis bekleme alanlari, piknik
alanlari ve sosyal tesislerinde de ailelerin gocuklaryla birlikte hosca vakit gegirebilecegi bir mekan olma
ozelligi tagimaktadir.
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2.1.2. TOPOGRAFIK YAPI
Planlama alaninin topografik yapisi incelenirken Egim, Esyiikselti, Yonelis, Jeolojik Yapi ve Yerlesime
Uygunluk analizlerinden yararlaniimistir. Yerlesime Uygunluk Analizinde Mikrobolgeleme; Marmara
Kiyilan Tsunami Modelleme, Hasar Gorebilirlik ve Tehlike Analizi Giincelleme Projesi; istanbul
Buyiiksehir Belediyesi'nin hazirladig) Bakirkdy Olasi Deprem Kayip Tahminlerinden yararlanilmistir.

2.1.2.1.EGIM ANALIZi

imar Planlarimin yapim siirecinde egim analizleri kentsel alanlarin yerlesme ve yapilasma &zeliklerini
belirlemede 6nemli bir etkendir. E§im analizleri jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarinda jeolojik ve
hidrolojik durumlarla birlikte degerlendirildiginde olasi tehlikeleri belirlemekle birlikte yerlesime
uygunluk, ulagim, ticaret, turizm vb. yer segimleri; mevcut yapilagmanin siirdiiriilebilirliginin ve
donisiminin saglanmasinda son derece Gnemli bir etkiye sahiptir. Egim degerleri yerlesimi
kolaylagtiran veya zorlagtiran faktorlerden biri oldugundan dolayi yapilasmayi dogrudan etkilemektedir.
Planlama alaninin egim analizi yapilirken %0-2, %2.1-6, %6.1-9, %9.1-13, %13.1-18, %18.1-24, %24.1-
33 ve %33.1-52 degerlerinde 8 kademede yorumlanmigtir. Planlama alaninda hazirlanan egim analizine
gore; egim yuzdelerinin %0-6 arasinda degistigi goriilmektedir. Egim analizi incelendiginde planlama
alani genelinde ¢ogunlukla egime uygun alanlarin yer aldig: gériilmektedir.

BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEYI VE GUNEYI . ’é‘
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLAN! ¥
EGIM ANALIZI 1:15,000

Sekil 16. Planlama Alam Egim Analizi
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2.1.2.2. ES YUKSELTI ANALIZi
Planlama alaninin Esyiikselti Analizi incelendiginde; giiney sinin olan Kennedy Caddesi'nden, dogu ve
kuzeybat sininindan itibaren yaklasik 5 metrede baglayarak 60 metre yiiksekligine yiikselen bir profile
sahip oldugu goriilmektedir. Planlama alan sininndaki es yiikselti egrileri izlendiginde planlama alaninin
genel olarak 7-12 m arasinda konumlandigi goriilmektedir. Alanda demiryolunun giineyi 5-30 metre kot
araliginda yer alirken demiryolunun kuzeyi ise gogunlukla 5-60 m kot araliginda yer almaktadir.

BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEYi VE GUNEYi . iy
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANT ¥
ESYUKSELTI ANALIZI 1.15.000
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Sekil 17. Planlama Alan Esyiikselti Analizi

2.1.2.3. YONELIS ANALIiZi

Gunesten yararlanma, giinesten korunma, bitkilendirme, yapisal elemanlarin (konutlar, spor alanlari vs)
konumlandirilmasinda ydnelis (baki) analizinden yararlanilmaktadir. Yonelis analizi incelendiginde alan
butininde kuzey, kuzeydogu, dogu, giineydogu, giiney, giineybati, bati, kuzeybati ve kuzey olmak tizere
tim yénelislerin oldugu goriilmektedir. Planlama alanin kuzeybatisinda yer alan hastane alaninin bati
kisminda ve yakininda yogunluklu olarak giney, giineybati, kuzeybati; hastane alaninin dogu kisminda
kuzey, kuzeydogu, dogu, giineydogu; diger alanlarda ise giiney ve giineydogu agirlikta olmak izere tim
yonelisler yer almaktadir.
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Sekil 18. Planlama Alam Yénelis Analizi

2.2. YERLESIME UYGUNLUK ANALIZi

Yerlesime uygunluk degerlendirmesinde istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan ve
Basbakanliga bagl Afet ve Acil Durum Baskanhg tarafindan 2010 yilinda onaylanan Mikrobdlgeleme
Projesi kullanilmaktadir. Yerlesime uygunluk degerlendirmesi, plan dogrultusunda yapilasmaya
gidilecek alanlarin afet tehlike ve risklerini belirlemek, afetlerin &nlenmesi ve zararlarinin azaltilabilmesi
amaci ile yapilmaktadir. Yerlesime uygunluk degerlendirmesi, plan dogrultusunda yapilasmaya gidilecek

alanlarin afet tehlike ve risklerini belirlemek, afetlerin dnlenmesi ve zararlarinin azalhlabilmesi amaci
ile yapilmaktadir.

=  MIKROBOLGELEME

Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliginiin plan calismasi kapsaminda tarafimiza ilettigi kurum
goriish dogrultusunda, plan althg olarak 2010 yilinda onaylanan Micro Bdlgeleme ¢alismasi sonucu
hazirlanan yerlesime uygunluk analizi kullaniimistir.

Planlama alani Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaminda yapilan imar Planlarina Esas 1/2000 olcekli
Yerlesime Uygunluk Haritalarinda; kismen "UA" lejanth "Yerlesime Uygun Alanlarda, kismen "OA-1b”
lejantli alanda "Sivilagsma ile temsil edilen, Orta-Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlarda,
kismen "OA-2b" lejantt alanda "Heyelan Tehlikesi ile temsil edilen, Orta-Hafif Miithendislik Onlemleri
Gerektiren Alanlar”da, kismen "OA-3b" lejanth "Su Baskini ve Sellenme ile temsil edilen, Orta-Hafif
Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar “da, kismen "OA-4b" lejanth "Yapay Dolgu ve Aliivyon ile
temsil edilen, Orta-Hafif Mihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar” da, kismen "OA-5b" lejanth "
Tasman Alanlari ve Tag Ocag) ile temsil edilen Orta-Hafif Mithendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar” da,
kismen "OA-6b" lejantli alanlarda kalmakta olup bu alanlar; kismen OA-4b"(Yapay Dolgu, Aliivyon-
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Kusdili) ve (Sivilagsma), OA-1b", kismen "OA-4b"(Aliivyon Kusdili) ve (Sivilagsma) "OA-1b", kismen "OA-
4b" (Yapay Dolgu) ve "OA-5b" (Tasman), kismen “0A- 1b" (Sivilagsma) ve "0A-4b" (Yapay Dolgu) ve "OA-
5b” (Tasman), kismen “OA-5b” (Tas ocaklan) ile 'OA-5b"(Tasman), kismen "0A-2b” (Heyelan) ile “OA-
5b”, (Tasman), kismen "0A-4b" (Yapay Dolgu) ile "OA-2b"(Heyelan), kismen de OA-1b"(Sivilasma) ile
“OA_4b"(Yapay Dolgu) tehlikelerinin birlikte gériildiigu, Orta-Hafif Mithendislik Onlemleri Gerektiren
Karmasik Problemli Alanlar) lejanth sinirlar icinde kalmaktadhr.

Uygun Alanlar (UA) Rapor eki Yerlesime Uygunluk Haritalarinda “UA” simgesiyle gdsterilen alanlar
‘Yerlesime Uygun Alanlar’ olarak tanimlanmstir. Bu alanlar, proje alaninin %39,64’nii kapsamaktadir.
Bu alaniarda;

= Jeolojik olarak Trakya, Ceylan Formasyonlari, Bakirkdy Uyesi’'ne ait birimler ile Girpinar
Formasyonu ve Giingéren Uyesine ait birimlerin bulundugu bazi bélgeler bulunmaktadir.

= Morfolojik olarak bu alanlarda yapilagmaya engel hususlar bulunmamaktadir.

= Sivilagma ve zemin biiyiitmesi riski bulunmamaktadir.

= Heyelan ve benzeri kiitle hareketleri gelismemistir.

= Tsunami ve Sel Baskini tehlikesi bulunmamaktadir.

= Temel Miihendisligi bakimindan yapilasmaya elverisli alanlardir.

Bu alanlar, her ne kadar yapilagmaya uygun alanlar olsa da yerel olarak bazi problemlerle karsilasilabilir.
Bu nedenle, uygulama 6ncesi parsel bazinda yapilacak galismalarda lokal olarak gériilebilecek sorunlar
tespit edilmeli ve ¢dziim Onerileri sunularak uygulama projeleri bu hususlar géz oniine alinarak
yaptimalidir. Bu alanlarda, uygulama asamasinda yapilacak derin kazilarda kaya ortamlarinda sik ¢atlakh
yapt olmasi nedeniyle kama tipi kaymalar ve kil, silt, kum mercekleri goriilen yerlerde de stabilite
sorunlari gériilebilir. Bu gibi yerlerde gerekli dnlemler alinmali ve uygun iksa projeleri hazirlanmaldir.

Yerlesime Uygunluk Haritalarinda “OA” simgesiyle gosterilen alanlar ‘Onlemli Alanlar’ olarak
tanimlanmistir. Bu alanlar, proje alaninin %58,94’{(inii kapsamaktadir. Bu alanlar, proje alani icerisinde
dogal afet tehlikeleri ve jeolojik-jeoteknik ozellikleri nedeniyle yerlesime uygunlugu etkileyebilecek
hususlara sahip alanlar olup, yapilasma &ncesi veya esnasinda belirli 6nlemleri almak sartiyla
planlamaya ve yapilasmaya gidilebilecek alanlardr.

Bu alanlarda; sivilasma, heyelan, tsunami ve sel baskini, mihendislik sorunlar (zemin biiyiitmesi,
tagima kapasitesi, oturma, sisme, tasman, kaya diismesi vb.) problemlerin biri veya birkag¢i bir arada
gorilebilir. Onlemli Alanlar (OA), karsilasilan ve/veya karsilasilabilecek sorunlarin ve alinacak
Onlemlerin niteligine gore alt bashklar halinde tanimlanip siniflara ayrilmistir. Bu alanlar;

*  Onlemli Alan 1(0A1): Sivilasma Tehlikesi agisindan,

= Onlemli Alan 2(0A2): Stabilite tehlikesi acisindan,

= Onlemli Alan 3(0A3): Tsunami ve Sel Baskini tehlikesi agisindan,

=  Onlemli Alan 4,5(0A4 ve OA5): Mithendislik Problemleri agisindan,

*  Onlemli Alan 4(0A4): Yapay Dolgu ve Aliivyon alanlari,

= Onlemli Alan 5(0AS5): Kaya Diismesi, Tasman tehlikesi ve Tas Ocaklari alanlari,

= Onlemli Alan 6(0A6): Birden fazla tehlike olasiligi (karmagik sorunlar) agisindan risk olusturan
alanlardr.

Ayrica, onlemli alanlar sorunlari ve alinmasi gereken énlemlerin yogunlugu ve cgesitliligi acisindan kendi
iclerinde 2 alt bolgeye ayrnimiglardir.
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Onlemli Alanlar-1(b); OA-1b

Bu alanlar, kuvaterner yasl, taneli ve karasal kékenli aliivyal birimler ve sahil kesimlerinde izlenen
denizel kékenli gevsek zeminlerin bulundugu bdlgelerdir. Bu alanlarda;

= Sivilagsma potansiyeli diigliktiir,

= Bu alanlarda kil, silt, kum ve gakilli seviyeler bulunmaktadir,

= Yeralti suyu ylizeye yakindur,

= Zemin biiylitmesi riski bulunmaktadir,

= Temel miihendisligi yoninden zayif zeminler yer almaktadr,

= Temel kazilarinda gevsek malzemenin kalinhgina bagh olarak yeralt suyu ve stabilite
problemleri ile karsilasilabilir,

= Bu alanlarda yapilan analiz sonuglarina gére 1-10 cm oturmalar beklenmektedir.

= Bualanlarda, kiigiik ¢atlaklar gibi zemin hasarlari beklenir.

Bu alanlarda, orta-diisiik sivilasma potansiyeli nedeniyle uygulama éncesinde yapilacak etitlerde
ayrintili gahsmalar yapilip, yukanda belirtilen problemlerin varligi ve olusturacaklan risklerin dereceleri
saptanmali ve bu problemlere karsi alinacak dnlemler ayrintii olarak belirlenmelidir. Hazirlanacak
geoteknik rapor sonucuna gore, gerekli géralen tum zemin iyilestirmeleri yapiimaldir. Bu alanlar, olasi
bir depremden alanin 6zgiin kosullarina bagh olarak orta-yiiksek derecede etkilenecek yerlerdir. Bu
nedenle, yeni yapilacak yapilarin tasarim ve yapimi asamasinda siki denetim saglanmali ve mevcut
yapilarin zemin-temel, temel-yapi ve statik yonden irdelenip gerekliligi durumunda teknik
miidahalelerin yapiimasi gerekmektedir.

Onlemli Alanlar-2(b): 6A2(b)

Glrpinar, Glngoren iyelerinin temsil edildigi yiiksek egime sahip yamaglarda karsilasilan orta-diisiik
stabilite sorunlarinin goriilebilecegi alanlardir. Bu alanlar;

=  Kil, silt ve bu malzemelerin altinda kumlu seviyelerden olusur,

= Stabiliteyi olumsuz etkileyebilecek egime sahiptirler,

= Yeralti suyu problemi icerir,

= Stabiliteyi etkileyen kayma yiizeyleri 3-10 m arasi derinliklerindedir.

Bu alanlarda, uygulama dncesi yapilacak etitlerde stabilite sorunu ayrintili olarak aragtirilmali ve gerekli
gorilen yerlerde zemin hareketleri izlenerek elde edilecek veriler 1igiginda uygulanabilecek projeler
hazirlanmaldir. Yapilacak ¢alismalarda, kayma yiizeylerinin derinlikleri tespit edilerek hazirlanacak
ayrintili geoteknik rapor sonucuna gére yapilarin projelendirilmesi yapilmahdir. Alinacak énlemlerin ve
yapilacak yapilarin uygulanabilirligi titizlikle irdelenmeli ve uygulama asamasinda siki denetim
saglanmalidir. Bu alanlardaki mevcut yapilarin zemin-temel, temel-yapi ve statik yonden irdelenip
gerekliligi durumunda teknik miidahalelerin yapilmasi gerekmektedir. Yapilacak calismalar sonucunda
durayli zeminlerin derinlikleri belirlenmeli ve yapilar bu durayh zemine oturtulmalidir.
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OA-3(b) Om < Hw <3m
{Onlemli Alan (b))

= Tsunami yiksekligi veya taskin miktan 3 metreden az
beklenen sahil alanlan

- Orta - diigiik sel tehlikesi nedeni ile bosaltma planlan (yollar,
yerler. bilgilendirme sistemleri). gibi &zel uygulamalar
yapilmahdir.

UA Hw = 0m
(Uygun Alan)

= Sel tehlikesi olmayan alan
- Ozel 6lgiime ihtiyag yoktur

Bu alanlar, olugabilecek dalga yiiksekligi agisindan “OA3(a)” ve “OA3(b)” olarak 2 alt bolgeye ayrilmistr.

Onlemli Alanlar-3(b): ©A3(b)

Bu alanlarda, tsunami etkisiyle meydana gelecek dalga yiiksekligi veya taskin miktar Om
< HW < 3m arasinda olmasi beklenen alanlardir. Yapilar planlanirken bu husus géz éniine alinmalidir.
Bu alanlarda, orta-diisiik sel tehlikesi nedeniyle bosaltma, korunma vb. planlar ve uygulamalar
yapilmalidir. Ayrica, yagis rejimine bagh olarak vadilerde ve diger tagkin alanlarinda olusabilecek sel
baskinlarina kargt planlama asamasinda ilgili konunun uzmani kuruluglardan (iSKi, DSi gibi) goriis
alinmalidir.

Onlemli Alanlar-4(b): A4(b)

Bu alanlar, aliivyon ve yapay dolgu ile temsil edilirler. Bu alanlarda bulunan yapay dolgular tasiyici olarak
degerlendirilemedigi icin, yapilasma 6ncesi yapilacak ¢aligmalarda kalinliklan ve yayilimlari tespit
edilmelidir. Yapilasma agsamasinda bu dolgular siyrilmali veya yapilar dolgu altindaki tasima kapasitesine
sahip tabakalara tasitinimalidir. inceleme alaninda bulunan aliivyonlar; kuvaterner yasli, taneli ve
karasal kokenli kil, silt, kum ve cakillardan olugur. Morfolojik olarak dere yataklarinin hakim oldugu
alanlardr. Yer alt suyu yiizeye yakindir. Zemin biytitmesi riski gdsterirler. Temel miihendisligi yontinden
zayif zeminlerdir. igerdigi malzemenin 6zelliklerine bagh olarak oturma sorunlari grilebilir. Uygulama
Oncesinde yapilacak etiitlerde ayrintili ¢alismalar yapilip, yukarida belirtilen problemlerin varlig ve
olugturacaklari risklerin dereceleri saptanmali ve bu problemlere kars alinacak &nlemler ayrintili olarak
belirlenmelidir. Hazirlanacak geoteknik rapor sonucuna gére, gerekli gériilen tiim zemin iyilestirmeleri
yapiimahdir. Yeni yapilacak yapilarin tasarim ve yapimi asamasinda siki denetim saglanmali ve mevcut
yapilarin  zemin-temel, temel-yapi ve statik yonden irdelenip gerekliligi durumunda teknik
midahalelerin yapilmasi gerekmektedir.

Onlemli Alanlar-5(b): 6A5(b)

Bu alanlar, kaya diismesi tehlikesinin bulundugu alanlar, tasman alanlari ve tas ocaklar ile temsil
edilirler. Bu alanlar caligma alanimizin bazi bélgelerinde dik kaya sevlerinin yeralt karstik bosluklarin ve
eski tag ocaklarinin bulundugu yerlerdir. Kaya ortamlarinda derin kazi ve dik yamaglarda kama tipi
kaymalar goriilebilir. Bakirkdy mevkiinde karstik bosluklardan dolay! Tasman tehlikeleri olusabilir. Bu
alanlarda, uygulama 6ncesi yapilacak ¢alismalarda olmasi muhtemel problemler tespit edilmeli ve
bunlarin 6zellikleri belirlenerek alinmasi gereken énlemler belirlenmelidir. Ozellikle, calisma alaninda
olmasi muhtemel Tasman bolgelerde ayrintili galismalar yapilmalidir.
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Onlemli Alanlar-6

Bu alanlar; swvilagma, kiitle hareketleri, sel baskini, miihendislik problemleri gibi sorunlarin birden
fazlasinin goriilebilecegi alanlardir. Bu alanlar, sorunlarin ve alinacak énlemlerin derecelerine gére 2 alt
bolgeye ayrilmigtir. Planlama alaninda OA6(b) lejantli alanlar yer almaktadir.

Onlemli Alanlar-6(b): ©A6(b)

Bu alanlar, yukarida belirtilen sorunlarin birden fazlasinin gérildiigii ve bu sorunlardan tamaminin 2.
dereceden (b) soruna ve dnleme sahip oldugu alanlardir. Gérillen sorunlarla ilgili dnlemli alanlarda
belirtilen hususlar bu bdlgeler icin de gegerli olup bu bolgelerde uygulama &ncesi yapilacak
calismalarda ayrintih aragtirmalar yapilmali ve alinmasi gerekli 6nlemler tespit edilmelidir.

BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEYI VE GUNEY] ﬁﬁ
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI ;i
YERLESIME UYGUNLUK ANALIZI 1-15.00¢

LEJANT
Erunsenn

YERLESINE UTGUHLUK

Sekil 19. Planlama Alam Mikrobélgeleme Analizi (IBB Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirligii verilerinden analiz edilmistir. )
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2.3. TSUNAMi MODELLEME, HASAR GOREBILIiRLIK VE TEHLIKE ANALiZi

Marmara Kiyilan Tsunami Modelleme, Hasar Gorebilirlik ve Tehlike Analizi Giincelleme Projesi (2018)
kapsaminda yapilan ¢alismalarda, olast bir Marmara depremine bagh tsunami olusumunda, planlama
alaninda (Cevizlik Mabhallesinde) su basma derinliklerinin 3,81 ile 7,02 m arasinda; Sakizagaci
Mahallesinde ise 5,26-9,49 m olacagi hesaplanmigtir. S6z konusu planlama ve uygulama asamalarinda
bu hususlar goz 6niinde bulundurularak hareket edilmesi gerekmektedir. "Tsunami Eylem Plani (2019)"
kapsaminda da kiyilardaki tsunami kaynakh risklerin azaltiimasina yénelik olarak muhtelif ¢ziimler
gelistirilmistir. Projelendirme esnasinda miimkiin ise su basman seviyelerinin dikkate alinmasi, yapilarin
cevre duvarlarinin yiikseklikleri, tipi ve yapi giri$ agizlarinin yon segimi, projelendirme agamasinda yanal
yuk dayanimi ve temel taban oyulmasi sorunlarinin géz éniinde bulundurulmasi, yatay ve dikey
tehlikeye elverigli tasarimlarin segimi gibi konulara dikkat edilmesi gerekmektedir.

ISTANBUL L MARMARA KIYILARI TSUNAMI MODELLEME,
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2.4. OLASI DEPREM KAYIP TAHMINLERI

7.5 Senaryo Depremi igin Bakirkdy Ilgesi Mahalle Bazli Can Kaybi Yaralanma Tahminleri bakildiginda
1046 kisi can kaybi ve 581 kisi agir yarahdir. Planlama alani igerisinde 495 can kaybi ve 269 kisi agir yarah
olarak tespit edilmistir.

Tablo 9. Hasar alacak bina sayist

ABARlER COKAGR | [ A
MAHALLEAD! | HASARLL | AGIR HASARLI | ORTA HASARLI | HAFIF HASARLI
ATAKOY 1. KISIM 6 10 24 32
ATAKOY 2-5-6. KISIV 16 27 61 77
ATAKOY 3-4-11. KISIM 18 30 75 . 89
ATAKOY 7-8-9-10. KISIM 16 38 126 199
BASINKOY 62 93 200 167
CEVIZLIK 39 63 188 271
KARTALTEPE 82 132 393 567
OSMANIYE ] 44 83 259 349
SAKIZAGACI 34 50 131 176
SENLIKKOY 110 234 593 488
YENIMAHALLE 34 50 132 186
YESILKOY 201 310 696 621
YESILYURT 25 38 95 99
ZEYTINLIK 30 49 152 228
ZUHURATBABA 65 99 269 390

IBB Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel iyilestirme Daire Bagkanlhig), Deprem ve Zemin inceleme
Mudirligu tarafindan 2019 yilinda, her an yikici bir deprem bekleyen istanbul’un deprem tehlikesinin
ve risklerinin; bu konudaki giincel bilimsel analiz yontemleri, mevcut iist yapi ve alt yapi envanter
bilgileri gibi veri setleri kullanilarak ortaya konulmas ve sonuglarinin, 6zellikle biitiinlesik afet yonetimi
strecinde kullaniimasi, kent planlama ¢alismalarinda kullaniimasi, depreme karsi yapisal iyilestirme ve
kentsel déniisiim amaci ile 6nceliklendirmeler yapmak amaci ile kullanilmasi amaci ile “istanbul ili Olasi
Deprem Kayip Tahminlerinin Giincellenmesi Projesi” hazirlanmig ve ilcelere 6zel olarak analizler ve
haritalamalar Gretilmistir.

istanbul ili Olasi Deprem Kayip Tahminlerinin Giincellenmesi Projesi (2019) kapsaminda olasi bir
deprem sonucu olusacak can kaybi ve yaralanma sayilarini analiz edebilmek icin, iki farkh niifus
senaryosu ele alinmigtir. Bunlardan ilki, en kétimser senaryo olarak da kabul edilen “gece niifusu”
senaryosudur. Bu senaryoda, tiim il genelindeki kayith niifusun, kayith oldugu hanede bulundugu kabul
edilmigtir. Diger senaryo ise “gindiiz niifusu” senaryosudur ve bu senaryoya ait niifus verisi, insanlarin
gunliik sehir hayatindaki aktiviteleri dikkate alinarak tretilmistir.

Yapilan analiz ¢alismalarina gore 7.5 Senaryo Depremi icin Bakirkdy ilgesi Mahalle Bazli Bina Hasar
Tahminleri gok agir hasarl bina sayisi 782"dir. Planlama alani igerisinde 328 adet oldugu tespit edilmistir.
Bu ¢alismaya gore 7.5 siddetindeki deprem senaryosu igin tahmini ok agir hasarh bina sayisi en fazla
Yesilkdy, Senlikkdy ve Kartaltepe mahallelerinde; gegici barinma ihtiyaci sayisi en fazla Kartaltepe,
Zuhuratbaba, Osmaniye ve Cevizlik mahallelerindedir
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BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEYI VE GUNEY] . ‘¢_
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI .
COK AGIR 1IASARLI BINA SAYISI ANALIZI | 15,000

YENIAHALLE

Sekil 21. Planlama alam ¢ok agw hasarl bina dagiim

BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEY1 VE GUNEY] . ‘¢’
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI ;
COK AGIR HASARLI BINA SAYISI ANALIZI 1:15,000
LEJANT
. “..: SNIR
1 s 0a
YENIMAHALLE
Sekil 22. Planlama alam agwr hasarly bina dagiluni
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BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEYI VE GONEYI ]
_ g 2
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI + @SEALKE%%
GECICI BARINMA IHTIVACI SAYISI 115000 || I
_ ~———

LEJANT

Sekil 23. Gegici barinma ihtivact sayist

2.4.1. TOPLANMA VE BARINMA ALANLARI

Planlama alaninda olasi deprem senaryolari dogrultusunda bélgedeki toplanma ve barinma alanlan
analiz edilmistir.

BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEY{ VE GUNEY!
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI )
TOPLANMAVE GECICI BARINMA ALANLARI ANALIZI 1.1% 000

R BAKIRKOY

3l

B oo ALANLAR

Sekil 24. Planlama alant toplanma ve gegici barinma alanlar
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2.5. TASKIN ALANLARI

ISKi’nin 15.06.2023 tarihli kurum yazisinda belirtildigi iizere planlama alani yiizeysel su kaynaklarinin su
toplama havzalan disinda kalmaktadir. Planlama alanina iliskin mevcut ve planlanan altyapi tesisleri ile
Tavukgu ve Ayval Cirpici Dere 1slah giizergahi ve dere taskin sinirlar yer almaktadir. Bu alanlara iliskin
ISKi’nin belirtmis oldugu asagidaki hususlar yer almaktadr:

Planlama alaninda yer alan Tavukcu ve Ayvali Cirpici dereleri ile ilgili olarak dere ve kolektérlerin
temizlik, bakim ve servisi icin dere isletme bantlari imar plan galigmalarinda servis yolu/imar yolu
veya yesil alan olarak korunmalidir. Bu bantlar igerisinde yapilagsmaya izin verilmemeli, imar yolu
veya yesil alan diginda farkli bir fonksiyon verilmemeli, derenin dogal akisini engelleyecek herhangi
bir galigma yapilmamaldir.

Tasgkin kontrolii amaciyla derenin isti kesinlikle kapatiimamalidir. Akarsu ve derelerin yataklari yol
olarak kullaniimamalidir. Daha once insa edilmis taskin kontrol tesislerinin {izerlerinin
kapatilmamasi, agik mecralarin kapal mecralara donistiiriilmemesi gerekmektedir.

S6z konusu derelere ait 1slah kesitleri kesinlikle daraltilmamali, dere 1slah yapisi ile atiksu kolektor
glizergahlan boyunca devam eden servis yollan igerisinde herhangi bir yapi inga edilmemeli, dolgu
yapilmamali, kdprii vb. gecislerde dere islah yapisina ve kolektérlere zarar verilmemelidir.

Taskin 6nlemli alanlarda istanbul imar Yonetmeliginin 5.10 ve 18.3 maddelerine gore uygulama
yapilmasi gerekmektedir. Yapilan taskin modelleme ve analiz galismalari neticesinde plan sahasinin
bir kismi Tavukgu ve Ayvali Cirpici Dereleri tagkin 6nlemli yapilagma alani icerisinde kalmaktadir. Bu
nedenle plan notlarina “Plan sahasi tagkin 6nlemli yapilasma alaninda kalmaktadir. Belirlenen
tagskin onlemii yapilasma alanlan dahilinde; herhangi bir noktada subasman kotu, tagkin risk
kotunun iizerinde olmahdir.” seklinde bir hilkmiin eklenmesi gerekmektedir.

Meri imar Yénetmeligi geregince kap, pencere; havalandirma/aydinlatma bosluklari, zeminalt
otopark girisi vb. donatilarin taskin risk kotu iizerinde yapiimasi gerekmektedir.

Parsel icindeki bahge alanlarinin taskin tehlikesinden korunmasi amaciyla bahge duvarlarinin
sizdirmazlk 6nlemleri alinarak inga edilmesi gerekmektedir.

Dere yataklari ve vadi tabanlarinin kesen yol giizergahlarindaki kirmizi kot ¢alismalar mevcut ve
planlanan dere islah yapilari dikkate alinarak revize edilmeli, yol glizergahinin kiigiik vadi tabanlarini
veya dereleri kestigi noktalarda; uygulama projeleri hazirlanarak havza alanina gére 100 yillik
yagmursuyu debisini gegirecek (500 yillik yagmursuyu debisine gére de tahkik edilen) hidrolik (kutu,
trapez veya dairesel) kesitler planlanmali ve idaremiz onayi alinmadan imalatlara baglanilmamalidir.
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BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEY! VE GUNEYI . ‘4‘*
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI '

LEJANT
[ Jrtansivri
1 bERE

Sekil 25. Planlama alani dere ve taskin alanlart analizi

2.6. FIZIKSEL YAPI ANALIZLERi

Planlama alani kapsaminda tamamlanan fiziki yapi aragtirmalari kapsaminda, alan biitiiniinde bina bazl

arazi tespit ¢calismalar yapilarak planlama igerisindeki 5617 kat adetleri, yapim cinsleri durumlari ve
fonksiyonlari incelenmistir. "
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2.6.1. BINA KAT ADETLERI ANALIZi
BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEYI VE GUNEYI A A\
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI ﬁk’ SE) BAKIROY
KAT ADETLERI ANALIZI 115 oo 4

g
v cyor b s

Sekil 26. Planlama Alan Kat Adetleri Analizi

Planlama alaninda bulunan yapilara yonelik yapilan incelemede kat adedi dagiimi incelendiginde, 1
kath yapilarin %7.4, 2 kath yapilarin %8.7, 3 katli yapilarin %4.7, 4 katli yapilarin %8.6, 5 katl yapilarin
%61.6 ve 6 kath yapilarin ise %7 oraninda oldugu tespit edilmistir. Ek olarak planlama alaninda az
oranda 7-12 kat arasinda yapilarinda oldugu tespit edilmistir.
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Tublo 10. Bina Kat Adetleri Grafik 6. Bina Kat Adetleri Dagilimi
1 420
2 491 ml
3 264
4 483 u2
5 3461 =3
6 391 .
7 15 =
8 2 B5
9 7 _
10 4
12 3 u7
Diger 76 8
2.6.3. BINA YAPIM CINSi ANALIZi
BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEYI VE GUNEY b
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI 4’ Y BAKEKOY
YAPI CINSi ANALIZI 1:15 000

Sekil 27. Planlama Alanr Bina Yapim Cinsi Analizi

Planlama alaninda yer alan binalar cinslerine gore incelendiginde alanda gogunlukla betonarme yapilar
oldugu gorilmektedir. Alanda az miktarda ahsap, yigma, celik konstriiksiyon, prefabrik yapi da
bulunmaktadir.
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Tablo 11. Planlama Alam Bina Yapim Cinsi Grafik 7. Bina Yapim Cinsi Dagilinu
BETONARME 5432
AHSAP 38 = Betonarme
YIGMA 125
CELIK KONSTRUKSIYON 7 WiAhsap
PREFABRIK 15 m Yigma
m Celik
Konstriiksiyon
m Prefabrik
2.6.4. BINA DURUMLARI ANALiZi
BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEY! VE GUNEY| ‘_%ﬂ
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI : ; @%ﬂ\@g
A DURUMU ANALIZI

Sekil 28. Planlama Alamt Bina Durumlart Analizi

Planlama alaninda yer alan 5617 adet bina durumu iyi, orta, kétii ve harap bina olarak siniflandinimigtir.
Planlama alaninda yer binalarda %46.6 oraninda iyi, %50.1 oraninda orta, %3 oraninda kotii, %0.3
oraninda harabe binanin bulundugu tespit edilmistir.
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Tablo 12. Planlama Alani Bina Durumu Grafik 8. Bina Durumu Dagilimi

iYi
ORTA 2816
KOTU 167
YIKILABILIR 16
(HARABE) mivYi
m ORTA
= KOTO
2.6.5. BINA FONKSiYONU ANALIZi
BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEYI VE GUNEYI { P
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI 4 £ )BaRey
BINA FONKSIYON ANALIZI 1.15.000 g

Sekil 29. Planlama Alami Bina Fonksivon Analizi

Planlama alaninda yer alan yapilar fonksiyonlarina gére incelendiginde konut, konut+ticaret, ticaret,
sosyal donati, turizm, sanayi, teknik altyapi ve diger yapilarin yer éldlél goriilmektedir. Alanin biyiik
cogunlugunu saglayan yapilardan konut %50.5, konut+ticaret %30.3, ticaret %10.3, hastane %2.2, okul
%1.5, dini tesis %0.2, spor tesisleri %0.3, sanayi %0.7, resmi kurum %2.3 oranina sahiptir.
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Tablo 13.Planlama Alam Bina Fonksivon

Durumu
KONUT+TICARET 1703
TICARET 581
HASTANE 122
OKUL 85
DiNi TESIS 14
SPOR TESISLERI 15
SANAYiI 37
RESMi KURUM 129
DIGER 97

2.7. DOKU OZELLIKLERI
ANALIZi

Raporu

Grafik 9.Bina Fonksivon Dagilinu

m KONUT

» KONUT+TICARET
m TICARET

= HASTANE

= OKUL

m DINi TESIS

m SPOR TESISLERi
» SANAY]

w RESMIi KURUM

m DIGER

Planlama alani kapsaminda tamamlanan doku 6zellikleri aragtirmalan kapsaminda, alan bitiiniinde

parsel ve taban oturumu bazh ¢alismalari yapilarak planlama igerisindeki 5145 parselin biiyikliikleri

’

TAKS, KAKS, niifus yogunlugu, arazi kullanim, mahalle dokusu ve niifus yogunlugu analizi incelenmistir.

2.7.1. DOLULUK-BOSLUK ANALIZi

Planlama alan siniri igerisindeki doluluk-bosluk analizine bakildiginda genel olarak yogun yapilasmanin
oldugu tespit edilmigtir. Alanin kuzeydogu ve kuzeybatisinda yer alan bélgesel donatilarin ise biiyiik

bosluklar olusturdugu gorilmektedir.
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BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEY( VE GUNEYt . ‘@*
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI v
DOLULUK BOSLUK ANALIZ] 1.15.000
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Sekil 30. Planlama Alant Doluluk-Bogluk Analizi
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2.7.2. PARSEL BUYUKLUKLERI ANALIZi

BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEY! VE GUNEY/{ . «y
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI ;
PARSEL BU 115000

Sekil 31.Planlama Alany Parsel Biiyiikleri Analizi

Planlama alan sinin igerisindeki parsel biyukliikleri analizi incelendiginde 0-300, 300.1-900, 900.1-
2200, 2200.1-4700, 4700.1-9400, 9400.1-18500, 18500.1-34800, 34800.1-68200, 68200.1-118500,
118500.1-789000 araliginda 10 farkh buyiikliikte analiz edilmigtir. Parsel biiyiikliikleri demiryolunun
giineyinde 0-18500 m?, demiryolunun kuzeyinde 900-68200 m? planlama alaninin kuzeydogusunda
9400-118500 m?, planlama alaninin kuzeybatisinda 34800-789000 m? araliginda degere sahiptir.

Tablo 14.Planlama Alani Parsel Biiyviikliikleri Grafik 10. Parsel Biyikliikleri Dagilim:

BUTURLLGUWM) |  ADE ®0-300
0-300 2620 # 300.1-900
300.1-900 2023 ® 900.1-2200
900.1-2200 358 = 2200.1-4700
2200.1-4700 60 m 4700.1-9400
4700.1-9400 39 m 9400.1-18500
9400.1-18500 24

= 18500.1-34800

» 34800.1-68200

w 68200.1-118500
= 118500.1-789000

18500.1-34800 8
34800.1-68200 7
68200.1-118500 4
118500.1-789000 2
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2.7.3. ARAZI KULLANIM ANALiZi
BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEY] VE GUNEYI . ﬁB'
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI t
ARAZI KULLANIMI ANALIZI 1.15 000

Sekil 32. Planlama Alant Arazi Kullanim Analizi

Planlama alani arazi kullanimi galisma alanlari, konut alanlan, donat alanlari, teknik altyapi alanlar,
acik ve yesil alanlar ve bos/ingaat/metruk alanlar olmak iizere 5 grupta 25 farkl fonksiyonda analiz
edilmigtir.

Grafik 11. Arazi Kullanim Dagilinu

m COK YUKSEK YOGUNLUKLU KONUT
(BITISiK ) 5

# COK YUKSEK YOGUNLUKLU KONUT
(AYRIK)

# ORTA YOGUNLUKLU KONUT

®m KONUT+TiICARET
® TiCARET

B TICARET OFIS

m KUGUK SANAYi
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Tablo 15. Planlama Alani Arazi Kullavam Alan Biyiikliikleri ve Dagilum

ARAZi KULLANIMI ALAN (m? | ORAN | ORAN
COK YUKSEK YOGUNLUKLU KONUT
(BITiSIK NizAM) 220883.932 3.92
KONUT ALANLARI | COK YOKSEK YOGUNLUKLU KONUT 19.74
(AYRIK NizAM) 845766.11 14.99
ORTA YOGUNLUKLU KONUT 46539.599 0.83
KONUT+TICARET 718216.756 | 12.73
TICARET 214728.444 3.81
TIiCARET OFiS 5166.037 0.09
CALISMA ALANLARI | KUCUK SANAYi 104133.151 1.85 38.55
RESMi KURUM 148384.889 2.14
PAZAR ALANI 27202.844 15.30
BAKIM AKARYAKIT 7353.681 2.63
SAGLIK TESISi ALANI 862841.034| 0.10
EGITiM ALANI 120785.748| 0.59
DONATI ALANLARI | SOSYAL TESIS ALANI 5680.582 0.41 1.71
KULTUREL TESIS ALANI 33234.992 0.48
DINi TESIS 23945.701 0.13
TEKNIK ALTYAPI OTOPARK 79996.683 1.42 o
ALANLARI TRAFO ALANI 1219.047 0.42
MEYDAN 23258.843 0.02
REKREASYON ALANI 100046.306 1.77
PARK 499259.551 8.85
ACIK VE YESIL ALANLAR | PASIF YESIL 44357.242 0.79 19.13
SPOR TESISi 181890.897 3.22
MEZARLIK 26358.002 0.47
DERE 37788.894 4.01
DIGER BOS/INSAAT/METRUK 225814.599| 0.67 0.67
DIGER 1035564.57 | 18.36 18.36

Planlama alaninda konut alanlari toplam 111.31 hektar olup %19.74°liik, calisma alanlari toplam 122.51
hektar olup %38.55’lik, donati alanlar 104.64 hektar olup %1.71'lik, teknik altyapi alanlari 8.12 hektar
olup %1.84’liik ve agik ve yesil alanlar 91.29 hektar olup %19.13’liik kismini olusturmaktadir.
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2.7.4. TAKS ANALIZI
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Sekil 33. Planlama Alant TAKS Analizi

Planlama alaninda yapilan TAKS (Taban Alani Kat Sayisi) analizinde TAKS degerlerine iliskin 5 adet aralik
belirlenmigtir. Araliklar; 0.01-0.24, 0.24-0.45, 0.45-0.85 ve 0.85-1.00 araliklarindan olusmaktadir.

Planlama alanindaki TAKS (Taban Alani Kat Sayis) degerleri incelendiginde 0.01-1.00 arahginda oldugu
tespit edilmektedir. Planlama alanindaki TAKS degerlerinin kuzeyden giineye dogru (ozellikle
demiryolunun giineyi) arthg goriilmektedir. Planlama alanin giineyinde ticaretin yogun oldugu bolgede
0.76-1.00 araliginda TAKS gorilmektedir.

Grafik 12. TAKS Analizi Dagilim:

=0.01-0.24

®0.24-0.45

u0.45-0.65

0.65-0.85

0.85-1.00
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2.7.5. KAKS ANALIZi
BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEY] VE GONEY! Y
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI + ERBAICEROY

KAKS ANALIZI

Sekil 34. Planlama Alani KAKS Analizi

Planlama alanindaki KAKS (Kat Alanlari Kat Sayisi) degerleri incelendiginde; 0.00-1.50, 1.51-3.00, 3.01-
4.50, 4.51-6.00, 6.01-7.50 ve 7.51-12.50 oimak {izere 6 adet araliga gore analiz edilmistir.

Planlama alanindaki KAKS degerleri 0.00-12.50 arasinda degismektedir. Planlama alaninin giineyindeki
yogun ticaret alanlarin bulundugu bélgede 4.51-6.00 araliginda, kuzeyinde ise 1.51-3.00 araliginda
degisen KAKS oranlari gériilmektedir.

Grafik 13:KAKS Analizi Dagilin

m0.01-0.24
= 0.24-0.45
m 0.45-0.65
0.65-0.85
0.85-1.00
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2.7.6. MAHALLE DOKU ANALIZI
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Sekil 35. Planlama Alam Mevcut Doku Analizi

Planlama alaninda yer alan yapi adalarinda nizam, kat sayisi, TAKS, KAKS vb. farklilasmalarina gére 7
mahalle lzerinden 2 ayn 6rneklem ada alinarak mevcut dokuya dair analiz yapilmistir. Planlama
alanindaki yapilagma &zellikleri mevcut imar planinda konut veya ticaret-konut fonksiyonunda yer alan

yapi adalan Uzerinden segilmistir. Kartaltepe mahallesinde korunmasi gereken 6zgiin konut alani yer
aldigi icin o mahallede 3 adet ada incelenmistir.

Planlama alaninda mevcut doku analizi kapsaminda Zuhuratbaba, Zeytinlik, Cevizlik, Yenimahalle,
Kartaltepe, Sakizagaci ve Osmaniye mahallelerinden farkli 6zelliklere sahip 6rneklem yapi adalari
secilmigtir. Calisma alanlarinda nizam, ada alani, taban alani, insaat alani, yap1 adedi, TAKS, KAKS,
ortalama kat adedi, niifus gibi veriler analiz edilmistir. Bu analizler sonucunda ada-parsel iliskileri
incelenerek ¢alisma alanlarinin yapilagma 6zellikleri yorumlanmistr.
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Tablo 16.Mevcut doku analizi calisma alani ézellikleri
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BAKIRKOY BELEDIYESI

MAHALLE ZUHURATBABA | ACIKLAMA
ADA 397
NizAM AYRIK
ADA ALANI 5672.524
TABAN ALANI 1656.754 |  Parsel
INSAAT ALANI (BRUT) 11981.4994 | buyukliikleri
YAPI ADEDI 12 | ayrik nizam
TAKS 0.29| Yapilasma
KAKS 1.61 icin yeterli
ORTALAMA KAT ADEDI 5.50
NUFUS 479
MAHALLE ZUHURATBABA | ACIKLAMA
ADA 448
NiZAM AYRIK VE BiTisik | Meri planda
ADA ALANI 4964.162 | 3yrik nizam
TABAN ALANI 2075.672 | fakat parsel
INSAAT ALANI 134386471 | derinlikleri
YAPI ADEDI 15| veter
TAKS 0.42| Clmade
icin bitisik
KAKS . 201| - ilasma
ORTALAMA KAT ADEDI 4.80 -
NUFUS 538
MAHALLE ZEYTINLIK | ACIKLAMA
ADA 108|  Yogun
NizAM BITiSIK VE BLOK | yapilasma,
ADA ALANI 5406.55 | bitisik nizam
TABAN ALANI 3668.654 | olan kisimda
INSAAT ALANI 24567.803 | On bahce
YAP| ADEDI 24| mesafesi
TAKS 0.68| Yok, blok
KAKS 350 nizam olan
ORTALAMA KAT ADEDI 57| lsimda3
metreden
NUFUS 983 | az on bahce
mesafesi
MAHALLE ZEYTINLIK | ACIKLAMA
ADA 85
NiZAM BITiSIK
ADA ALANI 3684.646 i
TABAN ALANI 2560.149| 'oBUn
iINSAAT ALANI 16932.9953 Vgﬁ'ﬁ:‘;‘:'
YAPI ADEDI 21 :
mesafesi
TAKS 0.69 yok
KAKS 3.54
ORTALAMA KAT ADEDI 4.95
NUFUs 677
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ALANI 5 MAHALLE CEViZLiK | ACIKLAMA
e [ s
Tl [Nizam BITiSiK
(11| | ADA ALANI 2746.964 .
71 [TABAN ALANI 2129.515| YoBun
iINSAAT ALANI 251836793 | YaPllasma,
YAPI ADEDI 21| ©Onbahce
TAKS 0.78 mesa;:es'
| [kaks 70|
£ -1 R {;fi ORTALAMA KAT ADEDI 7.81
- bt = B INDFUS 1007
ALANI 6 MAHALLE CEVIZLIK | ACIKLAMA
ADA 66
BANYOLAR SOKAGI | NiZAM BITiSIK
ST | ADA ALANI 3147.417 )
: TABAN ALANI 2324.859| Yogun
iINSAAT ALANI 16903.4437 | Y2P'lasma,
YAPI ADEDI 21| Onbahce
TAKS 0.74 mesaltes'
KAKS 23|
ORTALAMA KAT ADEDI 5.48
NUFUS 676
MAHALLE SAKIZAGACI | ACIKLAMA
ADA 5
ISTANB NizAM BITiSIK VE BLOK
A\ ADA ALANI 6258.757| Bitisikve
TABAN ALANI 3079.697| Ploklardan
INSAAT ALANI 243135711 | Olusmakta,
YAPI ADEDI 17| ke
TAKS 0ag| Dahcede
otopark
KAKS _ 2.39| kullanimi
ORTALAMA KAT ADEDI 6.06
NUFUS 973
MAHALLE SAKIZAGACI| ACIKLAMA
ADA 26
NiZAM BITiSIK
ADA ALANI 6181.532
TABAN ALANI 4217.549 )
INSAAT ALANI 20843.9895| 'o8un
YAPI ADEDI 32| Yaplasma,
on bahge
TAKS 0.68| | esafes
KAKS 371 ok
ORTALAMA KAT ADEDI 5.38
NUFUS
1194
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ALANI 9 MAHALLE YENiIMAHALLE | ACIKLAMA
ADA 940
A RAKOL NiZAM AYRIK
=RCE ADA ALANI 3880.237
7 TABAN ALANI 980.386
INSAAT ALANI 7008.6068 .
YAP!| ADEDI 2 4 bloklu site
TAKS 0.25
KAKS 1.40
ORTALAMA KAT ADEDI 5.50
NOUFUS 280
MAHALLE YENIMAHALLE | ACIKLAMA
ADA 11
NizAM BITiSIK
ADA ALANI 2412.789 .
TABAN ALANI 1732.359| Yogun
INSAAT ALANI 11505.0858 V,?p'l'oa?a'
YAPI ADEDI 16 ?T:‘es:fec;
TAKS 0.72 -
KAKS 3.67
ORTALAMA KAT ADEDI 5.13
NUFUS 460
MAHALLE KARTALTEPE | ACIKLAMA
ADA 853
NizAM AYRIK
ADA ALANI 12674.11
TABAN ALANI 4092.443| Parsel
iINSAAT ALANI 31829.0752 ';‘;Z::(kr']‘l’:;‘::'
YAPI ADEDI 24| iasma
TAKS 0.32 icin yeterli
KAKS 1.93
ORTALAMA KAT ADEDI 5.92
NOFUS 1273
MAHALLE KARTALTEPE | ACIKLAMA
ADA 123
NizAM  BITiSIK
ADA ALANI 1146.842 )
TABAN ALANI 952.687| YoBun
iINSAAT ALANI 5491382 | Y2Pllasma,
YAPI ADEDI 15| Onbahce
mesafesi
TAKS 0.83 yok
KAKS 3.66
ORTALAMA KAT ADEDI 4.40
NUFUS 220
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ALANI 13 MAHALLE KARTALTEPE | ACIKLAMA
ADA 782
BARBAROS SOKAGI 12 NizAM BiTigik | Genellikle
1 =l Lot ADA ALANI 3137.577 | bitisik nizam
TABAN ALANI 1211.805| IKikath
INSAAT ALANI 3237.3159 | Y2p!lar, meri
YAP| ADEDI 1g| Planda
dzgiin
TAKS 039 \anilasma
KAKS i 0.79 alaninda
ORTALAMA KAT ADEDI 2.06| kalmakta
NUFUS 129
MAHALLE OSMANIYE | ACIKLAMA
ADA 175
NizAM BITISIK
ADA ALANI 6770.196
TABAN ALANI 3858.318
iINSAAT ALANI 22253.7809| Diizensiz
YAPI ADEDI 29| yapilasma
TAKS 0.57
KAKS 2.53
ORTALAMA KAT ADEDI 4.45
NOFUS. 890
CALISMA ALANI 15 MAHALLE - OSMANIYE | ACIKLAMA
FILRAMIARALIGL SORACH ¢ ADA 154
NiZAM AYRIK
ADA ALANI 20340.028 | __ )
TABAN ALANI 8409.567 S't:’;;‘y”
INSAAT ALANI 74646.8918|  (oyiinde
YAPI ADEDI 11| yapilasan
TAKS 0.41 | parsellerden
KAKS 2.82 | olusmakta
ORTALAMA KAT ADEDI 6.55
NUFUS 2986
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2.8. TESCILLI YAPILAR VE KORUMA ALANLARI
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a Sekil 37. Planlama Alam: Tescilli Yapilar ve Koruma Alanlart
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Planlama alanindaki tescilli yapilar ve koruma alanlan incelendiginde alanin giineyinde daha yogun
oldugu goriiimektedir. Her mahallede tescilli yapi yer almaktadir. Planlama alaninda toplam 159 tescilli
yapi ve 161 adet tescilli parsel bulunmaktadir. Tescilli parseller toplami 1048643.981m2dir.

Tablo 18. Tescilli ve Tescilli Olamayan Parsellerin Sayi ve Alanlar

TESCILLI 161 1048643.981
TESCILLi DEGIL 8,828,486.528

Grafik I5. Tescilli ve Tescilli Olmayan Parsellevin Dagilimi
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2.9. HAVAMANIA KRITERLERI

BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEY] VE GONEYI : 4,
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
HAVAMANIA ANALIZi

LEJANT
f CPVTINEY

Eweaune sz
——MAKIA

Sekil 38. Atatiivk Havaalarm Mania Kriterleri ve Etki Alam

Planlama alan, Atatiirk Havaalani Mania Plani etkilenme alaninda kalmaktadir. istanbul Atatiirk

Havaalani Mania plani sinirlan igerisinde bir kismi i¢ yatay yiizey, bir kismi konik yiizey ve bir kismi
yaklasma, kalkis tirmanis yiizeyinde kalmaktadir.
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2.10. KADASTRAL VE MULKIYET DURUMU
2.10.1. KADASTRAL DURUM

BAKIRKOY MERKEZ PEMIRYOLU KUZEYi VE GUNEYIi
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
KADASTARAL DURUM PAFTASI

W
»-ép
N

1:15,000
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@mmﬂv
“"? BELEDNYESI
- =

LEJANT
] 1 02 B S
] RaDasTRAL SESIR

Sekil 39. Planlama Alant Kadastral Durum Pafiasi

Bakirkdy ilgesinde yer alan planlama alaninin kadastral durumu incelendiginde toplam 5145 adet parsel

bulunmaktadir. Planlama alanin 4643 adeti 900m? nin altindadir.

Tablo 19. Planlama Alam Parsel Biiyiikliikleri ve Adetleri

300.1-900 2023
900.1-2200 358
2200.1-4700 60
4700.1-9400 39
9400.1-18500 24
18500.1-34800 8
34800.1-68200 7
68200.1-118500 4
118500.1-789000 2
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2.10.2. MULKIYET DURUMU

BAKIRKOY MERKLEZ DEMIRYOLU KUZLY! VL GUNLYI
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
MULKIYET ANAL[ZL

LEJANT
[Clewan s
Layar

1 BELiRSIZ

DERNEK CHMIYET KOOPERATIF
I oiGER HisSEL PARSER
B =6vo
1 HissEU HAZINE PARSEL
T HissEU HAZIN v (Be
N miasEL i8B PARSEL
I wgE BeLeoive
-
B svER
.
1 MALYE HAZINESE
. vaxr
e
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Sekil 40. Planlama Alant Miilkivet Analizi

Bakirkdy ilcesinde yer alan planlama alaninin miilkiyet durumu incelendiginde sahis, iBB, Bakirkoy
Belediyesi, Maliye hazinesi, Vakif, Kamu, iSKi, Dernek, Kooperatif, EGYO (Emlak Konut Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.$.) gibi miilkiyetlerin yer aldigi tespit edilmigtir. Planlama alaninda sahis miilkiyetinin
cogunlukta oldugu; genel olarak sosyal ve teknik altyapi alanlarinin maliye, iBB, iSKi ve Bakirkoy
Belediyesi miilkiyetinde oldugu goriilmektedir.

Grafik 16. Miilkiyet Analizi Oranlar:

= iBB

= iSKi

® iLCE BELEDIYE

m KAMU

= MALIYE HAZINESI

= VAKIF

= SAHIS

» EGYO

= ISYERI

= DERNEK,CEMIYET,KOOPERATIF

= HISSELI iBB PARSELI

® HiZZELi HAZINE ve iBB PARSELI

w HiSSELI HAZINE PARSELI
DIGER HiSSELI PARSELLER

BELIRSIZ
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_ MOLKIYET PARSEL ADET ALAN
iBB 13 16325.8
isKi 3 5320.8
iLCE BELEDIYE 60 272509.0
KAMU 8 97018.4
MALIYE HAZINESI 69 1116333.1
VAKIF 78 62101.3
SAHIS 4.324 1727190.4
EGYO 1 5166.0
ISYERI 71 169076.2
DERNEK, CEMIYET, KOOPERATIF 18 10932.4
HISSELI iBB PARSELI 14 107552.9
HISSELI HAZINE ve iBB PARSELI 2 4956.2
HISSELi HAZINE PARSELI 27 21739.3
DIGER HiSSELi PARSELLER 388 366691.6
BELIRSIZ 13 16325.8

2.10. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Planlama alaninda donati erisilebilirlik analizleri yapilirken 14.06.2014 tarihli ve 29030 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Yirime Mesafeleri bashklh 12.
Maddesi’nde yer alan “imar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim, saglk ile yesil alanlarin hizmet etki
alanindaki ntfusun erisme mesafesi topografya, yapilasma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay
esikler dikkate alinarak planfanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi halinde ikinci ve iiglincii
fikralardaki asgari yiirime mesafelerine uyulur. (2) imar planlarinda; ¢ocuk bahgesi, oyun alani, acik
semt spor alani, aile saglk merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlari takriben 500 metre,
ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak
ulagilmasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir. (3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiigiik
cami takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak
ulagiimasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gore
takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir.” seklinde tarif edilen yiiriime mesafeleri dikkate
alinarak erisilebilir olmayan alanlar belirlenmistir.

—— - — I —

—p ANAOKULU (500 M)
ILKOKUL (500 M)

ORTAOKUL (1000 M)

LISE (2500 M)

Sekil 41. Egitim tesisleri erigim mesafeleri (Mekdnsal Planlar Yapun Yonetmeligi)
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Tablo 21. Sosyal Altyapr Alanlar: Sayst ve Alanlart

Raporu

zeI Sagllesisi Alani

Ozel Anaokulu Alani 20 5757.6
Devlet ilkokul Alani 8 16117.1
Ozel ilkokul Alan 3 4623.3
Devlet Ortaokul Alani 8 110574
Ozel Ortaokul Alani 3 41354
Devlet Lise Alani 8 30157.1
Ozel Lise Alani 12 9560.2
Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisi Alani 6 372622.8
Yiiksek Ogretim Tesisi Alan 3 9409.5
TOPLAM 72 463854.9

5975.6

7
Hastane 3 853239.4
Aile Saglhg Merkezi 6 1477.5
TPLA 860692.5
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BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEY] VE GUNEYi b 2
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI ““'5' S EAKEROY
SOSYALALTYAPI ALANLARI (MEVCUT PLAN)
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| REKREASYOS ALAN
T MEYDAN
HEZAKLIK

Sekil 42. Planlama Alaminda Sosval Altyapr Alanlart

2.10.1. EGITIM TESISLERi ALANI

2.10.1.1. ANAOKULU ALANLARI
Planlama alaninda mevcut devlet ve 6zel anaokul alanlari toplam 6172 m?'dir. Alanda devlet anaokul

alam 1 adet bulunmakta olup toplam 414 m? ve 6zel anaokul alani 20 adet bulunmakta olup toplam
5757m¥dir.

Tablo 22. Planlama Alanindaki Anaokulu Alanlary ve Sayilar:

Devlet Anaokulu Alani 1 414.5
Ozel Anaokulu Alani 20 5757.6 53.3265
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Sekil 43: Planlama Alarmnda Anaokulu Alanlart

BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEYi VE GUNEYi s .
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI ”%’ @%‘}E‘Y%
ANAOKULU ALANI(MEVCUT PLAN) 115,000

LEJAND
fooo fnas waunn
ORI U S U
ANMRUL LA AN
P
[ wenmraaw

Sekil 44: Planlama Alamndaki Anaokulu Etki 4lam
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2.10.1.2. ILKOKUL ALANLARI
Planlama alaninda mevcut devlet ve 6zel ilkokul alanlari toplam 20740 m?dir. Alanda devlet ilkokul

alani 8 adet bulunmakta olup toplam 16117 m? ve &zel ilkokul alani 3 adet bulunmakta olup toplam
4623 m¥dir.

Tablo 23: Planlama Alanindaki ilkokul Alanlar: ve Sayilar:

Devlet ikokul Alam | | 161172
Ozel ilkokul Alani 3 4623.3 213.306

BAKIRKOY VIERKEZ DEMIRYOLU KUZEYI VE GUNEYI . _¢, S av
REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI ; i BELEBA'"?'.\?ES
ILKOKUL ALANI(MMEVCUT PLAN) 1:15,000

Sekil 45:Planlama Alanindaki fkokul Alanlar:
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BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEYi VE GUNEYI v,
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI ﬁyﬁ @%ﬁﬁg&
ILKOKUL ETKI ALANI{(MEVCUT PLAN) 1.15,000

LEJANT

ANLAMA SN
RSIKS L ASANIDI VL

[ e

TM LKL ALANI

Sekil 46: Planlama Alanundaki flkokul Alanlarinim Etki Alan

2.10.1.3. ORTAOKUL ALANI
Planlama alaninda mevcut devlet ve 6zel ortaokul alanlar toplam 15192.8 m?dir. Alanda devlet

ortaokul alani 8 adet bulunmakta olup toplam 11057 m? ve 6zel ortackul alani 3 adet bulunmakta olup
toplam 4135m? dir.

Tablo 24. Planlama Alamindaki Ortaokul Alanlari ve Sayilar:

Devlet Ortaokul Alani 8 11057.4
Ozel Ortaokul Alani 3 41354 213.306
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BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEYi VE GUNEYI
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
ORTAOKULALANI(MEVCUT PLAN)

LEJANI

[ e s
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Sekil 47: Planlama Alavundaki Ortackul Alanlart

BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEYi VE GUNEYiI
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
ORTAOKUL ETKi ALANI(MEVCUT PLAN)

1 ey

BAKIRKOY BELEDIYESi

Sekil 48: Planlama Alamndaki Ortackul Etki Alant
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2.10.1.4. LiSE ALANI

Planlama alaninda mevcut devlet ve 6zel lise alanlari toplam 15192.8 m?dir. Alanda devlet lise alani 8
adet bulunmakta olup toplam 30157 m? ve 6zel lise alani 12 adet bulunmakta olup toplam 9560m? dir.

Planlama alaninda mevcut lise alanlarinin erisim mesafeleri analiz edildiginde, lise alanlarinin tiim
mabhallelerden erisilebilir oldugu tespit edilmistir. -

Tablo 25. Planlama Alamndaki Lise Alanlar: ve Sayvilar:

Devlet Lise Alan: 30157.1 213.306
Ozel Lise Alani 9560.2 )

BAKIRKOY MERKEZ PEMIRYOLU KUZEYi VE GUNEYI N ﬁ»
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI ¢ @E&'&gﬁ%
LISE ALANI(MEVCUT PLAN) 1:15,000

LEJANT

ARA NN

LEEALANLDEVLET,
BB ALANKOS Y

Sekil 49: Planlama Alanindaki Lise Alanlar
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2.10.1.5. MESLEKi VE TEKNiK OGRETIM TESiSi ALANI
Planlama alaninda mevcut mesleki ve teknik 6gretim tesisi alanlari toplam 372622.8 m?dir. Alanda
mesleki ve teknik 6gretim tesisi alanlan alani 6 adet bulunmaktadir.

Tublo 26. Planlama Alamindaki Meslek ve Teknik Ogretim Alanlart ve Sayilar

MESLEKi VE TEKNIK

OGRETIM 6 372622.8 213.306
TESISI ALANI
BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEYi VE GUNEYi . ﬁ5~
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI \
MESLEK VE TEKNIK OGRETIM TESISI ALANI (MEVCUT PLAN) 1:15.000

LEJANT
] masianasia

-il.sl.ml\-‘l.‘,l.khlk
IRITE TURISTALANE

Sekil 50: Planlama Alanindaki Meslek ve Teknik Ogretim Tesisi Alanlart
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2.10.1.5. MESLEKI VE TEKNIiK OGRETIM TESiSi ALANI
Planlama alaninda mevcut mesleki ve teknik 6gretim tesisi alanlar toplam 372622.8 m?dir. Alanda
mesleki ve teknik 6gretim tesisi alanlari alani 6 adet bulunmaktadir.

Tablo 26. Planlama Alanindaki Meslek ve Teknik Ogretim Alanlart ve Sayilar

MESLEKIi VE TEKNIK

OGRETIM 6 372622.8 213.306
TESISi ALANI
BAKIRKOY MERKFEZ DEMIRYOLU KUZEYi VE GUNEYI b A
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI é’ %‘E’é
MESLEK VE TEKNIK OGRETIM TESISI ALANI (MEVCUT PLAN) 115,000 || W

LEJANT

|0 masiama s

- MESLEK VI RN
CKIRITIV 11 RISIAT AN

Sekil 50: Planlama Alamindaki Meslek ve Teknik Ogretim Tesisi Alanlar

O T Y TN O o O Y, T o Y Y T T Y Y Y o T g Y T Y o O Y T, Y, B O

75
BAKIRKOY BELEDIYESIi BAK

L
3




1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

2.10.1.6. YUKSEK OGRETIM TESIiS ALAN
Planlama alaninda mevcut yiiksek 6gretim tesisi alanlari toplam 9409 m¥dir. Alanda yiiksek 6gretim
tesisi alanlari 3 adet bulunmaktadir.

Tablo 27. Planlama Alanmndaki Yiiksek Ogretim Alanlar: ve Sayilar:

Yitksek Ogretim Tesisi

3 9409.5
Alani
BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEYi VE GUNEYI b A
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI 45’ E BAKENOY
YUKSEKOGRETIM TESISi ALANI (MEVCUT PLAN) 115,000 || S

PLAMLANA SN

I < esokoGRe ksl AL

Sekil 51 : Planlama Alanindaki Yiiksek Ogretim Tesis Alan
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2.10.2. SAGLIK TESIiSLERI ALANI
Planlama alaninda mevcut saglik alanlan toplam 860692 m¥dir. Alanda 6zel saghk alani 7 adet
bulunmakta olup toplam 5975.6 m?, hastane alani 3 adet bulunmakta olup toplam 853239m? ve aile
saghgl merkezi 6 adet bulunmakta olup toplam 1477m?dir.

Planlama alaninda mevcut saglik tesisi alanlarinin erisim mesafeleri analiz edildiginde, saglik tesislerinin
tum mahallelerden erisilebilir oldugu tespit edilmistir. Planlama alaninin kuzeybatisinda Bakirkdy Prof.
Dr. Mazhar Osman Ruh Sagliklari ve Sinir Hastaliklar1 Egitim ve Aragtirma Hastanesi ile Bakirkdy Dr. Sadi
Konuk Egitim ve Aragstirma Hastanesi olmak Uizere kent dlgeginde saglik hizmeti veren iki egitim ve
aragtirma hastanesi bulunmaktadir.

Ayrica Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nde yer alan “Farkh Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve
Teknik Altyapi Alanlarina iligkin Standartlar ve Asgari Alan Bilyiikleri Tablosu”na gore yapilan analizde,
planlama alaninda yer alan saglik tesis alanlarinin (Aile Sagligi Merkezi, Basamak Saglik Tesisi, Egitim
ve Aragtirma Hastanesi) m? bazinda yeterli oldugu gériilmektedir.

Tablo 28. Planlama Alanmindaki Saglik Tesisleri Alanlari ve Sayilart

Ozel Saglik Tesisi Alani 7 5975.6
Hastane 3 8532394

- = : 159.9795
Aile Sagligi Merkezi 6 1477.5

BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEYi VE GUNEY{ » ‘é"
REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI H
SAGLIK TESISLERI ALANMEVCUT PLAN) ' 15.006
T TSN
P s
g [ T
; Sekil 52: Planlama Alamindaki Saghk Tesisleri Alam
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2.10.3. SOSYAL VE KULTUREL TESIiS ALANI
Planlama alaninda mevcut sosyal ve kiiltiirel tesis alani toplam 383938 m?dir. Alanda park alani 6 adet
bulunmakta olup toplam 5680m?, kiiltiirel tesis alani 7 adet bulunmakta olup toplam 32259m?, agik

spor tesisi alani 4 adet olup toplam 6051m? ve kapali spor tesis alani 1 adet olup toplamda
118507m¥ dir.

Planlama alaninda yer alan 7 adet kiltirel, 6 adet sosyal tesis alani yer almaktadir. Kiltiirel tesis
alanlari; Bakirkdy Dogan Hizlan Halk Kitiiphanesi, Kamera Miizesi, Bakirkdy Belediyesi Cumhuriyet Evi,
Cem Karaca Kiltiir Merkezi, Hebdomon Sarnici, Leyla Gencer Opera ve Sanat Merkezi, Bakirkdy Rifat
ligaz ilge Halk Kiitiphanesi, Miinir Ozkul Kiiltiir Sanat Merkezi’dir. Sosyal tesis alanlari; Altan Bilici Sosyal
Tesisleri, Valide Sultan Kiz Ogrenci Yurdu, Bakirkdy Yiiksek Ogretim Kiz Ogrenci Yurdu, Bakirkdy Genglik
Egitim Merkezi ve ISMEK Bakirkdy Egitim Merkezi'dir. Planlama alaninda yer alan 5 adet spor tesis alani
yer almaktadir. Bunlar Bakirkdy Ataturk Spor ve Yasam Merkezi, Aydin Spor Hali Saha Tesisleri,
Kartaltepe Spor Kuliibi, Yiice Spor Kullibii Tesisleri, Sinan Erdem Spor Salonu, Ahmet Cémert Spor
Salonu ve Olimpiyatevi.

Tablo 29. Planlama Alamndaki Sosyal ve Kiiltiivel Tesis Alanlar1 ve Sayilar:

Sosyal Tesis Alani 6 5680.5

Kiltiirel Tesis Alani 7 32259.1

Actk Spor Tesisi Alani 4 6051 106.653
Kapal Spor Tesisi Alani 1 118507.4
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BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEY VE GUNFYi
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANKMEVCUT PLAN)

| ERETERTAY

T R TR A

B ~mivmn by

Sekil 53 . Planlama Alamindaki Sosyal ve Kiiltiivel Tesis Alanlart

2.10.4. IBADET ALANLARI
Planlama alaninda mevcut cami ve kilise alanlari toplam 24817 m¥dir. Alanda cami alani 10 adet
bulunmakta olup toplam 21371 m? ve kilise alani 3 adet bulunmakta olup toplam 3446 m?dir.

Planlama alaninda mevcut dini tesis alanlarinin erisim mesafeleri analiz edildiginde, dini tesislerinin
tim mabhallelerden erigilebilir oldugu gériilmektedir. Ayrica Mekansal Planfar Yapim Yénetmeligi’'nde
yer alan niifus biyikligline gore olmasi gereken sosyal ve teknik altyapt alan biyikligine iligkin
yapilan analizde, planlama alanindaki mevcut ibadet alanlarinin yetersiz oldugu tespit edilmistir.

Tablo 30. Planlama Alanindaki [badet Alanlari ve Sayilar:

Kilise 3 3446
Cami 10 21371.8 0.5
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BAKIRKOY MERKFEZ DEMiRYOLU KUZEYi VE GUNEYI
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
IBADET ALANLARI (MEVCUT PLAN)
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Sekil 54. Planlama Alamndaki Thadet Alanlart

2.10.5. ACIK VE YESIL ALANLAR
Planlama alaninda mevcut agik ve yesil alanlar toplam 383938 m?¥dir. Alanda park alani 40 adet
bulunmakta olup toplam 192975 m?, pasif yesil alan 20 adet bulunmakta olup toplam 41300m?,
rekreasyon alani 1 adet olup toplam 100046m?2, meydan 4 adet olup toplam 23258 m? ve mezarlik alani
2 adet olup toplamda 26358m? dir.

Planlama alaninda mevcut olan parklar, cocuk bahgeleri ve agik yesil alanlar Zuhuratbaba, Kartaltepe
ve Osmaniye mahallerinde olup demiryolu giineyinde Sakizagaci, Yenimahalle, Cevizlik ve Zeytinlik
mahallerindeki yogun konut alanlarinda park ve gocuk bahgesinin yetersiz oldugu goriilmektedir.

Tablo 31. Planlama Alamndaki A¢ik ve Yesil Alanlar: ve Saydar

Park Alani 40 192975.3
Pasif Yesil Alani 20 41300
Rekreasyon Alani 1 100046.3
1066.53
Meydan 4 23258.8
Mezarlik 2 26358
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BAKIRKOY MERKEZ DEMIiRYOLU KUZEYi VE GUNEYI
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
ACIK VE YESILALANLAR (MEVCUT PLAN)
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Sekil 55. Planlama Alanindaki Agik ve Yesil Alanlar

2.11. ULASIM ANALIZI

Planlama alaninda yer alan yollar {ist kademe (ana arterler), orta kademe (toplayici/dagitici), alt
kademe (erisim) ve yaya yollar olmak tizere 8 grupta siniflandiriimigtir. Ust kademe yollar transit yollar
ve cevre yollan; orta kademe yollar bélge baglanti yollarini, alt kademe yollar ise bélge ici toplayici
yollari ve bdlge ici yollan ifade etmektedir. Buna gore planlama alanindaki yollar asagidaki gibi
siniflandinimigtir:

— E-5: Cevresel Baglanti Yolu (Ana Arter)

— 18.00 m ve ustii yollar: 1.Derece Yollar (Toplayici ve Dagitici Yollar)

~ 15.00 m-18.00 m arasi yollar: 2.Derece Yollar (Bélge ici Toplayici Yollar)
— 12.00 m-15.00 m arasi yollar: 2.Derece Yollar (Bélge ici Toplayici Yollar)
— 8.00 m-12.00 m arasi yollar: 3.Derece Yollar

— 5.00 m-8.00 m arasi yollar: 3.Derece Yollar

— Bolge ici yollar

- Yaya yollari

Planlama alaninda bulunan yollarin mevcut yol genisligi analizi yapilarak 08.03.2004 ve 14.05.2013
onay tarihli uygulama imar planinda belirtilen yol genislikleri karsilastirilmistir. Bu inceleme
sonucunda meri planda yer alan yol genisliklerinin bazi noktalarda kamulagtirma, terk yapilmamasi,
yapilarin doniismemesi vb. sebeplerle saglanamadigi gériilmektedir. Bu durum sonucunda yol
genigliklerinin sokak boyunca siirdiriilebilirliginin saglanamadig, daralma ve genislemeler
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bulundugu, mevcut yollarda kademelenme olmadigi, bazi bélgelerde meri planda yer alan genislik
ve yol devamliligin plandaki gibi oimadigi tespit edilmistir.

BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEYi VE GUNEYi i :
REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI 45’ @BELEDNESI
ULASIM ANALIZI 1-15,000

LEJANT
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Sekil 56. Planlama Alam Ulasun Analizi

Hazirlik Sokak, Cami Sokak, Rifki Isik Sokak, Karabal Sokak’ta terk yapilmasi halinde parsel derinliklerinin
yeterli olmadigi icin meri plana gore genigletilemedigi, Yesil Adah Sokak, Alpullu Sokak ve Yeni Cadde’de
ise meri planda yol goziiken kisimlarda yapi olmasindan dolayr meri plandaki yol devamliiginin
saglanamadig, demiryolunun giineyinde ana toplayici ve dagitict yollarin ve sahil yolu (Kennedy
caddesi) ile baglantinin zayif oldugu gorilmektedir. Giineyde 1. derece yol olan Aksu caddesine erisim
sadece Istanbul caddesi ile saglanirken sahil yoluna direk baglanti sadece Halit Ziya Usaklgil
Caddesinden saglanmaktadir.

2.12. ALTYAPI ANALIZi
S6z konusu planlama alaninda iSKi, BEDAS, iGDAS gibi kurumlardan alinan gorisler dogrultusunda icme

suyu hatti, mevcut ve planlanan yer alt suyu hatt, mevcut ve planlanan atik su hatt, dogalgaz boru
hatty, elektrik hatt verileri elde edilerek analiz edilmistir.
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2.12.1. ICME SUYU HATTI

| BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEYT VI GUNEY!
| REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
1CME SUYU HATTI ANALIZ

e

H
115,008
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Sekil 57. Planlama Alam Ieme Suyu Hatti Analizi(ISKI)

iSKi kurumunun géndermis oldugu 16.06.2023 tarihli goriis yazisi ve eklerine gére s6z konusu

planlama alaninda yer alan mevcut icme suyu hatlari asagidaki gibidir.

2.12.2. YERALTI SUYU HATTI

Bakirkdy ilgesinde yer alan planlama alanindaki yeralti su hatlan mevcut ve planlanan yeralt su hatt

olmak lizere iki grupta incelenmistir.

BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEY] VE GUNEY]
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLAN]
MEVCUT YERALTI SUYU HATTI ANALIZI

Sekil 58. Planlama alani planlanan veralti su hattt analizi (ISKi)
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2,12.3 ATIKSU HATTI

Bakirkdy ilgesinde yer alan planlama alanindaki atik su hatlari mevcut ve planlanan atik su hath olmak
uzere iki grupta incelenmigtir. Ayrica planlama alaninda yer alan 19 pafta, 139 ada 80 ve 81 parseller
meri planda Belediye Hizmet Alani (iSKi) olarak yer almaktadir.

BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEYi VE GUNEYI M{Li
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLAN! it
MEVCUT ATIK SU HATTI ANALIZi tt5 aep
LRI
[ EEE T
r— EYCUT AT B¢
Sekil 59. Planlama Alam Mevcut Atik Su Hatti Analizi (ISKI) I1
BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEYi VE GUNEYI d [ 2 r
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI ‘Q‘ @g‘é&% 3
PLANLANAN ATIK SU HATTI ANALIZI 1 15,000 l
LEJANT
[os LVUETY
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Sekil 60. Planlama Alam Planlanan Atk Su Hatt :;
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ISKi’nin 15.06.2023 tarihli kurum gériisii yazisinda planlama alanina iliskin mevcut ve planlanan altyapi
tesislerine iliskin asagidaki hususlar belirtilmistir:

Mevcut ve planlanan atksu-yagmursuyu altyapi hatlarinin gectigi giizergahlar, imar Plan
calismalarinda imar Yolu veya Yesil Alan olarak korunmalidir. Mevcut ve planlanan hatlarimizin
gectigi imar yollan ve yesil alanlar, @300mm- @600mm aras! ¢aplar en az 5m., $700mm-
@1200mm caplar icin en az 10m. Ve {istii caplar icin en az 15 m. Genislikte planlanmalidir.
Mubhtelif caplarda igme suyu sebeke hatlari ve Fontisale hatlarn ile is sonu projesi
tamamlanmamig ISKi’de kaydi bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilmis altyapi
tesislerine zarar verilmemeli, gectikte giizergahlar imar yolu olarak korunmalidir.

Park ve yesil alanlardan gegen atiksu hatlan icin bakim, onarim ve temizlik calismalarinin
yapilabilmesi igin; park ve yesil alanlardaki atiksu hatt giizergahi boyunca isletme araglarinin
girebilecegi genislikte (min. 5 m.) servis yollarinin olusturulmasi gerekmektedir.

2.12.4. DOGALGAZ BORU HATTI
IGDAS kurumunun géndermis oldugu 18.05.2023 tarihli goriis yazisi ve eklerine gore séz konusu

planlama alaninda yer alan mevcut dogalgaz altyapi hatlar asagidaki gibidir.

BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEY! VE GUNEYI
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
DOGALGAZ HATTI ANALIZI

5 A “25

Colruansim
o DOGALGAZ HATT)

Sekil 61. Planlama Alan Dogalgaz Boru Hatti Analizi(IGDAS)
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2.12.5. ELEKTRIK HATTI

BEDAS (Bogazici Elektrik Dagrim A.S) kurumunun gondermis oldugu 17.08.2023 tarihli goriis yazisi ve
eklerine gore s6z konusu planlama alaninda yer alan mevcut dogalgaz altyap: hatlari agagidaki gibidir.
BEDAS s6z konusu goriisiinde “Yapilacak g¢alismalar neticesinde mevcut elektriksel sebekelerin
korunmasi, enerji siirekliligi ve can/mal giivenligi agisindan 6nem arz etmektedir. Bélgede yapilmasi
planlanan caligmalar neticesinde mevcut elektriksel sebekenin deplase edilme gereksinimin agiga
¢tkmasi durumunda sirketimize bilgi verilmesi gereklidir.” notu yer almaktadir.

BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEYI VE GUNEY| . ] . P
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI '¢' EZ%] BASENOY

ELEKTRIK HATTI ANALIZI 115,000 Lo

LEJANT

i
Sekil 62. Planlama Alani Elektrik Hatti Analizi(tBEDAS)
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2.13. ESIK ANALIZI

Planlama alanin esik analizi dogal ve yapay olmak lizere iki kategoride incelenmistir. Dogal esikler
jeolojik durum, yer sekilleri ile incelenirken yapay esikleri Mania plani, acik gecici barinma alanlari,
toplanma alanlan, arazi kullanim, tescilli yapilar, tescilli parseller ve ulagim aksian olusturmustur.

Dogal esikleri jeolojik agidan ¢oklu risk bolgeleri, Marmara Denizi, Tavuk¢u ve Cirpici Deresi
olugturmaktadir. Planlama alaninin dogusunda Prof. Dr. Mazhar Osman Ruh Sagliklan ve Sinir
Hastaliklari Egitim ve Aragtirma Hastanesi ile Bakirkdy Dr. Sadi Konuk Egitim ve Arastirma Hastanesi ve
diger saglhk tesisleri; Sinan Erdem Spor Salonu, Turkiye Atletizm Federasyonu ve diger spor tesisleri
yapay esik olusturmaktadir. Saghk tesislerinin yer aldig1 parselin tamami tescilli, spor tesislerinin
tamami ise jeolojik agidan g¢oklu risk bolgesinde yer almaktadir. Alanin kuzeyinde yer alan D-100
karayolu ve Metrobiis, batisinda yer alan Cirpicl Parki, Veliefendi Hipodromu, Ekrem Kurt Bulvari ve
Aksu Caddesi, giineyinde ise yer alan Kennedy Caddesi yapay esik olusturmaktadir. Planlama alaninin
dogusunu sosyal donat alanlar olusturmakta ve ayrica bu alanlar jeolojik agidan ¢oklu risk bélgesinde
yer almaktadir. Demiryolunun kuzeyinde konut alanlan yoguniukta olup incirli Cad., Yiice Tarla Cad.,
Kosuyolu Cad., Olgunlar Sk., Limon Cicegi Sk. boyunca Konut+Ticaret alanlan bulunmaktadir.
Demiryolunun giineyinde ise ticaret, konut+ticaret ve tescilli yapilarin yogun oldugu gériilmektedir.

Jeolojik esikler incelendiginde Osmaniye mahallesinin biiyiik bir kisminin, Zuhuratbaba, Kartaltepe,
Yenimahalle ve Sakizagaci mahallelerinin bir kisminin jeolojik agidan riskli olan OA-6b ve OA-4b
alanlarindan yer aldig gérilimektedir. Bu riskli alanlarda yapilasma kosullari 6nlemli alan standartlarina
gore belirlenmelidir.

Planlama alaninin kuzeyinden dogu-bati aksi boyunca ana kara ulagim aksi olan D-100 (E-5) karayolu ile
Sogutliicesme-Beylikdiizii Metroblis Hatt, M1A Yenikapi-Atatiirk Havalimani Hafif Metro Hatt, kuzey
dogusundan T1 Bagcilar-Kabatag Tramvay hath, glineyinden ise B1 Marmaray banliyd hatt gegmektedir.
Kuzey-gliney aksindan ise Bakirkdy iDO-Kirazli Metro hatt (insaat) gegmektedir. Ayrica planlama
alaninin giney sinirinda Bakirkdy IDO Iskelesi bulunmaktadir. iDO, Bakirkdy ilcesinden istanbul’daki
diger iskelelere ve Marmara Denizi’ndeki terminallere deniz otobiisii hizmeti saglamaktadir. Planlama
alani baglant akslari, rayl sistem hatlan ve deniz ulagimiyla birlikte yiiksek erigilebilirlige sahip bir
konumdadir.
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2.14. GZFT VE SENTEZ CALISMASI

Planlama alaninda yapilan sosyal ve fiziksel analizler neticesinde alanin sorun ve potansiyelleri
belirlenerek GZFT analizi yapilmistir. Bu analize gore, alanin giiglii ve zayif yonleri ile alanda yénelik
firsat ve tehditleri belirlenmistir.

2.14.1.

GUCLU YONLER

Planlama alaninin merkezi konumda yer almasi

Atakoy Turizm Merkezine, diger turistik ve tarihi alanlara yakinli§

Konumu ve ulagim baglantilari nedeniyle kolay erisilebilir olmasi (D-100 karayolu, metro hatlari,
Marmaray, metrobiis, deniz ulasimi, Avrasya Tiineline yakinhk vb.)

Toplu tagima imkanlarina kolay erisim ve aktarma merkezlerinin bulunmasi

istanbul Cevre Diizenleme Planinda 1. Derece Merkez olarak planlanmasi ve ticaret alanlarinin
canli olmasi

Kisi bagina diisen vyesil alan ihtiyacini saglamasi, alanda ve yakininda cesitli yesil alan
kullamnimlan bulunmasi (botanik park, millet bahcesi, hipodrom)

Hastaneler, spor alanlari, idari yapilar, sosyal ve kiiltiirel merkezler gibi yerel ve bdlgesel dlgekte
hizmet veren donat alanlarinin yer almasi

Alanin kimligini yansitan gesitli tescilli kaltiir varhiklarinin bulunmasi

Alan genelinde ¢ogunlukla ruhsath yapilarin bulunmasi,

Sakinlerin uzun siiredir bu alanda yasiyor olmasi ve ilgeye aidiyet duymasi

ZAYIF YONLER

Yiiksek yogunluklu yapi ve niifusa sahip olmasi

Kentsel déniigiim ¢alismalarinin tamamlanamamig olmasi ve bu nedenle depreme dayantksiz
binalarin bulunmasi

2000 oncesi yapilan binalarin varhigi

Ozel miilkiyetli parsellerin kamulagsma nedeniyle kiiciilmesi sonucu yeterli ingaat alaninin
saglanamamasi ve dontusememesi

Yogun ticaret faaliyetleri bulunmasina ragmen otopark alanlarinin yetersiz olmasi

Alan genelinin ¢ogunlukla islah imar planlaryla gelismesi ve bu nedenle organik dokuya sahip
olmasi

Yol kademelenmesinin zayif olmasi, kent igi yol baglantilarin yetersiz olmasi ve siirekliliginin
saglanamamasi, gikmaz sokaklarin bulunmasi

D-100, sahil yolu ve donati alanlarina erigimin yetersiz olmasi,

Ozellikle demiryolunun giineyinde olmak iizere 200 m? ve altinda parsellerin bulunmasi, bu
nedenle olusan bitisik nizaml yogun yapilasma

istanbul Gevre Diizenleme Planinda yer alan 1. Derece Merkez kimligini kaybetmeye baglamasi

FIRSATLAR

Planlama alaninin ulagim agisindan aktarma merkezlerine olan yakinligi ve cesitli rayh sistem
hatlari

intiyaglara yénelik planlamayla kentsel doniisim faaliyetlerinin hizlandiriimasi, kaliteli konut
stogu elde edilmesi, depreme dayanikli binalar ile giivenli yapilagsma alanlarinin olusturulmasi
3 kath Buyiik istanbul Projesinin yapilmasiyla birlikte Anadolu yakasina kolay erisim

Alanda yer alan donati ve kentsel galisma alanlarinin yerel ve bolgesel 6lcekte olmasi

Afet sonrasi toplanma alani olarak belirlenecek alanlarin bulunmasi
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2.14.4. TEHDITLER
» Olasi istanbul Depremi ve Tsunami tehlikesi
= Depreme dayaniksiz ve niteliksiz yapilarin sayisinin fazla olmasi
= Kentsel donlisim sonucu demografik yapinin ve aidiyetin degismesi olasilig1
= Kentsel dénlsiim konusunda taraflarin uzlasma giicligu
= Trafigin yogun olmasi
®=  Yogun ticaret alanlarinda gece niifusunun disiik olmasi

2.15. SENTEZ VE BOLGELEME

Bakirkdy ilcesi planlama alaninda yapi stogunun kétii durumda ve 2000 &ncesi yapilarin ¢ogunlukta
oldugu goriilmektedir. Bakirkdy’iin 1. Derece deprem ve tsunami bélgesinde yer almasi, niteliksiz ve
saglam olmayan yapi stoguna sahip olmasi, alanda jeolojik agidan dnlemli bolgeler bulunmasi ve alanda
farkl dokuda yapilagmalar olmast nedeniyle planlama alani 5 bélgeye ayrilmistir.

1. BOLGE

Ozellikler: Yapilar genellikle bitisik nizamhdir. Ticari merkez niteligi tasiyan T1 bélgesinde zemin iistii
ticaret kullamimi yogundur. Tescilli kiltiir varliklar, 200m? altinda parseller ve dar sokaklar
bulunmaktadir. Bolgenin merkezi olan Bakirkdy Ozgiirlik Meydani bu bélgede yer almaktadir.

Sorunlar: Yogun niifus ve yapi bulunmaktadir. Otopark, donat ve vyesil alanlar ihtiyac
kargilamamaktadir. Yogun zemin istii ticaret kullanimi nedeniyle gece niifusu azalmasi ve giivenlik
sorunu bulunmaktadir. istanbul Caddesinin tek yénlii olmasi nedeniyle bolgede erisim dogu-bat
aksinda zorlasmaktadir.

2. BOLGE

Ozellikler: Yapilar genellikle ayrik nizamda ve diizenli yapidadr. incirli ve Yiice Tarla Caddesi boyunca
konut+ticaret kullanimi gériilmektedir.

Sorunlar: Yogun trafik gdrilmektedir. Yapi ve niifus yogunlugu fazladir. Otopark alanlari yetersizdir.

3. BOLGE

Ozellikler: Sanayi alanlan cevresinde organik olarak yapilasan islah planlariyla yasallagan bir bdlgedir.
Diizensiz ve konforsuz yapilasma goriilmektedir. Arazi egimi yiiksektir ve énlemli alanda yer almaktadir.

Sorunlar: Bolge afet riski agisindan giivensizdir. Yapi yogunlugu yiiksektir. Organik yapilasmadan dolayi
diizensiz bir alandir. Yapilasma ilgenin dokusuna uyum saglamamaktadir.

4. BOLGE

Ozellikler: Saglik ve spor donati alanlarinin yer aldigi yerel ve bblgesel olarak hizmet veren bir bolgedir.
Alanin batisi dnlemli alanda yer almaktadir. Doluluk-bogluk dengesine bakildiginda acik alanlarin
yapilasmadan daha fazla oldugu gorulmektedir.

Sorunlar: Spor yapilari jeolojik agidan riskli bolgede bulunmaktadir. Bolgede bulunan yesil alanlarin
kamusal kullammi sinirlidir.
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5. BOLGE

Ozellikler: idari alanlar, yesil alanlar, egitim alanlari, ticaret alanlari, otopark alanlari ve aktarma

merkezinin bulundugu donat bdlgesidir. Bolge dnlemli alanda kalmaktadir. Bélgede genis yesil alanlar
bulunmaktadir.
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Sorunlar: Donati alanlari jeolojik agidan riskli bélgede bulunmaktadir. Blgedeki fonksiyonlar nedeniyle
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gece niifusu yoktur. Bu durumun gilivenlik problemine sebep olmamasi igin 6nlem alinmasi
gerekmektedir.

3. KATILIMCI PLANLAMA

Katiimci planlama ile planlama alaninda yasayan kent sakinlerinin sorunlari ya da talepleri belirlenerek,
belirlenen hedefler dogrultusunda bunlara cevap verecek yol haritasi olusturulur. Farkh paydaslar
arasindaki iletisim ve bilgi alisverisi saglanarak, ortak bir paydada bulusmak amaglanmstir.

Katihmci planlama sirecinde; 21 Aralik 2023 ve 22 Aralik 2023 tarihlerinde, planlama alanindaki
Zuhuratbaba, Kartaltepe, Osmaniye, Zeytinlik, Cevizlik, Yenimahalle ve Sakizagaci Mabhalleleri'nde
yasayan mahalle sakinleri ile Bakirkdy Belediyesi Baskan Yardimcisi, imar Komisyon Baskani ve planlama
ekibinin katithmi ile iki halk toplantisi gerceklestirilmistir.

Halk toplantilan 6ncesinde, planlama alanindaki mahalle sakinlerine SMS yoluyla duyuru yapilmistir.
Halk toplantilarinin ilk giiniinde, 152 mahalle sakini toplantiya katilim saglamig olup, 2. giiniinde 126
mahalle sakini katlim saglamistir. Toplantilarda, planlama siireci ve yasal ¢erceve, planlama alanina
iligkin aragtirma sonuglari, analiz-sentez ¢alismalari, 1/5000 &l¢ekli Nazim imar Plani ana kararlari,
meclise sevk agamasi, planlama takvimine iligkin bilgilendirme yapilmis olup; mahalle sakinlerinin fikir
ve dnerileri alinmis, sorulari cevaplanmigtr.

Halk toplantilari sonrasinda, toplantilarda kullanilan sunum dosyasi, toplantiya katlamayan mahalle
sakinlerini de bilgilendirmek amaciyla Bakirkéy Belediyesi resmi web sitesinde yayimlanmigtir.

Halk toplantilarinda mahalle sakinlerinden gelen soru-sorun ve talepler diizenlendiginde, bunlarin
agirhkh olarak, parsel birlesmesi sonucu kat artigina yonelik oldugu, ayrica bunun disinda diger soru-
sorun ve taleplerin miiktesep haklar, miinferit parseller, plan siireci, site-kooperatifler gibi konulara
iliskin oldugu goralmiistur.

Bunun disinda Bakirkdy Merkez Demir Yolu Kuzeyi ve Guneyine iligkin Revizyon Uygulama imar
Plani calismalari kapsaminda, plan bolgesine iliskin niteliksel veri toplanmasi amaciyla 13.10.2023-
30.10.2023 tarihleri arasinda anket ¢alismasi diizenlenmistir. Anket calismasina 7 mahalle kapsaminda
2955 vatandas katihm saglamistir. Katilimcilarin;

e %38,9’unun (1150 kisi) Kartaltepe Mahallesi’'nden,
o  %21.1'inin {624 kisi) Zuhuratbaba Mahallesi’'nden,
e  %17,1’inin {504 kisi} Osmaniye Mahallesi’nden,

o  %6,8’inin (201 kisi) Zeytinlik Mahallesi'nden,

o %6,4’Uniin (190 kisi) Sakizagact Mahallesi’'nden,

e %5,2'sinin (153 kisi) Cevizlik Mahallesi’'nden

e  %4,5inin (133 kisi) Yenimahalle Mahallesi’'nden

oldugu gorilmektedir (Grafik 16).
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Mahallenizin adi?
2.955 yarut

@ Kartaltepe
@ Osmaniye
& Zuhuratbaba
® Cevizlik

@ Zeytinlik

@ Sakizagaci
@ Yenimahalle

Grafik 17: Mahallelere gore katilimer oraniar

Ka¢ senedir Bakirkdy'de ikamet ediyorsunuz sorusuna katlimcilarin %56,6’st 30 ve Uzeri senedir,
%23,4’1i 15-30 senedir, %10,1'i nesillerdir, %8’i 5-15 senedir Bakirkdy ilcesinde ikamet ettigi ve %1,9’u
ise yeni tasindigi seklinde cevap vermistir. (Grafik17).

Kag senedir Bakirkdy'de ikamet ediyorsunuz?
2.955 yanit

@ Yenitagindim (1-5 sene)
@ 5-15 sene

@ 15-30 sene

® 30+

@ Nesillerdir yagayan (en az bes nesildir
Bakirkdy'de yasayantar)

Grafik 18: Katthmearin ikamet siireleri

Plan ¢aligmasi kapsaminda yapilan ankete katilim saglayan vatandaglarin yas aralig! incelendiginde tiim
mabhallelerde yas ortalamasinin 46-59 araliginda oldugu goriilmektedir. (Grafik 18)

94

BAKIRKOY BELEDIYESI 3%3 BB‘EL_E‘l ‘%

(a1

|-

ad \oud ad — [—]  — | | —— hd — ek [—1 sl lavmd -

[ — [ — — e [} (-] e (SR

A

L I

[ =t b




1/1000 Olcekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

Yas araliginiz?
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Grafik 19: Katilimcilarin yag araliklart

Ankete katiim saglayan vatandaglarin %59’u emekli, %36’u aktif ¢alisan, %2.1'i ev hanimi, %1’i emekli
olmasina ragmen aktif calisan,%0.6’si issiz %0.4'( ise dgrenci oldugunu belirtmistir. Mahalle bazinda
¢alisma durumlarina gore; emekli niifus gogunlukta olup, ardindan aktif ¢calisgan niifus gelmektedir.
(Grafik 19)

Galisma durumunuz?
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Grafik 20: Katthmcilarin ¢alisma durumlar:
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Katilimcilarnin egitim durumu sorusuna verdigi cevaplara gore %65’inin lisans ve lzeri mezuniyet
derecesine sahip oldugu, %26’sinin lise mezunu oldugu, %9’unun ise ilkokul mezunu oldugu
goriimektedir. Mahalle bazinda incelendiginde ise;

Kartaltepe Mahallesi’'nin %69’u lisans ve Uzeri, %24'0 lise, %7’si ilkokul,
Zuhuratbaba Mahallesi’'nin %74'(i lisans ve tizeri, %18’i lise, %8’i ilkokul,
Osmaniye Mahallesi'nin %53’ lisans ve (izeri, %35’i lise, %12’s, ,ilkokul,
Zeytinlik Mahallesi’'nin %71’i lisans ve Uzeri, %23’ lise, %6’si ilkokul,
Cevizlik Mahallesi’nin %55’i lisans ve (izeri, %31’i lise, %14’ ilkokul,
Sakizagaci Mahallesi’'nin %60 lisans ve lzeri %28’i lise, %12’si ilkokul
Yenimahalle Mahallesi’nin %55’i lisans ve Uzeri, %32’si lise, %13’ii itkokul

Mezuniyet derecesine sahiptir. (Grafik 20)
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Grafik 21:Katilimctlarin egitim durumlart

Katiimcilara Bakirkdy'de ikamet etme sebebi soruldugunda birden fazla secenek secebilme hakki
verilmig olup, %36’si ulagim agisindan merkezi olmasi, %16’st giivenli olmasi, %11’i okula/ise yakin
olmasi, %10’u ise donat alanlarinin fazla olmasi cevabini vermistir. Katihmcilarin %27’si ise dogum yeri,
ailevi sebepler, miilk sahipligi, Bakirkdy'i sevmesi, gevresel faktorler, aligkanlik vb. gibi diger cevaplan
tercih etmistir. Mahalle bazinda incelendiginde ise;

Kartaltepe Mahallesi katilimcilarinin %36’s1 ulasim agisindan merkezi olmasi, %16’s1 giivenli
olmasi, %11’i okula/ise yakin olmasi, %10’u donat alanlarinin fazla olmasi cevaplarini vermis
%27’si ise diger sebepleri,
Zuhuratbaba Mahallesi katilimcilarinin %40’ ulasim agisindan merkezi olmasi, %15’i giivenli
olmasi, %11’i okula/ise yakin olmasi, %11’i donati alanlarinin fazla olmasi cevaplarini vermis
%23'0 ise diger sebepleri,
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Osmaniye Mahallesi katlimcilarinin %31’i ulasim agisindan merkezi olmasi, %22’si givenli
olmasi, %11’i okula/ise yakin olmasi, %8'i donati alanlarinin fazla olmasi cevaplarini vermis
%28'i ise diger sebepleri,

Zeytinlik Mahallesi katilimcilarinin %35’i ulagim agisindan merkezi olmasi, %14’ okula/ise
yakin olmasi, %9’u giivenli olmasi, %13’li donat alanlarinin fazla olmasi cevaplarini vermis
%29’u ise diger sebepleri,

Cevizlik Mahallesi katiimcilarinin %33’ ulagim agisindan merkezi olmasi, %10’u okula/ise yakin
olmasi, %5’i giivenli olmasi, %9’u donat alanlarinin fazla olmasi cevaplarini vermis %43’ ise
diger sebepleri,

Sakizagaci Mahallesinin katthmcitaninin %32’si ulagim agisindan merkezi olmasi, %9’u okula/ise
yakin olmasi, %14’ glivenli olmasi, %11’, donat alanlarinin fazla olmasi cevaplarini vermis
%34l ise diger sebepleri,

Yenimahalle Mahallesi katilimcilarinin %50'si ulagim agisindan merkezi olmasi, %14’G okula/ise
yakin olmasi, %8'i glivenli olmasi, %7’si donat alanlarinin fazla olmasi cevaplarini vermis %21’i
ise diger sebepleri,

belirtmistir. (Grafik 21)
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Grafik 22:Katthmcilorin Bakirkdy 'de ikamet etme sebepleri

Katihimcilara mahallenizin en 6nemli sorunu nedir diye soruldugunda;

Kartaltepe Mahallesi katlimcilarinin %20’si otopark yetersizligi, %39’u kentsel dontisim, %14’(
deprem, %6’s1 temizlik cevaplarini vermis %21’ ise diger sebepleri {giiriilti, kirlilik, yollardaki
bozukluklar, bakimsizlik vb.)

Zuhuratbaba Mabhallesi katihmcilarinin %14’ otopark yetersizligi, %24’ kentsel donisiim,
%30u deprem, %6’si temizlik cevaplarini vermis %26’s: ise diger sebepleri (minibiis duraklari,
kirlilik, trafik, sokak aydinlatmalar yetersizligi, yabanci uyruklu vatandaslar vb.)

Osmaniye Mahallesi katlimcilarinin %15’i otopark yetersizligi, %29’u kentsel dontisim, %14’G
deprem, %17’si temizlik cevaplanm vermis %25’i ise diger sebepleri (Dar sokaklar,
kiraathaneler, trafik, yesil alan azhg, esnafin kaldinim isgali, kaldirim yetersizligi vb.)
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o  Zeytinlik Mahallesi katihmcilarinin %30’si otopark yetersizligi, %27’si kentsel doniisiim, %12’si
deprem, %10’u temizlik cevaplarini vermis %21’i ise diger sebepleri (kirlilik, trafik, esnafin
kaldinm ve yol iggali, glirGlth, dar sokaklar vb.),

e Cevizlik Mahallesi kahlimcilarinin %32’si otopark yetersizligi, %19’u kentsel déniisim, %11’i
deprem, %7’si temizlik cevaplarini vermis %31'i ise diger sebepleri (Park yetersizligi, sokaklarin
darhg, suit otellerin varligi, marmaray guraltisii vb.),

e Sakizagaci Mahallesinin katihmcilarinin %32’si otopark yetersizligi, %35’i kentsel donisim,
%13’ deprem, %6’si temizlik cevaplarimi vermis %14’u ise diger sebepleri (kirlilik, park
yetersizligi, dar sokaklar, bakimsizlik vb.)

¢ Yenimahalle Mahallesi katihmcilarinin %16’si otopark yetersizligi, %35’i kentsel déniisiim,

%13'U deprem, %7’si temizlik cevaplarini vermis %29'u ise diger sebepleri (kaldirnim darligi,
gocuk parki yetersizligi, eski yapilar, kirlilik vb.)

belirtmistir. (Grafik 22)

Mahallenizin en onemli sorunu nedir?
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Grafik 23:Katitluncilarin mahallelerinde tespit ettikleri en énemli sorun

“Bakirkdy Belediyesi Bagkanligimizca yapilmakta olan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planlama
caligmalarindan mahalleniz adina beklentiniz nelerdir?” sorusuna, katlimcilarin %49’u +1 kat, %21’i
kentsel dontistim, %17’si yesil alan, %130 otopark cevabini vermigtir. Mahalle bazinda incelendiginde
ise;

* Kartaltepe Mahallesi katlimcilarinin %49’u +1 kat, %28’i kentsel déniisiim, %17’si otopark,
%6’st yesil alan,

e Zuhuratbaba Mahallesi katihmcilarinin %51'i +1 kat, %11’i kentsel déniisiim, %8’i otopark,
%30’u yesil alan,

¢ Osmaniye Mahallesi katiimcilarinin %51’i +1 kat, %6’s1 kentsel doniisiim, %6’sI otopark, %37’si
yesil alan,
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e Zeytinlik Mahallesi katihmcilarinin %42’si +1 kat, %24’t kentsel déniisiim, %17’si otopark,
%17’si yesil alan,

e Cevizlik Mahallesi katilhmcilarinin %55’i +1 kat, %25’i kentsel déniisiim, %10’u otopark, %10’u
yesil alan,

¢ Sakizagaci Mahallesinin katlimcilarinin %50’si +1 kat, %29’u kentsel doniisiim, %13’ii otopark,
%8'i yesil alan,

¢ Yenimahalle Mahallesi katlimcilarinin %41’i +1 kat, %30’u kentsel déniisiim, %18’i otopark,
%11’si yesil alan,

cevabini vermigtir. (Grafik 23)

Bakirkoy Belediyesi Bagkanligimizca yapilmakta olan 1/1000
Olgekli Uygulama imar Planlama calismalarindan mahalleniz
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600

500
400

300

3
o 48 A
100 [. II II
0 lf_ LE 1. b= I E: I i .=

KARTALTEPE ZUHURATBABA OSMANIYE ZEYTINLIK CEViZLiK SAKIZAGACI  YENIMAHALLE

B +1KAT wVYESILALAN mKENTSEL DONUSUM = OTOPARK

Grafik 24:Katthmedarin plan ¢alismasindan beklentileri

Bu sorun, talep ve tespitler dogrultusunda, 1/1000 6lgekli Bakirkdy ilgesi Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine
iligkin Revizyon Uygulama imar Plani ¢alismalarinda, farkl ¢6ziim énerileri sunulmus, kathmailarin
degerlendirmeleri gozetilerek plan kararlarinin ahnmast amaglanmistir.

Ayrica planlama ¢alismasinin baglamasini miteakip, kurum iginde baskan yardimaisi, planlama sefi ve
planlama ekibinin katihmiyla diizenli araliklarla toplantilar yapilarak, planla ilgili fikir ve bilgi alisverisi
saglanmigtr. (Grafik)
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4. PLAN KARARLARI

4.1. PLAN GEREKCESi

17 Agustos ve 12 Kasim 1999 tarihlerinde meydana gelen iki biylk depremin yarattig: kayiplarin
ardindan ve beklenen Biiyiik istanbul Depremi nedeniyle istanbul'da, detayll deprem tehlike
analizlerine dayanan, kapsaml deprem miidahale planlarinin hazirlanmasi ihtiyacindan dolay: ¢esitli
¢alismalar yapiimistir.

istanbul Biyiiksehir Belediye Bagkanliginca istanbul deprem tehlikesi degerlendirmesi ve
mikrobdlgeleme ¢alismalarindan elde edilen bilgilere dayal olarak giincel deprem kaybi degerlendirme
caligmasi istanbul’un Olasi Deprem Kayiplari Tahminlerinin Giincellenmesi isi (2019) ve olasi tsunami
afetine karg1 Tsunami Eylem Plani (2019) hazirflanmistir. Bu galismalarla birlikte kentsel afet planlamasi
ve olasi bir depreme karsi yapisal iyilestirme ve donisim girisimlerinde oncelikli bdlgelerin
saptanmasinda daha dogru ve giincel bilgilerin kullanilmasina olanak saglayacak sekilde ve istanbul
ilinin; glincellestirilmis yapi ve altyapi envanterine, zemin bilgilerine, deprem yer hareketi modellerine
dayal bir yapi hasari, can kaybi ve dogrudan ekonomik kayip tahmininin gerceklestiriimesi amaci ile
hazirlanmigtir. Calismada, deprem kaynakli veriler, zemin kaynakl veriler ve yapi kaynakli veriler detayh
bir sekilde ele alinmig, degerlendirme ve tespitler yapilmistir.

Bakirkdy ilgesi'nin yapilan ¢alismalar ve analizler sonucunda deprem ve tsunami acisindan riskli
ilcelerden biri oldugu tespit edilmigtir. istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig’’nca hazirlanan ¢alismada
Bakirkdy ilgesinin Zeytinlik, Cevizlik, Sakizagaci, Yeni Mahalle, Kartaltepe, Zuhuratbaba ve Osmaniye
Mabhalleleri ise ilge icerisinde birinci derece riskli mahalleler olarak gruplanmistir.

Diger taraftan, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
23.11.2010 tarihli ve 2603 sayil Karari ile olasi afet risklerine karsi gerekli tedbirleri almak ve kentsel

iyilestirme konusunda yapilacak ¢alismalarn yonlendirmek amaciyla 15.06.2009 onay tarihli 1/100.000
dlcekli istanbul Cevre Diizeni Plani’na;

“Deprem ve diger afet risklerine karsi giivenli yapi yapimasi ve yasam kalitesi yiiksek bir cevre
olugturulmasina katki saglamak amaciyla katihmci bir anlayisi benimseyen ve uygun parselasyon
desenini saglayan yapi stokunun yenilenmesi ve saglikli mekénsal alanlarin olusturulmasi tesvik
edilecektir. Bu kapsamda depreme kars: dayaniksiz, carpik ve yipranmis bina veya bina gruplar tespit
edilerek, bu alandaki mevcut sagliksiz yapilarin tamamen yikilmasi, uygun biiyiikliikte parsellerin
olusturulmasi ve kent estetigine uygun projelendirmesi kosuluyla alt 6igekli planlarda imar haklarini
yeniden dlizenleyen gerekli degisiklikler yapilacaktir. Birlesmeye konu ada veya parsellerde kiiltiir varligi
bulunmasi durumunda parsellerin birlesme ve yapilarin projelendirilmesinde kiiltiir varliklarinin yapi
nizami ve tipolojileri géz éniinde bulundurulacaktir.” hiikimlerini ihtiva eden plan notu ilave edilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 23.11.2010 tarihli ve 2603 sayili Kararina istinaden Bagkanhk
Oluru dogrultusunda yukarida gergevesi ve detaylar anlatilan “istanbul’'un Olasi Deprem Kayiplari
Tahminlerinin Glincellenmesi Isi” sonuglar dikkate alinarak 01.04.2003 onay tarihli Bakirkdy Merkez ve
Atakoy’e iliskin 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Planr’na plan notu/notlari ilave edilmesi ile ilgiti
caligmalar tamamlanarak goriisilmek ve karar almak izere istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'ne
iletilmigtir. Bunun {izerine istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nce “01.04.2003 onay tarihli Bakirkoy
Merkez ve Atakoy’e iligkin 1/5000 dlgekli Revizyon Nazim imar Plan’na plan notu ilavesi hakkindaki
teklif incelenmis olup son yapilan yasal diizenlemeler cercevesinde yeniden degerlendirme ve
diizenleme yapilmasi gerektig§inden miidiirligiine iadesi komisyonumuzca uygun gorilmustir.”
seklinde 12.04.2012 tarihli ve 769 sayili Karar alinmigtir.
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istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 12.04.2012 tarihli ve 769 sayili Kararina istinaden alinan
Bagkanlik Oluru dogrultusunda Bakirkdy ilgesi Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyi 1/5000 &lgekli
Revizyon Nazim imar Plani caligmalarina baglanmis, hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani 1. Etab
goriiglilmek ve karar alinmak izere istanbul Biyiiksehir Belediye Meclisi’ne iletilmistir. Ancak sbz
konusu teklif Biyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi 16.02.2018 tarih ve 280 sayili karari “..yeniden
degerlendirilmek iizere MiidiirliiGiine iadesi...” seklinde karara baglanmis olup bu karar dogrultusunda
tekrardan plan ¢alismalarina baglanmstir.

istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 24.11.2022 tarihli 5. Birlesiminde 1517 sayili iBB Meclis Karari
ile plana ve plan raporuna yapilacak gesitli eklentiler ve diizenlemeler sonucunda oy ¢okluguyla kabul
edilmistir. 1/5000 olgekli Bakirkdy iigesi Demiryolu Kuzeyi ve Giineyi Revizyon Nazim imar Plani
30.11.2022 tarihinde onaylanmistir. Bu dogrultuda 1/1000 6lgekli Bakirkéy Merkez Demiryolu Kuzeyi
ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plani ¢alismalart baglamistir.

Bu kapsamda Bakirkdy Belediyesi’nce calismalarina baslanilan 1/1000 6icekli Bakirkdy Merkez
Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iligkin Revizyon Uygulama imar Plani’na iliskin ilgili kamu kurum ve
kuruluglar ile meslek odalarinin, 6zet kurum ve kuruluslarin gériisleri istenilmistir.

Katilimer planlama yaklagimiyla yiriitilen plan galismasi kapsaminda; 21-22.12.2023 tarihlerinde plan
sirecinde yapilan ¢alismalar hakkinda bilgi vermek ayrica halkin plan senaryolar igin fikrini almak
amaciyla Halk katilim toplantisi, alan gezileri, saha tespitleri, analiz ve sentez calismalar yapilmistir. ilgili
kurum gorigleri/talepleri dikkate alinarak plana veri teskil edecek olan arazi tespit ve analitik
caligmalan (dogal yapi analizleri, fiziki doku analizleri, ... vs.) tamamlanmstr.

Bu calismalar neticesinde sentez ve planlama yaklagimlar gelistirilerek amaglar, hedefler ve stratejiler
belirlenmigtir. Revizyon imar planinda niifus kararlar, ulagim iliskileri, kentsel calisma alanlari, konut
alanlari, sosyal donati alanlari, agik ve yesil alanlar ve teknik altyaps alaniar, biitiinciil bir yaklasimla
gelistirilmis ve mekana yansitilmigtir.

Bu kapsamda 1/1000 6lgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama
imar Plani; deprem basta olmak iizere afet risklerine karsi gerekli tedbirleri almak ve kentsel iyilestirme
konusunda yapilacak ¢alismalari yonlendirmek, can kaybinin éniine gecebilmek, afete direngli kent
kurgusunda deprem ve kentsel doniisiim ile ulagim ve donati alanlarina ydnelik sorunlara ¢éziim
bulmak, yasam kalitesinin yiikseltilmesinin saglanmasi amaciyla 15.06.2009 onayh 1/100.000 &lgekli
istanbul Cevre Diizeni Plani, mer’i 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve ilgili mevzuat, kurum-kurulus
gorusleri, sehircilik ilke ve prensipleri dogrultusunda hazirlanmistir.

Bagkanligimizca hazirlanan 1/1000 o6lgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iligkin
Revizyon Uygulama imar Plani teklifi, 30.11.2022 tarihinde onaylandiktan sonra 18.12.2023 ve
18.07.2024 tarihlerinde itirazlara iliskin duzenlemeler yapilan 1/5000 6lgekli Bakirkdy Merkez
Demiryolu Kuzeyi ve Giineyi Revizyon Nazim imar Plani degisikliklerine istinaden yeniden revize
edilmistir. 30.11.2022/18.12.2023/18.07.2024 onanl Bakirkéy ilcesi, Demiryolu Kuzeyi ve Giineyi
1/5000 olgekli Revizyon Nazim imar Plani degisikligine istinaden, 02.09.2024 tarih 48003 sayili
Bagkanhk Oluru dogrultusunda Baskanligimizca hazirlanan Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve
Guneyine iliskin 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani teklifi (Plan islem No:UiP-341065192)
hazirlanarak degerlendirilmek ve karar alinmak tizere Bakirkdy Belediye Meclisi'ne sunulmustur. S6z
konusu 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani teklifi, 05.09.2024 tarih 77 sayih Bakirkdy Belediye
Meclis Karan ile tadilen uygun gorilmis olup, degerlendirilmek iizere Istanbul Biyiiksehir Belediye
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Bagkanligl, Sehir Planlama Miidiirligii'ne gonderilmistir. Bahse konu 1/1000 élgekli plan teklifi,
13.03.2025 tarihli ve 337 sayili istanbul Biyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile tadilen uygun goriilerek
15.03.2025 tarihinde Biiylksehir Belediye Baskaninca onanmustir.

Bu arada 18.07.2024 onanh 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani degisikligine aski siiresi icinde yapilan
itirazlar dogrultusunda hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plami degisikligi de 15.03.2025 tarihinde
Biyiiksehir Belediye Bagkanliginca onanmistir.

15.03.2025 onanl Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin 1/1000 6lcekli Revizyon
Uygulama imar Plani, 28.03.2025-28.04.2025 tarihleri arasinda Baskanligimiz’in resmi web sitesinde ve
1. Kat koridorunda aski yolu ile ilan edilmistir.

S6z konusu 1/1000 6lgekli plana iligkin Bakirkoy Belediyesi Yazi igleri Miidiirliigiince evrak kaydi yapilan
toplam 559 adet itiraz dilekgesi, imar ve Sehircilik Mudirligi’'ne iletilmisti. Bahse konu itiraz
dilekgeleri, degerlendirilmek Uzere Bakirkdy Belediye Meclisi’ne iletilmis olup, 09.05.2025 tarih ve 46
sayih Bakirkdy Belediye Meclis Karari ile 15.03.2025 onanli 1/1000 6lgekli Revizyon- Uygulama imar
Plani'na yapilan itirazlarin bir kismi reddedilirken, s6z konusu imar planina yapilan itirazlara yénelik
birgok diizenleme uygun goriilmiis ve bu dogrultuda hazirlanan plan degisikligi paftalar, 02.06.2025
tarih ve 26885 sayili yazi ile istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig), Sehir Planlama Sube Miidiirlugii’ ne
gonderilmistir.

15.03.2025 onanli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani’na yapilan itirazlara yonelik 09.05.2025
tarih ve 46 sayih Bakirkdy Belediye Meclis Karari dogrultusunda hazirlanan séz konusu 1/1000 6lgekli
plan degisikligi paftalari, 11.09.2025 tarih ve 941 sayili istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis karar ile
tadilen uygun goriilmiis olup, 16.09.2025 tarihinde Buyiiksehir Belediye Bagkaninca onaylanmustir.

16.09.2025 onanh 1/1000 6lcekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin 1/1000 élgekli
Revizyon Uygulama imar Plant’na itirazlar Dogrultusunda Hazirlanan Uygulama imar Plani Degisikligi,
06.10.2025-04.11.2025 tarihleri arasinda Bagkanligimiz'in resmi web sitesinde ve 1. Kat koridorunda
aski yolu ile ilan edilmigtir. Bahse konu 1/1000 6lgekli imar plani degisikligine iliskin yasal aski siiresi
iginde Yazi Igleri Miidurliigiince 95 adet itiraz dilekcesi kayda alinmis olup, imar ve Sehircilik
Midurligi’ne iletilmigtir. S6z konusu itiraz dilekgeleri degerlendirilmek iizere Bakirkdy Belediye
Meclisi’ne sunulmus olup, 07.11.2025 tarih ve 96 sayili Bakirkdy Belediye Meclis Karariile tiim itirazlarin
reddi uygun goriilmis, s6z konusu 15.03.2025-16.09.2025 onanli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama
imar Plani-Degisikligi kesinlesmistir.

Bu surecte, Bagkanhgimizca hazirlanarak 15.03.2025 tarihinde onanan Bakirkdy Merkez Demiryolu
Kuzeyi ve Giineyine iliskin 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani, hem onama siirecinde
05.09.2024 tarih 77 sayili Bakirkdy Belediye Meclis Karari ve 13.03.2025 tarihli ve 337 sayil istanbul
Blyiiksehir Belediyesi Meclis Karar ile tadil edilmis hem de yasal aski siireci icinde Baskanligimiz’a
iletilen 559 itiraz dilekgesi dogrultusunda 09.05.2025 tarih ve 46 sayili Bakirkdy Belediye Meclis Karari
ve 11.09.2025 tarih ve 941 sayili istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile tadil edilmis olup, 2. aski
sirecinde de séz konusu plana iliskin Bagkanligimiz’a 95 adet itiraz dilekgesi iletilmistir. ilcemizde
yagayan vatandaglarimiz tarafindan bahse konu 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planr’na yonelik
olarak plan ve plan notlari iizerinde yapilan bu tadillerin, planda karmasaya yol a¢tig), planin okunmasi
ve anlagiimasini zorlashrmakta oldugu, Meclis Kararlan ile yapilan tadiller neticesinde plan notlarinda
anlam kaymalarina neden olan ifadelerin yer aldigi belirtilerek, bu sebeple uygulama asamasinda
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yasanabilecek sikintilarin gideriimesi yoniinde vatandaslarimiz tarafindan Baskanligimiz’a yogun
talepler iletilmektedir.

Anilan imar planinin uzun bir siire iigemize hizmet edecegi diisiiniildigiinde, s6z konusu 1/1000 élcekli
revizyon imar planinda bahsi gecen Meclis Kararlari ile yapilan s6z konusu tadiller dogrultusunda plan
biitiinligiinin saglanmasi, teknik birtakim hatalar ve eksiklikler ile plan notlarinda olusan birtakim
anlam kaymalarinin giderilmesi igin plan revizyonu yapilmast ihtiyact dogmustur.

30.11.2022-18.12.2023-18.07.2024-15.03.2025-16.09.2025 onanli 1/5000 olcekli Bakirkdy Merkez
Demiryolu Kuzeyi ve Giineyi Revizyon Nazim imar Plam degisiklikleri dogrultusunda, 15.03.2025-
16.09.2025 onanh 1/1000 élgekli Bakirkéy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon
Uygulama imar Plani-Degisikligi’nde, yukarida anilan Bakirkdy ve istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis
Kararlari ile alinan kararlar dogrultusunda plan biitiinliglu saglanacak sekilde, plan genelinde tespit
edilen teknik hatalar ve eksiklikler ile plan notlarindaki anlam kaymalar giderilmek suretiyle 1/1000
olgekli Revizyon Uygulama imar Plani teklifi cahismasinin hazirlanarak, konunun incelenmek ve karar
alinmak Uzere Meclise havalesi hususunda karar verilmek lzere 12.12.2025 tarihli ve 2025.102332.1
sayih Baskanlik Oluru alinmigtr.

12.12.2025 tarihli ve 2025.102332.1 sayih Baskanhk Oluru’na istinaden hazirlanan “1/1000 6lgekli
Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plani”, Bakirkdy
Belediyesi, imar ve Sehircilik Miidiirligi’nce 3194 sayili imar Kanunu, 5216 sayil Biyiksehir Kanunu
ve ilgili ydnetmeliklerine uygun olarak, ilgili kurum ve kurulus gorisleri dogrultusunda, Plan Notlan ve
Plan Agiklama Raporu ile bir biitiin olarak hazirlanmistir.

1/1000 6lcekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
plan notlarinin uygulanmasi ve denetlenmesinde Bakirkdy Belediyesi yetkili olup, plan notlarinda
belirtiimeyen hususlarda onayl 1/100.000 digekli istanbul Cevre Diizeni Plani ve ilgili mevzuata, 5216
sayih Biiyiiksehir Kanunu ve ilgili yénetmeliklerine, 3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktr.

4.2. PLANLAMA YAKLASIMI AMAG, iLKE VE HEDEFLER

4.2.1. PLAN YAKLASIMI AMACI

imar plani hazirlanirken éncelikli olarak iist 6lcekli plan kararlar dikkate alinarak, mevzuat cercevesinde
hareket edilmigstir. 1/5000 6lgekli nazim imar plani ilke ve kararlariyla uyumlu bir sekilde alanin
potansiyelleri belirlenerek gelismesine yonelik ¢alismalar amaglanmis, planlama alaninin mevcut
durum analizleri yapilarak bu baglamda kararlar gelistirilmistir.

Bakirkdy’iin merkezinde 7 mahalleyi kapsayan plan 1/5000 Oicekli Bakirkdy ilcesi Demiryolu Kuzeyi ve
Giineyi Revizyon Nazim imar Plani’'na uygun olarak hazirlanan 1/1000 Bakirkdy Merkez Demiryolu
Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan’nda planlama alani 564 hektardir.

Planin amaci; planlama alaninda, afete direncli yapilar olusturmak, kentsel iyilestirmeyi saglamak,
planlama alanindaki donati eksikliklerini gidermek, halkin ihtiyaclarini dncelikli kabul eden biitiincil bir
planlama g¢alismasi ortaya koymak ve bolgeye 6zgii donlisiim stratejileri ortaya koyarak siirduriilebilir
kentsel alanlar olusturmaktir. Bu dogrultuda planin ana hedefleri; deprem riskine karsi kentsel yapi
stogunun yenilenmesini tesvik etmek ve desteklemek, sosyal ve teknik altyapi alanlarini iyilestirmek ve
yasam kalitesini arttirmak, halkin ihtiya¢c ve beklentilerine, bilimsel analizler ve uzman gorisleri
dogrultusunda ortaklasa ¢6ziimler Uretmek, seffaf ve katilimci bir planlama siireci yonetmektir.
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Planlama alani sinirlari igerisinde 15.06.2009 onay tarihli 1/100.000 &igekli istanbul Cevre Diizeni Plani
vizyon ve ilkeleri dogrultusunda, planlama alaninin sorunlarina ortak akil ile ¢dziimler ireterek
katiimei, kapsayici, afete direncli, 1. derece merkez 6zelligini giiglendirici, kentsel iyilestirmeye ve
yenilemeye ydnelik biitiinciil bir plan yaklagimi gergeklestirmektir.

BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEYi VE GUNEYi
REVIZYON UYGULAMA iIMAR PLANI
YAKLASIM SEMASI
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Sekil 65. Planlama Alam Yaklagim Semasi

4.2.2. ILKELER

BAKIRKOY BELEDIYESi

Yasam kalitesini artirmak saglikl ve giivenli cevre olusturmak,

Ulagim Sistemini ve teknik altyapiyi gelistirmek,

Deprem riskine kars! kentsel yapi stogunu yenilemek,

Kentsel doniigiimii hizlandinc plan adimlar gerceklestirmek

Yaptlagma sorunlarini giderecek kararlar belirlemek

Halkimn ihtiyag ve beklentilerine, bilimsel analizler ve uzman gériisleri dogrultusunda ortaklasa
¢oziimler veya alternatifler Giretmek,

Kaynaklann stirdiiriilebilir kullamimini saglamak

Planlamay etkileyecek ve planlamadan etkilenecek kamu kurum ve kuruluslan, kalkinma
ajanslari, liniversiteler, yerel ydnetimler, sivil toplum kuruluslari, meslek odalari ve dzel sektér
temsilcilerinin katihmi ile farkh uzmanlik alanlarini igeren gok disiplinli bir yapida hazirlanmak,
Halkin ve yerel yonetimlerin ihtiyaglarina yonelik ve halkla iliski icinde bir planlama siireci
yénetmek,

Eriilebilir donati alanlarinin olusturulmasi amaciyla bu donati alanlarnini kullanici dengesi
gozetilerek planlamak :
Uygulanabilir ve ihtiyaglara uygun plan Gretmek.
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Dogal, tarihi ve kiiltiirel degerleri korumak,

Arastirma, analiz ve sentez raporlan ile bunlarin gerektirdigi calistaylarin gerceklestirilmesi
sonucunda gikacak verilere dayanarak plan hazirlamak,

Ulusal, bolgesel, yerel ve sektdrel éncelikler arasinda tamamlayicilik ve bitinsellik iliskisini
kurmak

Planda donat alanlarinda kalan 6zel milkiyetli parsellerin imar hakki aktarimi yéntemi gibi
uygulamalar ile imar haklarinin verilerek bu donati alanlarinin kamu eline gegmesini saglamak.

4.2.3. HEDEFLER
istanbul Cevre Diizeni Planinda yer alan 1. Derece Merkez Kimliginin Giiclendirilmesi

istanbul Metropol merkez kademelenmesinde Bakirkdy’uin yerinin yeniden &ne ¢ikartilmasi,
Farkh yas, cinsiyet, din ve etnik gruplara yonelik tematik etkinlikier olusturularak kiiltiirel
etkilesimin desteklenmesi.

Cevre Duzeni Plani kararlari ve 1.kademe merkez kimligi dogrultusunda; planlama alanindaki
Ticaret Alanlarinda yer alacak iglevlerin yeniden tanimlanmasi, mekansal organizasyonunun
yapilmasi, ¢ekim alanlar olusturulmasi, sektorel gesitliligin (ticaret, hizmet, kaltdr, turizm vs.)
desteklenmesi, turistik faaliyetlerin dne gikariimasi

Yapi Stokunun Yenilenmesi

Planlama alanindaki kamu ve 6zel miilkiyet alanlarinda saghksiz yapilagsmis konut alanlarinin
yogunluk ve yapilasmasinin zemin yapisina ve sehircilik standartlarina uygun hale getirilmesini
saglayacak yapilagma kriterlerinin belirlenmesi

Saglam vyapi stoku elde etmek icin fiziksel/mekansal, ekonomik ve sosyal kosullarin
iyilestirilmesi veya doniisiimlerinin saglanmasi,

Deprem riskine karsi, alt bolgelerin 6zellikleri dogrultusunda, yapi stokunun yenilenmesine
yonelik yapi modellerinin gelistirilmesi,

Miiktesep haklarin dikkate alinarak imar haklarinin yeniden diizenlenmesi

Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlarinin iyilestirilmesi

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nde niifusa gére donat sayisi ve bliyiikligl tablosunda
yer alan standartlara gore donati alanlarinin olusturulmasi, yiiksek standartlarda hizmet
saglayabilecek nitelikte ve yaya 6lgeginde erisilebilir mesafeler icinde kurgulanmasi

Planlanan donat alanlarinda kullanici dengesi gozetilmesi, donat alanlarinin ihtiyaca yénelik
arthinimasi, 6zel milkiyetteki kamu alanlaniyla ilgili diizenlemeler yapilmasi

Engelliler, cocuklar ve yashlar gibi kamusal alanlari kullanmakta zorluk ¢ekebilecek ve hareket
kisithhig bulunan kisilerin kentsel kullanimlara, sosyal altyapi alanlarina erigiminin ve kullanim
kolayliginin saglanmasi

Ticaret ve hizmet alanlarinda ihtiyag olan altyap: alanlarinin planlanmasi; yol genigligi, otopark
gibi alanlarin merkez ihtiyaglarina yonelik tasarlanmasi

Geleneksel ticari merkez, meydan ve ¢evresine dncelikli otopark alani ayriimasi

D-100 Karayolu ile sahil yolu arasindaki erisilebilirligin saglanarak kiyi-kent iligkisinin
arttirilmasi, alanin kiyiya erisiminin arttirilmasi
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Kuzey-Giiney ile Dogu-Bati dogrultusunda ulasim akslannin guglendirilerek erisilebilirligin
saglanmasi,

Ulagim hiyerarsisinin ve yol genisliklerinin parselasyon deseni gozetilerek yeniden
diizenlenmesi,

iige igindeki ve diger ilcelerdeki merkezlerle iliskinin giiclendirilmesi,

Planlama alaninin geperindeki biyik yesil ve donati alanlarina erisimin desteklenmesi,
1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda tasarlanan donati alanlaninin ulasim sistemine
entegrasyonunun saglanmasi

Toplu tagimalar ile ilgili ¢6ziime yonelik projeler hazirlanmas:

Planlama alaninda ozellikle geleneksel merkeze erisimde toplu tasima kullanimini artbiran
onlemler alarak trafik ylikiiniin azaltilmasi

Motorlu tagit trafiginin ve karbon saliniminin azalbimasi amaciyla bisiklet yol aginin ve yaya
odakh erisim imkanlarinin artirilmasi

Afete Direngli Kent Kurgusunun Olusturulmasi

Deprem basta olmak iizere tiim afetler gozetilerek Afet Hizmet Alanlan kurgusu olusturularak
toplanma/gegici barinma alanlari ve tahliye koridorlari ile ulagim organizasyonunun saglanmasi
Jeolojik ve jeoteknik aragtirmalar sonucunda elde edilen zemin durumlari g0z 6niine alinarak
yapilagma degerlerinde dikkate alinmasi.

Afet riski altindaki depreme dayaniksiz yapilarin déniisiimiinii hizlandirmak igin projeler
hazirlanmasi ve uzlasma galismalari baglatiimasi

Gergeklestirilebilir Bir Plan Calismasinin Yapilmasi

IBB ve ilge Belediyesi arasinda esgiidiim saglanmasi,

lige sakinlerinin farklilagan ihtiyag ve taleplerinin dikkate alinmasi,

1/5000 plan ile uygun ve uygulanabilir, 1/1000 planin gerekliliklerini ve standartlarini saglayan
bir planlama yapilmasi

imar mevzuat: standartlari ile mevcut yapilasma arasinda uzlasi saglanmasi

Mevcut yapilagmay! dikkate alan uygulama yontemleri gelistirilmesi,

Yasam kalitesinin artinlmasi amaciyla yapilacak uygulamalarda mevcut miilkiyet dokusuna
uygun bir sekilde miiktesep haklarin korumasi,

Planlama alani icerinde yer alan ada ve parsellerin ihtiyaglarina yénelik karma imar uygulamasi
yéntemlerinin kullaniimasi

4.2.4. STRATEJILER

* Merkez iglevinin gelistirilerek bolge genelinde ve diger ilgeler acgisinda ¢ekici hale
getirilmesi, ticaret ve hizmet fonksiyonlarinin yaninda konut alanlarinin siirdiirebilirliginin
saglanarak gece giinduiz dengesinin saglanmasi

* Nufusun ve yogunlugun dengelin bir sekilde dagiiminin saglanmasi amaciyla 1/5000 6lgekli
nazim imar planinda verilen yogunluk kademelerine uygun olarak yapilasma kosullarinin
(nizam, taks, kaks, kat sayisi vb.) 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda kurgulanmasi,
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= Kent merkezlerinde kalan yasam alanlarinin yakininda yer alan eski sanayi alanlarinin yeni
kentsel mekan ihtiyaclari dogrultusunda siirdiiriilebilir plan kararlariyla yeniden
degerlendirilmesi, donisiimiin gerceklestirilerek fonksiyon degisikligi yapiimasi, alanin
yakininda kalan ticaret merkeziyle uyumunun saglanmasi

_ = Mekansal diizenlemeler yapilarak yasam kalitesi standartlarinin artbiriimasi ve stirekliliginin

saglanmasi igin yerel ve mahalli ihtiyaglarin belirlemesi, olanaklar gelistirilmesi

= Fiziksel ve sosyal k6hneme tehlikesi altindaki bolgelerin analiz edilmesi ve nedenlerinin
belirlenmesi dogrultusunda ¢éziime yonelik yakin ¢evresinde yer alan diizenli yapilasma ve
yeni fonksiyonlara uyumlu olarak yeniden diizenlenmesi

= Ticaret, konut+ticaret, hizmet fonksiyonlarinin yogun olarak bulundugu merkez alanlarinda
bdlgenin ihtiyaglar goz oniinde bulundurularak ulasim tiirleri (toplu tasima, 6zel arag
kullanimi, bisiklet, yaya erisimi}, otopark ve yol aginin (yol genislikleri, yo! surekliligi,
kademelenme, trafik akis yonii) yeniden tasarlanarak kurgulanmasi

= Deprem tehlikesi karsisinda alana hizmete edecek toplanma mekanlarinin belirlenmesi
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4.3. PLAN KARARLARI

Bakirkdy ilgesi, Zuhuratbaba, Kartaltepe, Osmaniye, Yenimahalle, Sakizagaci, Cevizlik, Zeytinlik
Mahallerinden olusan 564 hektarlik alana sahip planlama alaninda agirlikh olarak konut alani ve
merkezi bolgelerde ticaret alani yer almakla birlikte; planlama alaninin batisinda Sinan Erdem Spor
Salonu, Turkiye Atletizm Federasyonu, Prof. Dr. Mazhar Osman Ruh Sagliklari ve Sinir Hastaliklan Egitim
ve Aragtirma Hastanesi ile Bakirkdy Dr. Sadi Konuk Egitim ve Aragtirma Hastanesi, kuzeyinde Botanik
Park, dogusunda Cirpici Bolge Parki, dogu sinirinda ise Veliefendi Hipodromu gibi 6nemli kentsel
odaklar yer almaktadir.

Plan Kararlarina Etki Eden Faktérler:

1/1000 6lgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plani
caligmalan sirecinde; muhtarlar ile gérisme ve mahalle gezileri yapilmis, sorunlu bdlgeler tespit
edilmigtir. Katilimci ve seffaf planlama anlayigi ile 21-22 Aralik 2023 tarihinde 1/1000 &lgekli RUIP
bilgilendirilmesi icin halk toplantisi gergeklestirilmistir. Toplantinin birinci oturumda bilgilendirme
sunumlari ikinci oturumda ise bélge halkinin soru ve gorisleri alinmistir. Planlama alaninda katilimci
planlama cahgmalan kapsaminda gergeklestirilen Kasim 2023’de vyapilan anket gcalismalan
tamamlanmig ve degerlendiriimistir.

Ayrica plan kararlarini liretme agsamasinda, list 6lgekli plan kararlar, meri planiar ve plan tadilatlari,
mahkeme kararlari, kurum ve kurulus gorisleri, vatandag talepleri, depreme iliskin yapilan calismalar
(istanbul Tsunami Eylem Plani, Olasi Deprem Kayip Tahminleri, istanbul Deprem Seferberlik Plani, Afete
Yonelik Toplanma ve Gegici Barinma Alanlarina Yonelik Calismasi, Kentsel Déniisiimii Tesvik Edici Plan
Notu Galismalarn vb.), arazi tespiti ve mevcut durum ile farkh konut bélgelerinden &rnek alanlar ile
yapilan insan- sokak iliskisi ve parsel buyukliklerine-durumlarina iliskin ¢alismalarn beraber
degerlendirilerek 15.06.2009 onay tarihli 1/100.000 6lcekli istanbul Cevre Diizeni Plani, 30.11.2022-
18.12.2023-18.07.2024-15.03.2025-16.09.2025 onay tarihli Bakirkdy ilcesi Demiryolu Kuzeyi ve
Guineyine iligkin Revizyon Nazim imar Plani degisikligi, ilgili mevzuat, kurum-kurulus gorusleri, sehircilik
ilke ve prensipleri dogrultusunda plan kararlari tiretilmistir.

Plan kararlarinin sekillenmesinde; yukarida belirtilen etkenlerin yani sira alan biitiiniinde yap1 stokunun
sagliksiz ve depreme dayaniksiz nitelikte olmasi, planlama alanini cevreleyen kentsel donat alanlari,
alanin kuzeyinde yer alan “Aktarma Merkezi”, “Yeni idari Merkez” ve “Ozel Proje Alani” yer segimi,
glineyinde ise halihazirda devam eden istanbul Caddesi ve ¢evresinde konumlanan “Geleneksel Ticaret
Merkezi” ve Bakirkdy Ozgiirlik Meydanindan baslayarak demiryolu giineyinde devam eden “Kiiltiir
Aks1” belirleyici faktorler olmustur.

Yapilan galigmalar sonucunda 1/1000 dlgekli plan kararlarina bélgenin istanbul metropoliten alani
icindeki yeri ve konumu, sagladigl sosyoekonomik katki, iist dlcekli ulasim kararlar ve bu kararlar
gercevesinde ulagima doéniik yatinmlar, planlama alani ve cevresindeki biiyilk donati alanlarinin
bolgesel hizmet kapsayicilig nedeniyle alana etkileri, plan alani iginde yer alan metropol 6lgekteki saglik
tesislerinin (Prof. Dr. Mazhar Osman Ruh Sagliklari ve Sinir Hastaliklar Egitim ve Aragtirma Hastanesi ile
Bakirkdy Dr. Sadi Konuk Egitim ve Aragtirma Hastanesi) planlama alani iginde veya cevresinde yer alan
spor tesislerinin (Sinan Erdem Spor Salonu, Tiirkiye Atletizm Federasyonu, Hipodrom vb.), yesil alanlarin
(Cirpici Parki, Botanik Park), ulasim (Marmaray, metro istasyonlari, metrobiis, otobiis hatlari, deniz
ulagimi vb.) baglantilarinin plana etkileri ve ilgili kurum-kuruluglarin plan alani igcindeki éngorileri ile
dogal ve yapay sinirlar géz 6niinde bulundurularak bélgedeki gelecege yénelik ulagim sistemi ve islevsel
kullanimlarin nasil olmasi gerektigine dair kararlar meydana getirilmistir.
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Bu baglamda; gegmisten giinimiize kadar merkez 6zelligi gosteren Bakirkdy ilgesinin 15.06.2009 onay
tarihli 1/100.000 &lgekli istanbul Cevre Diizeni Plani ile de tanimlanan “Birinci Derece Merkez”
fonksiyonu; 30.03.2017 tarihli Baskanhk Oluru ile calismalarina baglanan 16.12.2020 tarihli Bagkanlik
Oluru ile sinin revize edilen 30.11.2022-18.12.2023-18.07.2024/15.03.2025/16.09.2025 onay tarihli
1/5000 &lgekli Bakirkdy ilcesi Demiryolu Kuzeyi ve Giineyi Revizyon Nazim imar Plani degisikligi kararlari
ile guglendirilerek 1/1000 dlcekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon
Uygulama imar Plani’'nda yansitiilmaya ¢alisiimistir.

Plan Kararlan su sekilde 6zetlenebilir;

1.

10.

11.

12.

Yapi stokunun yenilenmesini tesvik etmek ve desteklemek amaciyla planlama alaninin bir
kisminda meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda belirtilen niifus yogunlugu hiikimlerine
uygun olarak bir kisminda sadece kat adedi ve nizam diizenlemesi, bir kisminda ise blok
diizenlemesi yapilmasina yonelik plan kararlari gelistirilmistir.

Miiktesep haklarin korunmasina yénelik hazirlanan plan hitkmii plan notlarina eklenmistir.
Planlama alanin “1. Derece Merkez” fonksiyonunu sirdiirtlebilirligini saglayacak sekilde
“Geleneksel Merkez”, “Yeni idari Merkez” “Ozel proje Alani” ve ¢evresinde ticaret ve hizmet
fonksiyonlarinin agirlikl olarak yer alacag) ticaret alanlari ile gece-giindiiz kullanim dengesinin
saglanmasi amaciyla konut+ticaret alanlani planlanmgtir.

Planlama alaninda parsellerin dolu-bos dengesi ve miilkiyet bilgisi de dikkate alinarak
konut+ticaret ve konut fonksiyonlarinin erisim mesafesinde donati alanlari 6ngérilmustiir.
Tamami veya bir kismi kamuya ait yol ve/veya donati alaninda kalip yolda ve/veya donati
alaninda kalmayan kisimlarda meri ydnetmelik dogrultusunda yapi yapilmast miimkiin olmayan
Ozel milkiyete konu parseller imar hakki transferine konu edilecektir. Kamulastirilamayan
ancak yol giizergdhinda kalan .parsellerin kamuya kazandinimasina yénelik 1/5000 6lgekli
RNiP’te yer alan Yeniden Diizenleme Alaninda yer alan parsellerin imar sorunu planda imar
Hakki Transferine konu edilebilecektir.

Tescilli  kiiltlir varhklarinin  korunmasina ve iyilestiriimesine yo6nelik plan hikimleri
geligtirilmistir.

Ulagim hiyerarsisi ve yol genislikleri parselasyon deseni gozetilerek 1/5000 6lgekli nazim imar
planina uygun olarak yeniden diizenlenmistir.

Rayh sistem ve ulagim giizergahlarina bitiinlesmis otopark alanlan planlanmistir.

Sektorel gesitliligin (ticaret, hizmet, kiiltiir, turizm vs.) desteklenmesine yénelik plan hitkiimleri
geligtiritmistir.

Demiryolunun kuzeyinde ve giineyinde konut, ticaret, ticaret+konut yapilabilen parsellerde,
bagimsiz bélim olarak iskan edilebilen ¢ati dairesi yapilabilecegine iliskin plan hiikiimleri
gelistirilmistir.

6306 sayili Kanun kapsaminda islem yapilmasi durumunda; Demiryolunun kuzeyinde kalan 118,
119, 120, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131, 134, 135, 136, 165 adalar ve
Demiryolunun giineyindeki parsellerde en az 2 parselin tevhit olup 500 m?yi saglamasi
durumunda +1 kat ilave edilerek uygulama yapilabilecegine iliskin plan hiikkmii gelistirilmistir.
“Siliet alaninda kalan parseller” ile Demiryolunun giineyindeki 938 ada, 50, 51, 53 parseller;
942 ada, 60 parsel; 940 ada, 61 parsel ve 3 ada, 26, 27, 28, 29, 30 ve 31 parseller bu hilkmiin
diginda tutulmustur. Bu plan notuna goére tevhit edilerek +1 kat ilave hak kazanan yapilarda da
bagimsiz bdliim olarak iskan edilebilen ¢at dairesi yapilabilecektir.

Hava mania kriterlerine iliskin plan hiikmii eklenmistir.
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14.
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Planlama alanindaki sosyal tesis, spor merkezi, okul, kres, cami vb. donati alanlarinin afet
aninda gegici barinma merkezine donistiiriilecek sekilde (1sinma, yeterli havalandirma, islak
hacimler, engelli girigleri vb.) tasarlanmasi, A1-H5-E1 nolu eylem dogrultusunda yesil alanlarin,
sivil ve askeri bina haricindeki acik alanlarin, altlarina yapilabilecek afet kolaylik tesisleri (temiz
su depolari, seyyar ¢adir alt hazir wc altyapilar, gadir-battaniye-gida depolama dagitim
alanlan, siginak) diisiiniilerek planlanmasina iliskin plan hitkmii eklennii§tir.

Kartaltepe Mahallesi’'nde 1/5000 planda K1 alaninda bulunan Terakki Caddesi, Avniye Sokak,
Filiz Sokak, Giilbeseker Sokak, Behire Sokak, Sefali Sokak, General Sikrii Kanath Caddesi,
Gengler Caddesi, Kartaltepe Caddesi ve Rusenbey Sokak’taki ¢cogu bina ruhsath ve iskanh 5 kath
yapilardan olugmaktadir. Alanda miiktesep haklarin oldugu, 5 kath yapilarin bulundugu
goriilmektedir. 31.1.2007 giin ve 51/12 sayili Anayasa Mahkemesi kararlarinda “miiktesep
(kazamilmig hak)” séyle anlatimaktadir: “Kazanilmis haklara saygi ilkesi, hukukun genel
ilkelerinden birisini olusturmaktadir. Miiktesep (kazanilmig) hak, 6zel hukuk ve kamu hukuku
alanlarinda genel olarak, bir hak saglamaya elverigli nesnel yasa kurallarinin bireylere
uygulanmasi ile onlar igin dogan 6znel hakkin korunmasi anlaminda kabul edilmelidir.
Kazanilmig bir haktan soz edilebilmesi igin bu hakkin, yeni yasadan énce yiriirlikte olan
kurallara gore biitiin sonuglariyla fiilen elde edilmis olmasi gerekmektedir. Kazanilmis hak,
kisinin bulundugu statiiden dogan, kendisi yoniinden kesinlesmis ve kigisel nitelige doniismiis
haktir. Bir statiiye bagh olarak ileriye donik, beklenen haklar, kazanilmis hak niteligi
tagimamaktadir.
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Sekil 66. Planlama Alam Kartaltepe Mahallesi Isaretli Konut Alam Ozellikleri

$6z konusu alan incelendiginde yapilarin %39.6 oraninda konut, %4 oraninda ticaret, %55.1
oraninda konut alt ticaret fonksiyonunda oldugu gériilmektedir. Bélgedeki yapilarin cogunlukla
konut ve konut alt ticaret yapilarindan olustugu ve bu yapilarin %57.4’iiniin 5 kath oldugu
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tespit edilmistir. Bu durumda s6z konusu alanda ikamet edenlerin bulundugu ve yapi 6mriini
tamamilayan binalarin donisiimiiniin zorlasacagi gérilmektedir. Boylece bolgede eski ve
niteliksiz yapi stogu olusarak depreme dayaniksiz yapilarin yer aldigi sokaklar olusacaktir.

30.11.2022 onanh 1/5000 dlgekli planda s6z konusu bolge, Sehir Planlama Midirligiince 5 kat
olarak teklif edilmis olmasina ragmen, Buyiiksehir Belediye Meclisince 4 kata diistirilmiis,
Bakirkdy Belediyesince itiraz edilmigse de, itirazlara iligkin hazirlanan 18.12.2023 onanh 1/5000
6lcekli plan degisikliginde bu hususta herhangi bir degisiklik yapilmamistir. Ancak 18.12.2023
onanh plan degisikligi askidayken yapilan itirazlar sonrasinda, bahse konu alanin kat yiiksekligi
miiktesep haklarinin korunmasi amaciyla Biyiiksehir Belediye Meclisince 5 kata gikartiimistir.
Donusumiin tegvik edilmesi amaciyla bu alandaki parsellerde en az 2 parselin tevhit olup 500
m?’yi saglamasi durumunda +1 kat ilave edilerek uygulama yapilabilecegine iliskin plan hitkmii
gelistirilmis olup, bu durumda cati kati da ayri bagimsiz birim olarak iskan edilebilecektir.

4.3.1. ALAN DAGILIMI VE NUFUS HESABI

Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan, toplamda 564.04
hektarlik alani kapsamaktadir. Planlama alani fonksiyonlar agisindan degerlendirildiginde; Kentsel
Calisma Alanlar %17.28, Konut Alanlari %24.86, Sosyal Altyapi Alani %22.19, Acik ve Yesil Alanlar

%12.35 ve Teknik Altyapi Alani %22.36, Yapi Sinirlamasi Getirilerek Korunacak Alanlar %0.96 olarak
planlanmstir.

Planlama kararlan, 30.11.2022-18.12.2023-18.07.2024-15.03.2025-16.09.2025 onay tarihli 1/5000
olgekli Revizyon Nazim imar Plani degisikligindeki tiim plan kararlarimin, agiklama raporunun, plan
notlarinin, analiz ve plan hesaplarinin{projeksiyonlarinin) mekana yansitiimasi seklinde gelistirilmistir.

Tablo 32 . Bakirksy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine Iliskin RUIP Arazi Kullamm Dagilim Tablosu

. ~ ARAZIK | OSU
FONKSIYON ADI ALAN(m?) |ALAN(HA) | ORAN(%)
KONUT ALANLARI 1,402,098.82 | 140.21 | 24.86
KENTSEL CALISMA ALANLARI 974,603.71 | 97.46 17.28
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI 1,251,654.91| 125.16 | 22.19
ACIK VE YESIL ALANLAR 696,591.09 | 69.66 12.35
TEKNIK ALTYAPI ALANI 1,261,413.67 | 126.14 | 22.36
YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR 54,097.89 5.41 0.96
'GENEL TOPLAM (PLANLAMA ALANI) |5,640,460.09| 564.04 | 100

Demiryolu kuzeyindeki konut alanlarinda 01.04.2003 onay tarihli 1/5000 &lcekli Revizyon Nazim imar
Plani ile 08.03.2004 onay tarihli 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin plan niifus yogunlugu ve
yapilagma kosullari {TAKS ve kat adedi) karsiastirildiginda; 1/5000 &lcekli nazim imar plani ile yaklastk

175.250 kisi niifus kapasitesi belirlenmisken 08.03.2004 onay tarihli 1/1000 &lgekli planin yapilasma
kosullarindan hesap yapildiginda bu degerin yaklagik 138.000 kisi oldugu belirtilmistir.
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S6z konusu 30.11.2022 onay tarihli 1/5000 olgekli Revizyon Nazim imar Planinda yogunluk
kademelenmesi ve plan niifusu hesaplanirken kisi bagina diisen ortalama insaat alani 25 m? alarak
toplam niifus 169.060 kisi olarak hesaplanmigtir. Planlama alaninin niifusu, 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama imar Plan’’nda kisi bagina diisen ortalama ingaat alani 25m? kabul edllerek 1/5%@%I
RNIP yogunluk kademelenmesi, analizler ve yapilasma sartlar dikkate allnarak|

olarak hesaplanmistr.

Raporu
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Planlama alanindaki 7 mahallenin 2018 yil niifusu, 108.461 kisi iken 2025 yili nufusununﬁ@ib@ﬁj«f

oldugu, nifusun 7 yil iginde neredeyse %10 oraninda azaldig), niifusun disiis eglllmm&e @Id

gorulmastir. Niifus dusiistiniin bagindaki temel etkenler, 15.06.2009 onanli 1/100.000 olgekll Isisa«nbtﬁ’5
Cevre Duzeni Plani ile ilcemizin ticaret+hizmet fonksiyonlari yéniinden 1. Derece Merkez kimliginin
devam etmesi karar, ilgedeki konut kullaniminin biro, ofis gibi ticari kullanimlara déniisiiyor olmasi, 65
yas ve iizeri niifus oraninin yaklagik %17 olmasi, istanbul il geneline gére dogurganlik orani en diisiik

olan ilgelerden biri olmasidir.

Bu sebeple, 1/1000 6igekli imar planinin projeksiyon niifus hesabi, 15.06.2009 onanli 1/100.000 6igekli
istanbul Cevre Diizeni Plani’'nda ilcenin kimliginin ticaret+hizmet fonksiyonlari yéniinden 1. Derece
Merkez olarak 6ngériildiigii ve bu dogrultuda ticari kullanim talebinin artacagi hususu dikkate alinarak
Ticaret+Konut Alanlarinin tamaminin ticari kullanima doénuisecegi kabuliiyle yapilmis olup, yalnizca

Konut Alanlarindaki niifus hesaplanmstr.

Tablo 33. Bakirkoy Merkez Demiryvolu Kuzeyi ve Giineyine Iliskin RUIP Yapilagma Sart: ve Niifus /

YAPILASMA SARTI (NizAM) | | insaar AL
X KONUT A ALANLARI
AYRIK NIZAM 1,005,612.92 1,512,2804 |  60.491
BLOK NizAM X 278,765.1 852,834 34.113
BITiSIK NiZAM N 117,720.8 268/013.5 10.720
"\ TICARET+KONUT ALANLARL "~
\TIQREHKONUT ALAN! (FicK-1)
BLOK NizAM 25 340 466,214.8 16.783
EMSAL: 2.00 VERILEN ADALAR . 14,679.52 530
0 ;g [TICK-Z)
AYRIK NiZAM N v 286,672.3 10.320
BLOK NiZAM L 37,735.62 1.358
BiTiSIK NizAM "\\20,284.29 730
EMSAL:2.50 VERILEN ADALARK 4,810.65 13,025.00 432
T TICARET+KONUT ALANI (TiCK-3)
AYRIKNizAM .~ 53,609.86 80,253.12\_ 2.890
BLOK NizAM~"~ 2,448.41 14,692.86 A 528
e TiICARET+KONUT ALANI (TiCK-4) D
KAKS2.00 VERILEN ADALAR 123,701.74 247,403.48 9896
V(OPLAM 3,813,089.39 m.aﬁ\
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T

Tablo 34. Bakirkidy Merkez Demiryolu Kuzevi ve Giineyine Iigkin RUIP Yaptlasma Sarti ve Niifus ;

(%100 (%90 .

TICARET | KONUT | |

ALAN(m?) OLMASI OLMASI -

HALINDE) |HALINDE)| |

YAPILASMA SARTI (NizAM) INSAAT ALANI{(M?) NUFUS | NUFUS | °

KONUT ALANLARI! ‘

AYRIK NizAM 1,005,612.92 2,419,650 96,786 96,786 i

BLOK NizAM 278,765.1 852,834.5 34,113 34,113 .

BITiSIK NizAM 117,720.8 268,013.5 10,720 10,720 |

TICARET+KONUT ALANLARI I

TICARET+KONUT ALANI (TiCK-1) |

BLOK NizAM 140,628.4 466,214.8 - 16.783 '

EMSAL: 2.00 VERILEN ADALAR 7,339.76 14,679.52 - 530 I

TICARET+KONUT ALANI (TiCK-2) !

AYRIK NizAM 191,114.87 286,672.3 . 10.320 i

BLOK NIZAM 14,413.13 37,735.62 - 1.358 .

BITiSIK NiZAM 6,761.43 20,284.29 - 730 I

EMSAL:2.50 VERILEN ADALAR 4,810.65 12,025.00 - 432 i

TICARET+KONUT ALANI (TiCK-3) *

AYRIK NiZAM 53,609.86 80,253.12 - 2.890 I

BLOK NizAM 2,448.41 14,692.86 - 528 I

TICARET+KONUT ALANI (TiCK-4) I

KAKS:2.00 VERILEN ADALAR 123,701.74 247,403.48 - 9.896 .

TOPLAM 4,720,458.99 141,619 | 185.086 | |

‘ I

Planlama alaninin projeksiyon niifusu, Ticaret+Konut Al. “si gecen sebeplerden otiirii %100  *

oranda ticari kullanim yer alacagi 6ngorisiyle 141.619 . alirlenmistir. Ayrica yukaridaki !

tabloda Ticaret+Konut Alanlarinda %90 oraninda max konu. Imasi durumunda planlama |
alanmi nifusunun 185.086 kisiye ulagacagi hesaplanmis almas. boyle bir durg:gm
biiro/ofis kullanimlar dikkate alindiginda mUka‘m olamayacag goi &i (A

-t Em a M m mm m mm s Em  em s mm s mm s e s e s omm o om o me ey

4.3.2. KONUT ALANLARI N e
. o7y

Konut alanlari igerisinde mer’i kanun ve yonetmeliklerle tanimlanmis kullanimlar yer alacaktir.

Bu alanlarda istanbul Caddesi’nden cephe alan ilk sira parsellerde yer alan caddeye cepheliilk sira
bloklarda Yengok:7 kat olup, plan lizerinde belirtilen yapilagsma sartlarina goére uygulama
yapilacakdtr.

200 ki/ha orta yogunlukta bitisik nizam, Yengok:2 kat (B-2) olarak tanimlanmis konut alanlarinda

max. bina derinligi 12m.’yi asamaz, kise parsellerde bina cephesi 8m.’yi gecemez (plan onama
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tarihindeki parselasyon durumuna gore). Bu alanlar prestij alanlar olup buradaki yapilanma ézgiin
olacaktir. On bahge mesafesi planda belirtiimemis ise mevcut tesekkildir. Mevcut tesekkiiliin
farkhlhiklar gostermesi durumunda, cephenin genel istikamet gizgisine uyulacaktr.

Tablo 35. Bakirkoy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine Iliskin RUIP Konut Alanlart Dagilim

FONKSIYON ADI ALAN(m?) | ALAN(HA) | ORAN(%)
KONUT ALANLARI
MESKUN KONUT ALANI | 1,402,008.82 | 14021 | 2486

Planlama alaninda toplam konut alani 140.21 ha olup, planlama alaninin %24.86’lik kismini olusturarak
tamami mevcut konut alanidir. 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar plani ¢aligmasi ile mevcut yapi
stogunun yenilenebilmesini desteklemek amaciyla 1/5000 &lgekli plan dogrultusunda demiryolu
kuzeyindeki konut alanlarinda (Filiz Sokak ve gevresi ile 200 ki/ha orta yogunlukta bitisik nizam,
Yengok:2 kat (B-2) olarak tanimlanmig konut alanlar harig) ve demiryolu giineyindeki 938 ada, 50, 51,
53 parseller; 942 ada, 60 parsel; 940 ada, 61 parsel ve 3 ada, 26, 27, 28, 29, 30 ve 31 parsellerde yer
alan konut sitelerinde mer’i imar planindaki kat sayilarina ilave olarak +1 kat éngoériilmistir. Ayrica
demiryolu kuzeyinde yer alan Filiz Sokak ve gevresindeki parsellerde ve demiryolu giineyinde ilave 1 kat
almayan parsellerde (siliiet alaninda kalan parseller harig), en az 2 parselin tevhit olup 500 m?yi
saglamasi durumunda +1 kat ilave edilerek uygulama yapilabilecektir. Bu planin plan notuna gére tevhit
edilerek +1 kat ilave hak kazanan yapilar ile planlama alaninin tamamindaki yapilarda miinferit olarak
da bagimsiz boliim olarak iskan edilebilen ¢at dairesi yapilabilecektir.

Dirlik Sitesi’nin bulundugu parsellerden 3 ada, 29 parsel, 14.05.2013 onanh 1/1000 6lcekli Bakirkdy
Merkez Demiryolu Giineyine Higkin Revizyon imar Plani’nda Yencok:5 kat irtifali “Konut Alant’nda
kalmakta olup, ruhsat ve/veya iskan belgesine esas onayli projelerinde de 5 kat irtifalidir. 1/5000 &lcekli
planda 3 ada, 29 parsel Yencok:5 kat irtifali “K1 Konut Alani”na alinmigtir. Ancak 1/1000 &lcekli
Uygulama imar Plan’nda 3 ada, 29 parsel ile ayni site iginde kalan diger parsellere de ilave 1 kat
ongoriildigiinden, séz konusu parselin irtifasi Yengok:6 kat olarak éngérillmustir.

Sakizagaci Mahallesi, 3 ada, 26-27-28 parseller {Dirlik Sitesi);
30.11.2022/18.12.2023/18.07.2024/15.03.2025/16.09.2025 onanh 1/5000 o6icekli Nazim imar Plani
degisikliginde Yengok:6 kat irtifali “K3 Konut Alani”na alinmigtir. Ancak bahse konu parsellerin, ruhsat
ve/veya yapi kullanma izin belgesine esas onayli projesindeki kat adedi 6 kat oldugundan, 1/1000
olgekli Revizyon Uygulama Iimar Plan’nda bu parsellerde miktesep haklarinin - korunarak
donustimlerinin kolaylagtiniimasi igin ilave 1 kat verilmesi seklinde plan karari alinmis, bahse konu
parseller Yengok:7 kat irtifali “Konut Alani” olarak dngérilmustiir.

Ayrica 30.11.2022/18.12.2023/18.07.2024/15.03.2025/16.09.2025 onanh 1/5000 olcekli Nazim imar
Plani degisikliginde, Yenimahalle Mahallesi, 940 ada 61 parsel ve Osmaniye Mahallesi, 208 ada 1-17-
18-27-21 parseller; Yengok:6 kat irtifall “K3 Konut Alani”na, Kartaltepe Mahallesi, 1038 ada 1-2-3-4-5-
6-7 parseller ve 1039 ada 1 parsel Yengok:6 kat irtifali “k2 Konut Alani”na alinmigtir. Ancak bahse konu
parsellerin, ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesine esas onayh projesindeki kat adedi 6 kat
oldugundan, 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plan’nda bu parsellerde miiktesep haklarinin
korunarak déniigiimlerinin kolaylagtinimasi igin ilave 1 kat verilmesi seklinde plan karari alinmis, bahse
konu parseller Yengok:7 kat irtifali “Konut Alani” olarak 6ngoriilmistir.
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Yogunluk kademelenmesi ve plan niifusu hesaplanirken kisi bagina diisen ortalama insaat alani 25 m?
olarak kabul edilmistir.

4.3.3. KENTSEL CALISMA ALANLARI

Planlama alaninda kentse! ¢alisma alani olarak ticaret(T1-T2-T3) alanlari, konut+ticaret(TiCK1-TiCK2-
TICK3-TiCK4) alanlar, belediye hizmet alanlari, idari hizmet alani, resmi kurum alani, akaryakit ve servis
istasyonlari alanlari ve askeri alanlar ayrilmistir. Toplam kentsel ¢alisma alani toplam 87.73 hektar olup,
planlama alaninin %17.28’lik kismini olusturmaktadir.

Tablo 36. Bakirkéy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine Iliskin RUIP Kentsel Calisma Alanlart Dagtlum

'FONKSIYON ADI ALAN(m?)
TICARET-1 ALANI (T1) 36,827.06
TICARET-2 ALANI (T) 5,189.68
TICARET-3 ALANI (T3) 55,212.39
TICARET + KONUT 1 ALANI(TICK-1) 147,968.2 14.80 2.91
TICARET + KONUT 2 ALANI(TICK-2) 217,100.1 21.71 4.28
TICARET + KONUT 3 ALANI(TICK-3) 57,952.54 5.80 1.14
TICARET + KONUT 4 ALANI(TICK-4) | 123,701.74 12.37 2.43
BELEDIYE HIZMET ALANI 126,553.96 12.65 2.5
IDARI HiZMET ALANI 10,604.70 1.06 0.2
RESMi KURUM ALANI 88,205.10 8.82 1.74
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU 7,472.65 0.74 0.15
ASKERIi ALAN 600.72 0.06 0.01
TOPLAM , _877,3888 | 8773 | 17.28

TiCARET ALANLARI

Planlama alaninda ticaret alanlari mevcut ticari fonksiyon egilimi ve 1/5000 plan kararlarina gére {ic
kategoride degerlendirilmistir. Ticaret alanlari toplam 9.72 hektar olup, planlama alaninin %1,92’lik
kismini olugturmaktadir.

_ FONKSIYON ADI ALAN(m?) | ALAN(HA) |C
TICARET-1 ALANI (T1) 36,812.84 3.68 0.72
TICARET-2 ALANI (T2) 5,189.68 0.52 0.1
TICARET-3 ALANI (T3) 55,212.39 5.52 1.1
TOPLAM 97,214.91 9.72 1.92
115
BAKIRKOY BELEDIYESI O BAKIKOY




1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan

BAKIRKOY BELEDIYESI

Raporu

T1 Rumuzlu Ticaret Alanlar; demiryolu glineyinde “Geleneksel Ticaret Merkezi” olarak
tamimlanan istanbul Caddesi ve cevresindeki ticaret alanlarini ifade etmektedir. 30.11.2022-
18.12.2023-18.07.2024-15.03.2025-16.09.2025 onay tarihli revizyon nazim imar plani
degisikliginde demiryolu giineyinde planlanan ticaret alani mevcut arazi kullanim kararlan
dikkate alinarak yeniden diizenlenmistir.

Bu alanda; yerel, metropoliten, ulusal ve uluslararasi 6lgekte tarihi ve kiiltiirel dokuya bagh
ticaret-pazarlama, hizmet alanlandir. Bu alanda kirletici olmayan geleneksel el sanatlar,
perakende pazarlama-onarimi-sergileme ve egitim birimleri, turizme ydnelik perakende ticaret
alanlan, lokanta, kafeterya gibi yeme igme faaliyetlerine déniik birimler, biiro, carsi, ishani,
geleneksel sosyal ve kiiltiirel tesisler, otel-motel vb. konaklama tesisi, 6zel egitim, dzel saghk,
yonetim binalari, banka, finans kurumu ve benzeri fonksiyonlar ile kitiiphane, nikdh salonu,
halk egitim merkezi, huzurevi, gocuk bakimevi, miize, sinema, tiyatro, sergi salonu vb. gibi
kutliphane, dernek, sosyal ve kiiltiirel tesisler ve misafirhaneleri vb. yer alabilir.

T1 lejantinda kalan tescilli kultiir varliklarinda, orijinal kontur ve gabarileri korunmak, niteliksiz
eklentilerinden arindirnimak sartiyla yukarida gecen kullanimlar yer alabilecektir.

Bu alanlarda planda belirtiimemis ise TAKS:0.40, Yencok: 5 kat, plan Uzerinde belirtilen
yapilasma sartlarina gére uygulama yapilacaktr.

T2 Rumuzlu Ticaret Alanlari; demiryolu giineyinde Yenimahalle Mahallesi, 901 ada, 18 parselin
bulundugu bélgeyi ifade etmektedir. Bu alanda; kirletici olmayan geleneksel el sanatlari,
perakende pazarlama-onarimi-sergileme ve egitim birimleri, turizme yénelik perakende ticaret
alanlan, lokanta, kafeterya gibi yeme igme faaliyetlerine doniik birimler, biiro, ¢ars), ishani,
geleneksel sosyal ve kiiltiirel tesisler, otel-motel vb. konaklama tesisi, dzel egitim, 6zel saglk,
yonetim binalari, banka, finans kurumu ve benzeri fonksiyonlar ile kiitiiphane, nikah salonu,
halk egitim merkezi, huzurevi, gocuk bakimevi, miize, sinema, tiyatro, sergi salonu vb. gibi
kiitiphane, dernek, sosyal ve kiltiirel tesisler ve misafirhaneleri vb. yer alabilir. Bu alanlarda
Yengok: 5 kat'tir.

T3 Rumuzlu Ticaret Alanlar; demiryolu kuzeyinde D-100 karayolunun giineyinde yer alan
Marmara Forum Alisveris Merkezinin oldugu bdigeyi ifade etmektedir. Planda “T3” ile belirtilen
ticaret alanlarinda; biiro, carsi, is merkezleri, konaklama, bankalar, ¢ok kath magazalar, toptan
ve perakende ticarete ydnelik birimler, lokantalar, ishanlari, sergileme alanlar, sosyal- kiiltiirel
(sinema, tiyatro vb.) yapilar, ydnetim yapilan vb. yer alabilir.

Bu fonksiyonda yer alan 1223 ada 6 parselde, 11.04.2019 tarih 61 sayil tadilat ruhsat eki
mimari projedeki kullanim fonksiyonlarina (T3 Ticaret, BHA ve Otopark) iliskin kullanim alani ve
bagimsiz béliim toplam brit metrekareleri muhafaza edilmek iizere tiim haklar muiktesebidir.
Yikilip yeniden yapilmasi halinde E:2.00 ve Yengok: 10 kat'tir. Mevcut yapinin 0,00 kotu ve yapi
yaklasma mesafeleri korunacak olup, avan projeye gore uygulama yapilacaktir. ihtiyaci olan
otopark ve siginak alanlar icin ortak kullanim kararlarn UTK karari almak sarti ile avan projede
belirlenecektir.
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TiCARET+KONUT ALANLARI

Ticaret+Konut alanlari toplam 54.67 hektar olup, planlama alaninin %10.76’hk kismini olugturmaktadir.
Fonksiyonlarda yer alabilecek kullanimlar ve konut yiizde degerlerine gore 4 farkli grup ticaret+konut
alani planlanmig olup, bu alanlardaki yapilagma sartlar asagidaki gibidir:

' FONKSIYON ADI ALAN(m?) | ALAN(HA) | _
TICARET + KONUT 1 ALANK(TICK-1) 147,968.2 14.79 2.91
TICARET + KONUT 2 ALANI(TiCK-2) 217,100.1 21.71 4.28
TICARET + KONUT 3 ALANI(TICK-3) 57,952.54 5.8 1.14
TICARET + KONUT 4 ALANI(TiCK-4) | 123,701.74 12.37 2.43
TOPLAM ' 546,722.58 | 54.67 | 1076

— TICK-1 Rumuzlu Ticaret+Konut Alanlar;; Bu alanlarda yapi tek bagina konut olarak
kullanilmamak kosuluyla, sadece ticaret veya yapinin zemin ve/veya bodrum katlar ticaret,
normal katlari ise konut olarak kullanilabilir. Bu alanlarda T1 Ticaret alaninda yer alan
kullanimlar yer alabilir. '

Bu alanlarda planda belirtilmemis ise Yengok 5 kat; istanbul Caddesi’nden cephe alan ilk sira
parsellerde yer alan caddeye cepheli ilk sira bloklarda Yengok:6 kat olup, plan iizerinde
belirtilen yapilasma sartlarina gore uygulama yapilacaktir.

Bu alanlarda konut kullanim orani en fazla %90'dur.

30.11.2022-18.12.2023-18.07.2024-15.03.2025-16.09.2025 onanh 1/5000 o&lgekli plan
degisikliginde, TICK-1 Rumuzlu Ticaret+Konut Alanlan fonksiyonunda kalan 939 ada, 58 parselin
yapi yiiksekligi, 10 kat olarak dngoriilmiistir. Bu dogrultuda TICK-1 Rumuzlu Ticaret+Konut
Alanlan fonksiyonuna alinan 939 ada, 58 parselin yapilasma sartlar, TAKS:0.40, E:2.00,
Yengok:10 kat olarak 6ngériulmiistir.

—  TiCK~2 Rumuzlu Ticaret+Konut Alanlan; Yapi tek bagina konut olarak kullaniimamak kosuluyla,
sadece ticaret veya yapinin zemin ve/veya bodrum katlan ticaret, normal katlari ise konut
olarak kullanmlabilir. Bu alanlarda perakende ticaret, biiro, muayenehane, dernek, cesitli kurum
subeleri vb. hizmet kullaniglari, 6zel saglik tesisleri, 6zel sosyal tesisler, dzel egitim tesisleri
(iniversite haric) vb. faaliyetler yer alabilecektir.

Bu alanlarda planda belirtilmemis ise Yencgok: 6 kattir.

Bu alanlarda konut kullanim orani en fazia % 90’dur.

Bakirkdy-Kartaltepe Mahallesi, 144 ada, eski 24-25-241-242 yeni 278 parsel, 1/5000
olgekli plan degisikliginde kismen TiCK-2 Rumuzlu Ticaret - Konut Alani, kismen K3 Konut
Alan’'nda kalmaktadir. 1/1000 6lcekli Revizyon Uygulama imar Plan’nda séz konusu
parselin tamami, fiili kullanim dogrultusunda TiCK-2 Rumuzlu Ticaret - Konut Alanina
alinarak yapilagma sartlari Ayrik nizam, 6 kat, TAKS:0,40 olarak ongorilmiis olup, 10m.
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yoldan ¢ekme sartina uyulmak kaydi ile + 0.00 kotu altindaki kisimlar tesekkiil etmis
istikamete kadar ¢ekilerek ingaat yapilabilir.

Bu alanda kalan 936 ada, 281, 282 ve 283 parsellerin biiyiik kismi yol alaminda kalip, TiCK-
2 alaninda kalan kisimlan yapilasmaya misait olmadigindan; miilkiyet haklarinin
korunmasi adina, sdz konusu parseller tevhid edilerek, parsellerin bir kismina ve
guneyindeki kadastral bosluk alana tekabil eden TiCK-2 alanina trampa yolu ile taginabilir.

Kartaltepe Mahallesi, 869 ada 20 parsel, 30.11.2022/18.12.2023/18.07.2024-
15.03.2025-16.09.2025 onanli 1/5000 &lgekli Nazim imar Plami degisikliginde TAKS:
0,40 KAKS:2.00, Yengok: 10 kat irtifali “TiCK-4 Ticaret+Konut Alan1”na alinmistir. Ancak
Kosuyolu Caddesi iizerindeki yapilarin yiiksekligi genel olarak 5 kat seklinde tesekkiil
ettiginden, 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plan’'nda s6z konusu parsel, Ayrik
nizam, TAKS:0.40, Yengok:6 kat irtifai “TiCK-2 Ticaret+Konut Alan’” olarak
ongorilmustir.

TiCK-3 Rumuzlu Ticaret+Konut Alanlari; Bu alanlar ismail Erez Bulvari ve gevresinde yer
alan Konut +Ticaret Alanlarini ifade etmektedir.

Bu alanlarda; ofis-biiro, garsi, cok kath magaza, alisveris merkezi, banka, finans kurumu ve
benzeri fonksiyonlar lokanta katli is merkezi, otopark, otel-motel vb. konaklama tesisi,
ozel egitim, 6zel saglk, yonetim binalan ile kiitiphane, nikah salonu, halk egitim merkezi,
huzurevi, cocuk bakimevi, miize, sinema, tiyatro, sergi salonu vb. gibi sosyal tesisler
yapilabilir.

Bu alanlarda, zemin ve/veya bodrum katlarin ticaret olmasi kosuluyla, st katlarda konut,
ticaret ya da ticaret-hizmet fonksiyonu yer alabilir.

Bu alanlarda planda belirtiimemis ise Yencok:6 kattr.

Bu alanlarda konut kullanim orani en fazla %90’'dr.

TiCK—4 Rumuzlu Ticaret+Konut Alanlar; 01.04.2003 onay tarihli 1/5000 6lcekli nazim
imar planinda; Bakirkdy ilgesi, Yenimahalle, Kartaltepe ve Osmaniye Mahallelerindeki
eski sanayi alanlan, (st dlgekli plan kararlar dikkate alinarak sanayi déniisiim alanlan
olarak kabul edilmistir. Sanayi islevi devam etmeyen ve kent biitiinii icinde nem kazanan
bu alanlarda, doniisiime ivme kazandirmak ve kentsel gelismeye katki olusturacak yonde
yeniden kazanmak amaciyla onceki plan kararlari da dikkate alinmak suretiyle
01.04.2003 onay tarihli 1/5000 o6lgekli plan kararlan korunarak 30.11.2022-18.12.2023-
18.07.2024-15.03.2025-16.09.2025 onay tarihli 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plani
degisikligi dogrultusunda 1/1000 &lgekli planda da TiCK-4 Ticaret+Konut Alani’na alinmis
ve yapilagma sartlan TAKS: 0.40, KAKS: 2.00, Yengok:10 kat olarak 6ngériilmiistiir. Emsal
hesabi net parsel alani Gizerinden yapilacaktr.

TiICK—4 Rumuzlu Ticaret+Konut Alanlarinda; ofis-biiro, carsi, cok katli magaza, ahgveris
merkezi, banka, finans kurumu ve benzeri fonksiyonlar lokanta katli is merkezi, otopark,
otel-motel vh. konaklama tesisi, 6zel egitim, 6zel saglk, yonetim binalan ile kiitiiphane,
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nikdh salonu, halk egitim merkezi, huzurevi, gocuk bakimevi, miize, sinema, tiyatro, sergi
salonu vb. gibi sosyal tesisler ile konut yapilabilir.

Bu alanlarda konut kullanim orani en fazla % 80’dir.

BELEDIYE HiZMET ALANI

Planlama alaninda toplam 12.65 hektar olup, %2.50’lik kismini olusturmaktadir. Belediye hizmet
alanlarinda; ilgili yonetmelikte belirtilen kullanimlara ilave olarak belediyeye ait kiltiirel tesisler,
kutiphane, itfaiye, bilgi-beceri-meslek edindirme kurslan vb. egitim, sosyal ve kiltur yapilan,
belediyeye ait idari birim subeleri, muhtarlk gibi yénetim yapilar, semt 6lceginde kiiciik 6lcekli saghk
tesisleri, yurt, zemin alti ve Ustii kath otopark, acil yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer
istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlan, belediye depolari,
zabita birimleri, ekmek {iretim tesisi, pazar yeri gibi sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan
sirketlerin sahip oldugu tesisler ile mahalli misterek nitelikteki ihtiyaclan karsitamak tizere kurulan
tesisler vb. yapilabilecektir.

1223 ada 6 parselde 11.04.2019 tarih 61 sayil tadilat ruhsat eki mimari projedeki kullanim
fonksiyonlarina (T3 Ticaret, BHA ve Otopark) iliskin kullanim alani ve bagimsiz bélim toplam briit
metrekareleri muhafaza edilmek iizere tiim haklari miiktesebidir. ihtiyaci olan otopark ve siginak
alanlan igin ortak kullanim kararlari UTK karar almak sarti ile avan projede belirlenecektir.

192 ada, 9, 20, 21 parsellerde restore edilecek mevcut yapilarnin gabarileri fiili yerinde korunacaktir.
Ancak zoruniu olmasi halinde mevcut yapilarin gabarilerinde meri Yangin Yonetmeligi hitkimlerine gore
eklenen (yangin merdiveni, asansor vb.) ilave imalatlara gore degisiklikler yapilabilir. Bu alanlarda
planda verilen yiikseklik degerlerini asmamak kaydiyla cekme mesafeleri serbest olup Biiyuksehir
Belediyesince onaylanacak avan projeye gére uygulama yapilacaktir. Bu alanda kamu kullanimi diginda
kuflanim getirilemez.

IDARI HiZMET ALANI
Planlama alaninda toplam 1.06 hektar olup, %0.2’lik kismini olusturmaktadir.

idari hizmet alanlarinda kamu kurumlarinin gérev ve sorumluluklan kapsamindaki hizmetlerinin
yiritilebilmesi icin gerekli merkezi ve mahalli idare teskilatlarinin birimi, kaymakamlik, hiikiimet
konagi ve benzeri ydnetim binalari ile bu birimlere ait lojmanlar yer alabilir.

Bu alanlarda planda verilen yiikseklik degerlerini asmamak kaydiyla Belediyesince onaylanacak avan
projeye gore uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda kamu kuflanimi diginda kullanim getirilemez.

RESMi KURUM ALANI

Planlama alaninda toplam 8.82 hektar olup, %1.74’luk kismini olugturmaktadir.

Resmi kurum alanlarinda kamu kurumlarinin gérev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin
yuritilebilmesi igin gerekli idari, sosyal ve kiiltiirel merkez, jandarma, karakol, emniyet midirliigii ve
lojman yapilan, yerel hizmet binalan, adliye, maftaliik, sivil toplum kuruluglar ve benzeri resmi kurum
binalari ile bu birimlere ait lojmanlar yer alabilir.
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Bu alanlarda planda verilen yiikseklik degerlerini asmamak kaydiyla Belediyesince onaylanacak avan
projeye gore uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda kamu kullanimi diginda kullanim getirilemez.

117 ada 1 parselde gekme mesafeleri 2 metreye kadar diizenlenebilir.

ASKERi ALAN
Planlama alaninda toplam 0.06 hektar olup, %0.01’lik kismini olusturmaktadir.

Askeri alanlar, 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler, Guvenlik Bélgeleri Yasasi ve Yonetmeliklerine uyulmasi
gerekli alanlardir. Bu alanlarda, Tiirk Silahli Kuvvetlerini olusturan Kara, Deniz ve Hava Kuvvetleri
Komutanliklarinin savunma, harekat, hudut ve milli giivenlige yénelik yapilari, kigla, ordugah, karargéh,
birlik, karakol, askerlik subesi, askeri havaalanlari, sosyal, teknik ve lojistik gibi askeri veya guivenlik
amacli ihtiyaglara yonelik tesisler ile Tirk Silahli Kuvvetlerinin ihtiyacina yénelik idari, egitim, saglk,
lojman, orduevi gibi diger sosyal tesisler yer alabilir. Bu alanlarin Milli Savunma Bakanhigr’nin programi
dahilinde askeri alan digina gikarilmasi halinde, bogalan alanlara éncelikle sosyal donati alani teklif
edilecektir.

AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYON ALANI

Akaryakit ve Servis istasyonu Alani; Planlama alaninda toplam 0.74 hektar olup, %0.15’lik kismini
olusturmaktadir.

Bu alanlar, Gayri Sthhi Miesseseler Yonetmeligine tabi alanlar olup, ilgili kurumlarin uygun gérisleri
(UKOME, itfaiye Daire Baskanligi, iSKi vb.) alindiktan ve avan projesi Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan onaylandiktan sonra uygulama yapilacaktr.

Bu alanlarda yapilagma kosullari; TAKS=0.25, KAKS= 0.50, Yenc¢ok= 2 kat'trr.

a. Akaryakit tanki depo ve pompasinin yiiz aldi§i cephedeki yolda bulunan mevcut ve planlanan atik su
borularinin zarar gérmemesi icin akaryakit tanki ile borular ekseni arasinda en az 7 m. yapi yaklasma
siniri birakilmasi gerekmektedir.

b. Atksu baglant projesi, istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudarlagid’niin ilgili Daire
Bagkanlig’na onaylatlmali, GSM goriisii asamasinda yine idare’nin Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Bagkanhgr'nin gériisii alinmalidr.

c. Atksu desarjinda "Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi" geregince, Akaryakit
istasyonu igin aritma tesisi ihtiyacinin ilgili Birimce bildirilmesi halinde topografik yapiya uygun yeterli
bos alan birakilmalidir.

Kartaltepe Mahallesi, 869 ada 28 parsel; 30.11.2022/18.12.2023/18.07.2024 onanl 1/5000 &lcekli
Nazim imar Plani degisikliginde “TiCK-2 Ticaret+Konut Alani”"nda kalmaktadir. Ancak 1/1000 dlgekli
Revizyon Uygulama imar Plani’nda fiili kullanima uygun olarak “Akaryakit ve Servis istasyonu Alani”’
olarak 6ngorilmustar.
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4.3.4. KONUT, TICARET VE KONUT+TiCARET ALANLARINDA UYGULAMAYA iLiSKiN
HUKUMLER:

4.3.4.1. Konut, Ticaret ve Konut+Ticaret Alanlar1

Yapi adalarinin ortalarindaki daire iginde yazil olan yapilanma kosullar tiim ada igin gegerlidir. Bir aday!
cevreleyen yollara cephe alan parseller icin farkl simgeler getirilmisse, bu 6zelligi belirten yapilasma
kosullar ada kademe hath iginde belirtilmistir.

Plan kapsamindaki Konut, Konut+Ticaret ve Ticaret Alanlarinda blok dlgiileri, bahge mesafe, yapi

yaklagma mesafeleri ve yapilanma sartlari ile irtifalan belirlenmis parsellerde buna gére uygulama
yapilacaktr.

A -3 Simgesi bulunan parsellerde Ayrik Nizam, TAKS =0.40, Yengok =3 Kat
A -5 Simgesi bulunan parsellerde Ayrik Nizam, TAKS =0.40, Yencok =5 Kat ,
A -6 Simgesi bulunan parsellerde Ayrik Nizam, TAKS =0.40, Yencok =6 Kat ,
A -7 Simgesi bulunan parsellerde Ayrik Nizam, TAKS =0.40, Yenc¢ok =7 Kat ,
BL -2 Simgesi bulunan parsellerde Blok Nizam Yengok =2 Kat, ‘
BL -3 Simgesi bulunan parsellerde Blok Nizam Yengok =3 Kat,

BL -5 Simgesi bulunan parsellerde Blok Nizam Yengok =5 Kat,

BL -6 Simgesi bulunan parsellerde Blok Nizam Yengok =6 Kat,

BL -7 Simgesi bulunan parsellerde Blok Nizam Yengok =7 Kat,

B-2 Simgesi bulunan parsellerde Bitisik Nizam Yencgok =2 Kat,

B-5 Simgesi bulunan parsellerde Bitigik Nizam Yencok = 5 Kat

yapilanma sartlarinda uygulama yapilacaktr.

imar planinda verilen kat adetlerinin degismemesi kosulu ile; planda

Yencgok:2 kat verilen alanlarda Yengok:7.50 mt.
Yengok:3 kat verilen alanlarda Yengok:11.00 mt.
Yengok:5 kat verilen alanlarda Yengok: 18.50 mt.
Yengok:6 kat verilen alanlarda Yencok:21.50 mt.
Yengok:7 kat verilen alanlarda Yencok: 24.50 mt.

bina yliksekligi degerleri asilamaz. Hicbir kogulda hava mania kriterleri asilamaz. Planda belirtilen kat
adedi, kat i¢ ylikseklikleri azaltilmak suretiyle arttirilamaz, bu suretle yapi yogunlugu arttrilamaz.

Bitisik diizende yapilanma alanlarinda parselasyon ve yapilagma durumuna gére yan bahge mesafesi
birakmaya Belediyesi yetkilidir.

(A-...) alanlarinda bahge mesafeleri nedeniyle bagimsiz yapilanmaya miisait olmayan parsellerde ikili ve
U¢lu bloklar diizenlemeye midirliga yetkilidir.

Demiryolunun kuzeyinde kalan ve yapilanma kosullari bitisik nizam (B-...) olarak tanimlanmis yapi

adalarinda 6n bahge mesafesi planda belirtiimemis ise mevcut tesekkiildiir. Mevcut tegekkiliin
farkhliklar géstermesi durumunda, cephenin genel istikamet cizgisine uyulacaktr.
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Yapilagmasi kismen veya tamamen tesekkiil etmis bitisik nizam imar adalarinda ve Bahcesaray Sokaktan

cephe alan parsellerde; yan ve arka bahge mesafeleri ile agik ve kapali ¢ikma dlgiilerini ve taban

Q,eturumunu mevcut tesekkiile gore ve/veya ruhsat eki onayli mimari projesine gore belirlemeye
W

é "n L | - —-_— L] — - — L —-_— L -_— a — L] —_— " L] L L] - -_— - L] » L] » L] L ] L] - — L - L] — L
%5 Ada bazh birlegsmelerde adanin mer’i plandan gelen toplam ingaat alani degistirilmeden, planda verilen
&gﬁ ‘@;I’(%t/édedme 2 kat ilave edilerek blok sekli diizenlenebilir. Ancak snluet alaninda kalan parseller bu

ﬁ@m@%}ukumden faydalanamaz. imar adasi icerisinde yer alan tescilli ya da kamu/6zel donati alani

fonksiyonunda kalan parseller/alanlar disindaki kisimlarda da tevhit edilerek ada bazh uygulama
yapilabilir.

Ayrik nizam parsellerde yapilacak yeni yapilarda, her giris igin ana merdivenin max 14 m?si TAKS’a dahil
edilmez.

Demiryolu kuzeyinde mevcut tegekkiilii bulunmayan bitigik nizam yapi adalarinda, yan ve arka bahge
mesafesi min. 3 m, bina derinligi max 20 m olacaktir. Arka bahge mesafesi 3 metre alindiginda, bina
derinligi 7.00 m’nin altina diismesi durumunda bina derinligi 7.00 m’yi saglayacak sekilde arka bahce
mesafesi 2 metreye kadar indirilebilir.

S EN s Mm 5 =Em 2 S BS 1 Em D Em ] S T EEm 5 EE f B 5§ B D SN BN D B B RS N mm o w8 ey

Bitigik nizam yap1 adalarinda yapi ruhsati eki mimari projesindeki blok dlgiileri korunacak olup 6n bahge -

mesafeleri tesekkule gore belirlenecektir. Hg+h—pa¥sel+n—yapl—4uhsa¥|—veya—m4man—pfejesn—apgwde

yap#a{»masma-wgw+elarak-behplemp05 05.1977 t.t.live 08.03.2004 t.t. I| 1/1000 olgeﬁf a,ﬁvgyl, n‘i%@

planlarinda belirlenen gekme mesafeleri dikkate alinarak uygulama yapilabilir. 7 é?"g '

—l_l_l-l_I-I—l_l_l—l-I_I—I_l_l.ﬂﬂ.“ n
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B

Ayrik nizam olan parsellerde, yan ve arka bahge mesafeleri, 5 katin iizerindeki katla@g@a@m}mpm
uygulama yapilabilir. Fa

Ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesine esas onayli projesine gére baza seklinde insa edilen
yaptlarin bulundugu parsellerde; baza seklindeki yapilarin ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesine
esas onayli projesindeki taban oturum alani ve kat adedi korunacak olup, bu planla verilen bina taban
oturumuna dahil degildir. Baza disindaki yapilarda bu plandaki yapilasma sartlan gecerlidir. Bu
parsellerde avan projesinde belirlenecek blok etiidiine gére uygulama yapilacak olup, ayni parsel icinde
baza ve birlikte yapilacak diger yapilarin 6n bahge mesafesi ayni olacaktr.

10.12.2021 tarih ve 6754 sayil istanbul 1 Numarah Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Kararn geregi,
Maze raporunda belirtildigi sekilde 21 ada bitiiniinde yuritilecek her tiirlii olasi kazi gahsmasinin ilgili
Miize denetiminde yapilmasi gerekmektedir.

Ayrik nizam parsellerde, “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yénetmelige” uygun yapilan
yangin merdiveni, parsel sininna 1 metreye kadar yaklasabilir.

Bitisik ve blok nizam olan parsellerde, Mer’i imar Plani ve Yénetmeligine gére bahce yaklasma
mesafelerini agmamak kosuluyla arka veya yan bahgede “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki
Yonetmelige” uygun yapilan yangin merdiveni, parsel sinirina 1 metreye kadar yaklagabilir.
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Bitisik ve blok nizam parsellerde yapilacak yeni yapilarda, max. 1.50 metre ¢ikma yapilabilir. Yapilacak
¢ikmalar parsel sinirina 2 metreye kadar yaklasabilir, gtkma uglari 4 metrenin altina diisemez.

Mevcut yapilagmanin gézardi edilerek blok 6l¢iisii verilen yerlerde; mevcut binanin mimari projesindeki
oturum alari korunarak bu plan hiikimleri dogrultusunda. uygulama yapilabilir. Mevcut yapt nizami
dikkate alinarak 6n bahge tesekkiil varsa yan ve arka bahce 2 metreye kadar dusuriilebilir.

30.11.2022 tarihinden sonra ruhsat belgesi tanzim edilip insaata baslamis parsellerde imar mevzuatina
ve ilgili yasa hiikiimlerine uyulmasi sartiyla 2.3.2 maddesinde belirtilen alanlarda bagimsiz ¢cat dairesi
yapilabilir.

Ayrik nizam parsellerde TAKS:0.40 olup, ¢ikma yapilamaz. Ancak TAKS:0.40'in saglanamamasi
durumunda, én bahge mesafesi minimum 3,5 metre olacak sekilde arka ve yan bahge mesafesi 2
metreye kadar disiirilebilir. Bu planin onay tarihinden dnce TAKS:0,25 kosuluna gére ruhsat alan
parsellerde ¢ikma yapilabilecek olup bu planda belirlenen yapilagma hiikiimlerinden faydalanilabilir.

Konut, Konut+Ticaret Alanlarinda farkl irtifa, fonksiyon ve yapi nizamina sahip parseller tevhit edilebilir.
Meri plandaki yapilasma kosullari ve kademe hath dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Bu planda Ayrik Nizam yapilagma kosullarinda belirlenen kat adedi ile ruhsat ve/veya iskan belgesindeki
kat adedi ayni olan 6306 sayili Kanuna gore islem yapilacak parsellerde; ruhsat ve/veya iskan
belgesindeki belirlenen kat adedi bir kat arttirilarak bu plan ve hiikiimlerine gére uygulama yapilacaktir.
3194 sayili imar Kanunu'nun gegici 16. Maddesine (ek:11/5/2018-7143/16 md.) gore Yapi Kayit
Belgesine konu edilen alanlar ve siliiet alan siniri iginde kalan parseller bu kapsamda degerlendirilmez
ve kazanilmig hak olugturmaz.

Bu planin onay tarihinden énce ruhsat almig olan parsellerde meri deprem yonetmeliginde belirtilen
asgari performans diizeyinin saglanmasi kosuluyla bu plan hiikiimlerine gére uygulama yapilabilir.

4.3.4.2. Catilar

imar planlarina gore konut, ticaret, ticaret+konut yapilabilen parsellerde, varsa sacaklar dahil son kat
tavan dogemesi sinirlari ve cat egimi iginde kalmak ve ilgili yénetmelikte belirlenen en az yapi piyesleri
ve dlcilerini saglamak sartiyla bagimsiz béliim olarak iskan edilebilen ¢ati dairesi yapilabilir. Cat dairesi
yapilmas: durumunda agagida belirtilen hilkimler dogrultusunda uygulama yapilacaktir:

a) Yapilmak istenmesi halinde ¢ati aralarinda daha aydinlik ve ferah mekanlar ortaya ¢ikmasi amaciyla
¢atinin ait oldugu cephedeki yiizeylerinde iki ayr meyilli cati uygulamasi yapilabilir.

b) Bu uygulamada binanin son normal kat tavan désemesinin bittigi noktadan (Sacak genigligi 0.50 m."yi
gecemez) 1,50 m igeri ¢ekilip, 2.20 m yiikseklik verilerek ulagilan noktanin birlestiriimesiyle birinci ¢ati
ylzeyi olusturulur.

c) ikinci ¢ati ylizeyi %20 egimle olusturulacak olup mahya yiiksekligi 4.50 m.’yi gecemez.

¢) Terasa agilan kapilar, pencereler ve giivercinlikler birbirine eklenerek bant haline getirilemez ve
toplam uzunluklan ait oldugu cephenin 3/5’ini gegemez.

d) ikinci cat yiizeyinde, ¢ati kontiiriini degistirmeyecek sekilde yiizeye paralel olarak pencere
yapilabilir. Gati dairelerinde ikinci ¢ati ylizeyine tasmayacak sekilde genisligi 2.00 m’yi gegmeyen
guvercinlikler yapilabilir.

e) Bu uygulamalarda teras disindaki pencere bosluklarindan arta kalan alanlarda ¢ati 6rtiisiiniin ¢at
baslangi¢ noktasina kadar devam ettirilmesi gerekmektedir.

f) Kademe uygulamasi sonucunda olusan teraslarda bu iki meyilli cati uygulamasi yapilamaz.

g) Cati dairesi uygulamasi yapilarak olusturulan bagimsiz béliimlerde asgari piyes dlciileri en az 2.20 m
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yuksekligin saglandigi alan tizerinden hesap edilecektir.

g) Cati daireleri, imar planlarinda belirtilen bina yiiksekligi sinirlamalarina dahil edilmez.

h) Cati daireleri, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik cercevesinde yapi yuksekligi
mahya kotundan hesaplanir. _

1) Cati daireleri igerisinde herhangi bir malzeme ile ara déseme olusturulamaz, cati arasi piyesi
olusturulamaz.

i) Cah dairelerine asansériin hizmet etmesi zoruniudur.

Bu plan notunda belirtilen kriterlerde ¢ati piyesi yapilabilen yerlerde gat dairesi formunda uygulama
yapilabilir.

Cat dairesi veya cat piyeslerinde imar planlarinda belirtilen bina yiiksekligi sinirlamalarina dahil
edilmez.

ﬁ
| +16.70
MAHYA KOTU

cati arasi piyesi

CATI ARASI PIYESI

PARKE 1cm
YAPISTIRICI 0.5dm
150 < SAP 3cm
BETONARME DOSEME(yass: kiris 36cm)
IG SIVA 2em

| SACAK YAPILMAMASI DURUMUNDA

Sekil 67:Mahya ¢cati drnegi (Sagak yapilmamas: durumunda)
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+16.70
MAHYA KOTU

cati arasi piyesi

2
CATI ARASI PIYESI
*

PARKE 1cm
YAPISTIRICI 0.5cm

SAP Icm
BETONARME DOSEME(yass: kirig 36cm)
I¢ Siva 2em

SACAK YAPILMASI DURUMUNDA (SACAK UCUNDAN 1.5 M CEKILMESI)

Sekil 68: Mahya ¢atr drnegi (Sagak vapilmasi durumunda)

4.3.5. OZEL PROJE ALANI

Ozel Proje Alani 1 (OPA-1)

OPA-1 sinir; kamu hizmet alan, dini tesisler (cami), kiiltirel tesis alani, ticaret alani (T1), sosyal tesis
(kres, anaokulu alani), toplu tagima turleri degisim ve aktarma alani, meydan alan, rayli toplu tagima
hatt, rayli toplu tasima istasyon alani, rayh toplu tagima hattt koruma kusag alanlarini
kapsamaktadir.

Meydan, meydandan etkilenen yol alanlarinda zeminalt kath otopark yapilacak olup 1. bodrum kat
pazar alani olarak kullanilabilir. Uygulama Biiyliksehir Belediye Baskanliginca onaylanacak avan
projeye gore yapilacaktr.

Planda toplu tagima tiirleri degisim ve aktarma alani olarak ayrilan alanda zemin altinda ve zemin
Ustlinde toplu tagim tiirleri arasi transfer merkezi diizenlenecek olup zemin istiinde ayrica bélgeye
hizmet edecek %5 oraninda ticaret ve hizmet birimleri yer alabilir. Bu alanda g¢evre yapilanma
kosullan dikkate alinarak blok boyut, ebat, yiikseklik, kot alinacak nokta ve cekme mesafeleri vb.
yapilanma kosullari Biliyliksehir Belediyesince onaylanacak avan projesinde belirlenecektir.

Bakirkdy llcesi, 267 ada 134 parsele ydnelik imar uygulamasi yapilmasina miiteakip, idari hizmet
alaninda kalan kisminin Maliye Hazinesi adina, 132 ada 4 parselin ise IBB adina tescil islemi
yapilmadan bu iki alanda uygulama yaptlamaz.

Ozel Proje Alani 2 (OPA-2)

Ozgiirliik Meydani ve yakin cevresini ifade etmektedir. Bu alanda iBB’nin ilgili birimlerince
hazirlanarak/hazirlatilarak onaylanan Kentsel Tasarim Projesi dogrultusunda uygulama yapilacaktir.
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Bu alanlarda; yerlesim dokusu igerisinde sehirdeki yaya sirkiilasyonunu yonlendiren; halkin
toplanma, bir araya gelme, kutlama gibi toplumsal davraniglarina imkan vererek sosyal yasama
hizmet eden konser-téren-etkinlik alanlari, sergi alanlari, mize (tescilli yapi), atdlye alani, kafe, biife
gibi mekdn, yap! veya tesisler bulunabilen, minibiis-taksi duragi, bisiklet parklanma alanlan ile
meydan kullanimi engellenmeksizin alt otopark olarak kullanilabilen alanlardir. Toplam ingaat alani
%5'i gegemez. BB Ulagim Daire Baskanhigi, iBB Deprem ve Zemin inceleme Mudirltgii, iBB Rayli
Sistemler Daire Bagkanligi vb. kurumlardan goriis alinmak kaydiyla istanbul Biiyiiksehir
Belediyesince onaylanacak avan projeye gére uygulama yapilabilir.

OPA-1 alaninda kalan Bakirkdy ilgesi, 267 ada 134 parsele yonelik imar uygulamasi yapiimasina
muteakip, idari hizmet alaninda kalan kisminin maliye hazinesi adina; OPA-2 alaninda kalan 132 ada
4 parselde ise Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi adina tescil islemi yapiimadan uygulama yapilamaz.

4.3.6. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Planlama alaninda sosyal altyapi alani olarak egitim tesisleri alani, saglik tesisleri alani, sosyal ve kiiltiirel
tesisler alani, ibadet alanlari olarak ayrilmigtir. Toplam sosyal altyapi alani toplam 125.16 hektar olup,

planlama alaninin %22.19’luk kismini olusturmaktadir.

Tablo 37. Bakirkéy Merkez Demirvolu Kuzeyi ve Giineyine [liskin RUIP Sosyal Altvapi Alan Dagilim

EGITiM TESISLERI ALANI
iILKOKUL ALANI 18,188.29 1.82 0.32
ORTAOKUL ALANI 24,485.94 2.45 0.43
I:iSE AL,?.NI. 40,280.84 4.03 0.71 198
OZEL EGITiM ALANI 12,627.90 1.26 0.22
MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM TESISi ALANI 14,622.21 1.46 0.26
OZEL YOKSEKOGRETIM TESISi ALANI 2,408.06 0.24 0.04
SAGLIK TESiSLERi ALANI
SAGLIK TESiS ALANI | 9,555.64 0.95 0.17
OZEL SAGLIK TESIiSi ALANI 8,740.79 0.87 0.15
HASTANE 838,788.07 83.88 14.9 B
AILE SAGLIGI MERKEZI 378,84 0.038 0.01
SOSYAL VE KULTUREL TESISLERi ALANI
SOSYAL TESIS ALANI 21,457.75 2.14 0.38
OZEL SOSYAL TESIS ALANI 1,945.49 0.19 0.03
KULTUREL TESIS ALANI 43,746.9 4.37 0.78
OZEL KULTUREL TESIS ALANI 735.50 0.07 0.01 e
ACIK SPOR TESISI ALANI 10,394.75 1.04 0.18
KAPALI SPOR SALONU 170,303.12 17.03 3.02
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iBADET ALANLARI
CAMI 29,803.46 2.98 0.52 .
KiLiSE 3,570.20 0.35 0.06 '
TOPLAM 1,251,654.91 | 125.16 | 22.19

EGIiTiM TESISLERi ALANI

Planlama alaninda toplam 11.26 hektar olup %1.98'lik kismini olusturmaktadir. ilk ve orta 6gretim ile
yluksekdgretime hizmet vermek Uzere; egitim kampiisii, genel egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve
okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler icin 6zel veya kamu tesisi alani olarak
ayrilan alanlardir.

Tablo 38. Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine lligkin RUIP Egitim Alanlar: Dagilum

FONKSIYON ADI A) | ORAN(%)
EGITiM TESISLERI ALANI

iILKOKUL ALANI 18,188.29 1.82 0.32
ORTAOKUL ALANI 24,485.94 2.45 0.43
LISE ALANI 40,280.84 4,03 0.71
OZEL EGITiM ALANI 12,627.90 1.26 0.22
MESLEKI VE TEKNiK OGRETIM TESISi ALANI 14,622.21 1.46 0.26
OZEL YUKSEKOGRETIM TESISI ALANI 2,408.06 0.24 0.04
ToPLAM — [mesas [ mae | 1se

ilkokul Alani: Planlama alaninda toplam 1.82 hektar olup, %0.32’lik kismini olusturmaktadir. Bu
alanlarda; ilkokul egitim tesisi, okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler
yapllabilir Bu alanlarda mimari avan projeye g('jre uygulama yapilacak olup, TAKS:0.40, Yengok:5 kattr.
Eu ralanfarda kamu kullammi d|§|nda kullanim getlr'llemez 1

l--—-—l—-—u—l—-_-—nﬂj\‘“‘k&w

Ly
Ortaokul Alani: Planlama alaninda toplam 2.45 hekﬁamﬁ’i‘g “",/oo‘a uk kismini olusturmaktadir. Bu
alanlarda; ortaokul egitim tesisi, okula hizmet verén ”Vl;’rtui/”ém“ek g ve spor salonu gibi tesisler
' p, TAKS:0.40, Yengok:5 kattr.

yapilabilir. Bu alanlarda mimari avan pro;eye gore uy@g apf,l,efc
e )

Eu 1 alanfarda kamukullanimi disinda kullanim geurllemé"ztgg <

Lise Alani: Planlama alaninda toplam 4.03 hektar olup %0. 71 hk'klsmlm olusturmaktadir. Bu alanlarda;
lise egitim tesisi, okula hizmet veren yurt, _yemekhane ve spor salonu gibi tesisler yapllablllr Bu

alanlarda mimari avan projeye gére u uyg ,‘W_;‘&a‘f ilacak olup, TAKS:0.40, Yencok:5 kattir. 1Bu alanlarda|
kamu kullanimi disinda kullanim getlrgpm%z«

_I_I_I_I-I_I_(ggw

Ozel Egitim Alani: Planlama aIanmdé?,to 6 higk
alanlarda; ilkokul, ortaokul veya lise kﬁyéﬁ]%mt 3
kisilere ait 6zel egitim tesisi yapilabilir.® Bﬁﬁlaa da, alan icindeki sembole uygun egitim tesisi, okula
hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salc;""ﬁ“g I tesisler yapilabilir.

Ozel Egitim Alaninda Emsal:1.80, Yencok:5 kattir.
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84 ada 1 parsel Ozel Egitim Alani olup anaokuly, ilkdgretim, ortadgretim gibi egitim dgretim kurumlari
yer alabilir. istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig’'nca onanacak avan projeye gore uygulama
yapilacak olup E:2.00, Yencok:5 kattir. Blok boyutlari serbesttir. Otopark ihtiyaci parsel biinyesinde
karsilanmak kosulu ile iskan edilen birinci bodrum kat emsale dahil degildir. Bina yaklasma mesafeleri
84 ada ve komgu yapi adalarindaki mevcut tesekkiile gore ve komgu parsellere bitisik olacak sekilde
alinabilir. Belirlenen yaklasma mesafelerine kadar bodrum katlarda dogal zemin altinda kalmak
kosuluyla otopark yapilabilir.

Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisi Alani: Planlama alaninda toplam 1.46 hektar olup, %0.26’lik kismini
olusturmaktadir. Bu alanlarda; mesleki ve teknik ogretim tesisi, okula h@ﬂ%ﬁwgn yurt, yemekhane ve

spor salonu glbl tesisler yapilabilir. Bu alanlarda mimari avan pro% ’éﬁa,ma yapilacak olup,
Yengok:5 kattlrlfu U alanlarda kamu kullammi disinda kullanim ge getipt A

Ozel Yiiksek Ogretim Tesisi Alani: Planlama alaninda toplam A dohek!
olusturmaktadir. Bu alanlarda; yiiksek 6gretime yonelik egitim ka,‘f $iS i
yemekhane, kiitiiphane ve spor salonu gibi gercek veya tiizel k|§|Iere av&mei te5|§er yapilabilir.

' yi 9.' 0.04’Itk kismini

Ozel Egitim Alaninda Emsal:1.80, Yencok:5 kattr.

SAGLIK TESiSI ALANLARI

Planlama alaninda toplam 85.70 hektar olup, %15.23’liik kismini olusturmaktadir.

Tablo 39. Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine Iliskin RUIP Saglik Tesisleri Alant Dagihm

SAGLIK TESiSL;Ri ALANI
SAGLIK TESIS ALANI 9,555.64 0.95 0.17
OZEL SAGLIK TESISi ALAN| 8,740.79 0.87 0.15
HASTANE - 838,788.07 83.88 14.9
AILE SAGLIGI MERKEZI 378,84 0.038 0.01
AM | ss708a50 | 8570 | 1523

Saglik Tesis Alani: Planlama alaninda toplam 0.95 hektar olup %0.17’lik kismini olusturmaktadir. Bu
alanlar hastane, saglik ocagl, aile saghk merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghg
merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisii, 112 Acil Cagri Merkezi gibi
fonksiyonlarda hizmet veren kamuya ait saglik tesisleri icin ayrian alanlardir.

Bu alanlarda meriimar ydnetmeliginde belirtilen yapilagsma kogullarina uygun olmak ve gevre yapilasma

kosullarini asmamak kaydiyla avan projeye gore uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda kamu kullanimi
disinda kullanim getirilemez.

Bakirkdy ilgesi, Zuhuratbaba Mabhallesi, 251 ada 14, 17, parseller ile 468 ada, 1 parselde yer alan saglik
tesis alaninda;

- B1 sembollii bélgede Emsal=2.00 Yengok: 7 Kat
- B2 sembollii bolgede Emsal=1.00 Yencok: 4 Kat
- B3 sembollii bélgede Emsal=2.00 Yengok: 8 Kat
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Bu alanlarda tevhid sarti aranmaz. Toplam ingaat alam hakki, ayni sembollii bélgede kalmak sarti ile
aktarilabilir. Her tiirli ingai ve fiziki uygulama oncesi Kiiltir Varliklari Koruma Bolge Kurulu goriisii
alinmasi zorunludur.

1. Planda fonksiyon cizgisiyle ayrilan ve A sembolii ile gosterilen, yogun kiiltiir ve tabiat
varliklarinin bulundugu béliimde mevcut toplam ingaat alani, kat yiiksekiikleri ve i¢ bahge tasarim ilkesi
korunacak olup Kultiir Varliklari Koruma Bolge Kurulu kararlarina uyulacaktr.

2. Saglik Tesis Alaninda fonksiyonun gerektirdigi kadar Bodrum kat iskan edilebitir, bodrum katlar
emsale dahil degildir.

3. 468 ada, 1 parsel, bu planda fonksiyon ¢izgisiyle ayrilan ve B1 sembolii ile gésterilen kisim harig
higbir sekilde yapilasmaya konu edilemez.

4, Saglik alani biitiiniinde \/aziyet plani, peyzaj projesi ve agag roloveleri hazirlanacak olup ilgili
Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonu ve Kiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu karari
dogrultusunda uygulama yapilir.

5. Hazirlanacak olan vaziyet planlari/peyzaj projesi ile mimari projelerde tescilli kiiltiir varligi ve
tabiat varhklarina (anit agag), topografya ve bitki ortiisiine uygun ¢éziimler getirilecektir.
6. Mevcut agaglar ve agaghkli bolgeler oncelikle yerinde korunacaktir. insaat alaninda kalan

agaclar ise ilgili kurum onayli Agag Transplantasyon Plani ve Teknik agiklama raporu dogrultusunda ilge
Belediyesi, Park ve Bahgeler Mudurligi’niin uygun goriisii alinarak tasinabilecektir. Bu durumda
taginacak agaclarin dncelikli olarak parsel blinyesinde uygun bir lokasyona taginmasi, bu olanagin
bulunmadigi hallerde ise, Belediyesi'nin gosterecegi uygun alanlara tasinmasi ve dikimi
gergeklestirilebilecektir.

7. Mimari ¢oziimlemelerde esneklik saglamak amaciyla, riizgdr ve giineslenme, yénlenme ve
mania yiikseklik degerleri dikkate alinarak bina/blok boy, derinlik ve ebatlari, taban oturumlan,
bina/bloklar arasi gekme mesafeleri, bina yiikseklikleri, Mimari Estetik Komisyonunun uygun gorustin
almak kosuluyla Biiyiiksehir Belediyesince onaylanacak vaziyet planinda ve/veya avan projesinde
belirlenecektir.

30.11.2022/18.12.2023/18.07.2024/15.03.2025/16.09.2025 onanli 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani
degisikliginde 939 ada, 58 parselin bir kisminda Pazar Sokak {izerinde yer alan “Saglik Tesisi Alan”,
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan’nda alan biiyiikligu korunarak Pazar Sokak ile 10 Temmuz Caddesi
kesisimindeki parselin daha ulagilabilir olan kuzey kismina taginmistir.

Ozel Saglik Tesis Alami: Planlama alaninda toplam 0.87 hektar olup, %0.15’lik kismini olusturmaktadir.
Bu alanlar hastane, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis sagligi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon
merkezi, entegre saglik kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tiizel kisilere ait tesisler
icin uygulama imar planinda 6zel tesisi alani oldugu belirtiimek suretiyle ayrilan alanlardir.

Bu alanlarda meri imar yénetmeliginde belirtilen yapilagsma kogullarina uygun olmak ve cevre yapilasma
kosullarini asmamak kaydiyla Emsal=2.00, Yencok:5 kattir.

Aile Saghik Merkezi: Planlama alaninda toplam 0.038 hektar olup %0.01’lik kismini olusturmaktadir. Bu
alanlarda aile saghg merkezi yapilacaktir. Bu alanlarda meri imar yénetmeliginde belirtilen yapilasma
kosullarina uygun olmak ve gevre yapilasma kosullarint agmamak kaydiyla avan projeye goére uygulama
yapilacak olup, Yengok:2 kattir. Bu alanlarda kamu kullanimi disinda kullanim getirilemez.
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SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ALANI

Planlama alaninda toplam 24.83 hektar olup, %4.44'liik kismini olusturmaktadir.

Tablo 40. Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giinevine lliskin RUIP Sosval ve Kiiltiirel Alan Dagilinu

SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ALANI
SOSYAL TESIS ALANI 21,457.75 2.14 0.38
OZEL SOSYAL TESIS ALANI 1,945.49 0.19 0.03
KULTUREL TESIS ALANI 43,746.9 437 0.78
OZEL KULTUREL TESIS ALANI 735.50 0.07 0.01
ACIK SPOR TESIiSi ALANI 10,394.75 1.04 0.18
KAPALI SPOR SALONU 170,303.12 17.03 3.02

Sosyal Tesis Alani: Planlama alaninda toplam 2.14 hektar olup, %0.38’lik kismini olusturmaktadir. ilgili
yonetmeliklerde belirtilen kullanimlara ilave olarak huzurevi, 6grenci yurtlar, siginma evleri, yetistirme
yurdu, cocuk yuvalan, giindiiz bakimevi (kres) ve rehabilitasyon merkezi, misafirhane, lokal gibi tesisler
yer alabilir.

Bu alanlarda gevre yapilanma kosullarini asmamak kaydiyla istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve ilge

Belediyesince onaylanacak avan projeye gére uygulama yapilacak olup, kamu kullanimi disinda kullanim
getirilemez.

Zeytinlik Mabhallesi, 112 ada, 8, 17 ve 31 parseller arasinda bulunan kadastral alan;
30.11.2022/18.12.2023/18.07.2024/15.03.2025/16.09.2025 onanhi 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani
degisikliginde “Park Alani"nda kalmaktadir. Ancak s6z konusu alan, 1/1000 &l¢ekli Uygulama imar
Plan’’'nda gereksinimler dogrultusunda “Sosyal Tesis Alani” olarak 6ngériilmiistiir.

Ozel Sosyal Tesis Alani: Planlama alaninda toplam 0.19 hektar olup, %0.03’lik kismini olusturmaktadir.
Ozel sosyal tesis alanlarinda, sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacag kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yagh ve engelli bakimevi, rehabilitasyon
merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere gercek veya tiizel
kisilere ait 6zel tesisler yapilabilir.

Bu alanlarda Ayrik nizam, TAKS:0.25, Yencok:5 kattir.

Kiiltiirel Tesis Alani: Planlama alaninda toplam 4.37 hektar olup, %0.78’lik kismini olugturmaktadr. ilgili
yonetmeliklerde belirtilen kullanimlara ilave olarak kiltiir merkezleri, kiitiiphane, miize, sergi-konser-
konferans salonlar gibi kiiltiirel yapilar, teknik egitim merkezleri, bilgi-beceri-meslek edindirme kurslari
vb. egitim ve kiiltur yapilari bilgi-beceri-meslek edindirme kurslari yer alabilir.

Kilturel Tesis Alanlarinda, cevre yapilagma kosullariniasmamak kaydiyla iige Belediyesince onaylanacak
avan projeye gore uygulama yapilacak olup, kamu kullanimi diginda kullanim getirilemez.

Milkiyeti Biyiiksehir belediyesine ait olan alanlarda avan proje onay Biiyiiksehir Belediyesince
yapilacaktr.

Bu alanlarda toplam ingaat alaninin % 20’sini gegmemek kosulu ile ticari birimler yer alabilir.
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Ozel Kiiltiirel Tesis Alani: Planlama alaninda toplam 0.07 hektar olup, %0.01’lik kismini olusturmaktadir.
ilgili ydnetmeliklerde belirtilen kullamimiara ilave olarak kiiltiir merkezleri, kiitiphane, miize, sergi-
konser-konferans salonlari gibi kiltlirel yapilar, teknik egitim merkezleri, bilgi-beceri-meslek edindirme
kurslari vb. egitim ve kiltiir yapilan bilgi-beceri-meslek edindirme kurslar yer alabilir.

Bu alanlarda gevre yapilasma kosullarini agmamak kaydiyla istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve ilce
Belediyesince onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

Bu alanlarda toplam ingaat alaninin % 20’sini gegmemek kosulu ile ticari birimler yer alabitir.

Ozel Kiiltiirel Tesis Alaninda TAKS:0.40’dir.

Acik Spor Tesisi Alani: Planlama alaninda toplam 1.04 hektar olup, %0.18'lik kismini olusturmaktadr.
Acik spor tesis alanlarinda sportif faaliyetlere yénelik olarak, futbol sahasi, basketbol sahasi, tenis kortu,

ylizme havuzu, agik manej ve dus/soyunma kabinleri gibi kullanicilann ihtiyaglarina yénelik birimler yer
alabilir.

Acik spor alanlarinda, mevcut yesil doku korunacak, gerekli ise yesil kalitesi yenilenecek, acik spor tesis
alani olarak diizenlenecektir.

Ayrica bu alanlarda seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik, bife, lokanta, pastane, ¢cayhane ve spor
faaliyetlerine iligkin ticari Gniteler de yer alabilir. Ancak, bu alanlarda toplam ingaat alani %5’i gecemez.
Bu alanlarda plan karari alinmadan kamu kullanimi disinda kullanim getirilemez.

Kapali Spor Tesisi Alani: Planlama alaninda toplam 17.03 hektar olup, %3.02’lik kismin
olusturmaktadir. Bu alanlarda yerlesmenin biytklugiine uygun olarak futbol, basketbol, tenis, voleybol,
yiizme havuzu vb. tiim spor faaliyetlerini iceren kapali tesisler yapilabilir. Yapilacak tesisin 6zellikleri ve
kapasitesine gore fiziksel mekan butlinligu dikkate alinarak gerekli otopark ve acik alan ihtiyacinin
parsel icinde ¢6ziilmesi zorunludur.

Bu alanlarda yapilacak yapilarda kontur, gabari, bahge mesafeleri, yiikseklik vb. hususlar mimari avan
projede belirlenecek olup, maksimum TAKS:0.50’dir. Planda belirtilen ylkseklik degerine gore
uygulama yapilacaktir.

Bu alanlarda plan karari alinmadan kamu kullanimi disinda kuilanim getirilemez.
iBADET ALANLARI
Planlama alaninda toplam 3.33 hektar olup, %0.58’lik kismini olusturmaktadir.

Cami Alani: Bu alanlarda cami alanlari 2.98 hektar olup, %0.52’lik kismini kapsamaktadir. ibadet etmek
ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi, cami ve kiilliyesinin, caminin mimarisi
ile uyumlu olmak kosuluyla camiye ait; lojman, kitiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi
ile gasilhane, sadirvan ve WC gibi miistemilatlarin yapilabildigi alanlar olup bu alan igerisinde ticari
birimler yer alamaz.

Bu alanlarinda yapilacak yapilarda kontur, gabari, bahge mesafeleri, yiikseklik vb. hususlar mimari avan
projede belirlenecektir.

Milkiyeti T.C. Vakiflar Genel Mudirliigiine ait olan kiltiir varhgi olup, 6zgiin yapisi itibariyle akarlarini
biinyesinde barindiran hayrat nevi'nden olan tagsinmazlarda; gecmisten giiniimiize dek olusa gelen
ticaret vb. kullanimiar yer alabilir.

131
BAKIRKOY BELEDIYESI @%ﬂéﬁ'@%




1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

Kilise Alanlari: Bu alanlarda kilise alan1 0.35 hektar olup, %0.06’lik kismini kapsamaktadir. ibadet etmek
ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandig, kilisenin ve kilisenin mimarisi ile
uyumlu olmak kosuluyla kiliseye ait; lojman, kiitliphane, agevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ve
WC gibi mustemilatlarin yapilabildigi alanlar olup bu alan igerisinde ticari birimler yer alamaz.

Bu alanlarinda yapilacak yapilarda kontur, gabari, bahce mesafeleri, yiikseklik vb. hususlar mimari avan
projede belirlenecektir.

4.3.7. ACIK VE YESIL ALANLAR

Planlama alaninda toplam 69.65 hektar olup %12.35’lik kismini olusturmaktadir. Planlama alaninda agtk
ve yesil alan olarak park alanlari, gocuk bahgesi ve oyun alani, rekreasyon alani, pasif yesil alan, meydan
ve mezarlk alani bulunmaktadir.

Tablo 41.Bakirkoy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine lliskin RUIP Actk ve Yesil Alan Dagilim

FONKSIYON ADI
ACIK VE YESIL ALANLAR =
PARK 174,013.29 | 17.40 3.09
PASIF YESIL ALAN 64,878.89 6.49 1.15
REKREASYON ALANI 393,163.85 | 39.31 6.97
COCUK BAHCESI VE OYUN ALANI 3,812.40 0.38 0.07
MEYDAN 35,607.78 3.56 0.63
MEZARLIK ALANI 25,114.88 2.51 0.44
TOPLAM | 696,591.00 | 6965 | 1235
PARK ALANI

Planlama alaninda toplam 17.40 hektar olup, %3.09’luk kismini olusturmaktadir. Kentte yasayanlarin
yesil bitki 6rtiisti ile dinlenme ihtiyaglarinin karsilandigi alanlardir. Bu alanlarda ¢ocuk oyun alanlari,
ylirliylis parkurlar, bisiklet yollari ve ana yaya arterleri vb. acik ve yesil alanlar yer alabilir. Biife, havuz,
pergola, agik gayhane ve genel WC’'den bagka tesis yapilamaz.

Bu alanlarda toplam ingaat alani %3’li gecemez, Yengok:4,50m asamaz.

Zemin altinda kapal otopark yapilamaz. Ancak bu alanlarda; bolgenin otopark ihtiyaci dogrultusunda,
mevcut aga¢ dokusunu bozucu nitelikte olmayacak sekilde otopark yapimina Sehir Planlama ve Ulasim
Koordinasyon Midirligiinden uygun goris alinmak sartiyla ilge belediyesi yetkilidir.

Bu alanlardaki mevcut agaglar korunacak olup, uygulama avan projeye goére yapilacaktir.

5737 sayih Vakiflar Kanunu’nun 6. Maddesi geregi Vakiflar Genel Midiirliigiiniin sorumlulugunda olan
taginmazlarda, KAKS:0,05 ve H(maks):4,50 ve 250 m? ingaat alanini asmayan cayevi, kafeterya, biife,
acik spor tesisi vb. gecici yapilagmaya izin verilebilir.

Bu alanlarda afet doneminde kullaniimak iizere; afet harici normal durumlarda yesil alan, park, meydan
kullanimini bozmadan, rekreatif kullanimi strdiirecek bir tasan ilkesi kosuluyla tahliye merkezi,
Toplanma Alani (TA), Gegici Barinma Alani (GBA), gida ve temel ihtiyag lojistik birimleri kurgulanabilir.
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Bu alanlarda afetzedelerin gegici siireli barinma ihtiyaglarinin giderilmesi ve akut sokun atlatiimasini
saglayacak, temel ihtiyagiarin (ilk tibbi miidahale, haberlesme, elektrik, su, kanalizasyon vb.)
karsilanmasini saglayacak alt yapi birimleri, istanbul Valiligi il Afet ve Acil Durum Midirligi (AFAD)
gorusu alinmak kosuluyla, afet aninda kullanilabilir olmasi adina afet dncesinde hazirlanacaktir. Olasi
afet durumunda gerekli gériilmesi halinde alan lojistik merkezi olarak da diizenlenebilir.

Fonksiyonlar arasi iligkiler sistemi kurgusunun saglanmasi igin avan projeye gére uygulama yapilacaktr.

Planlanan fonksiyonlarin olusturacagi otopark ihtiyaci yiiriirliikteki Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhiginin Otopark Yonetmeligi geregince diizenlenerek karsilanacaktr.

14.05.2013 onanli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani’nda 3 adanin ortasinda yaklasik 1.600 m2’lik bir
“Park Alan)” bulunmaktadir. 30.11.2022/18.12.2023/18.07.2024/15.03.2025/ 16.09.2025 onanh
1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikliginde s6z konusu alan, “Konut Alani” olarak 6ngoriilmiistir.
Bahse konu alan 1/1000 o6lgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon
Uygulama imar Plan’'nda donat ihtiyaci dogrultusunda yeniden “Park Alani”na alinmistir.

Cevizlik Mahallesi, 71 ada, 46 parselde yer alan Park Alani'nda 50 m?yi ve Yencok:4.50 mt."yi
gecmemek lizere muhtarlik hizmet binasi yapilabilir.

PASIF YESIL ALAN
Planlama alaninda toplam 6.49 hektar olup %1.15'lik kismini olusturmaktadir. Bu alanlar, planda
Karayollari Kamulastirma Kusagi icerisinde kalan alanlar, refiij alanlan ve dere koruma bandi olarak

gosterilen bolgelerdir. Bu alanlarda sadece ilgili kurumlanin uygun gériisii dogrultusunda teknik altyapi
birimleri yer alabilir.

REKREASYON ALANI

Planlama alaninda toplam 39.31 hektar olup, %6.97’lik kismini olusturmaktadir. Rekreasyon
alanlaninda, bodrum katlar dahil yapi insaat alani (amfitiyatro, golf, mini golf vb. acik alanlar haric) bu
alanin toplamda %5’ini, kat adedi 2'yi agmamak kaydiyla, kent icinde ve gevresinde giinubirlik kullanima
yonelik ve imar plani karari ile belirlenmis; cok amagli salon, mescit, lokanta, kahvehane, ¢ay bahgesi,
biife, amfi tiyatro, lokanta, gazino, otopark ile tenis, yiizme, mini golf, oto kros gibi her tiir spor
faaliyetleri yapilar yer alabilir.

COCUK BAHCESI VE OYUN ALANI

Planlama alaninda toplam 0.38 hektar olup, %0.07’lik kismini olugturmaktadir. Cocuklarin ihtiyaclarini
karsilayacak alanlardir. Bitki 6rtiisii ile gocuklarn oyun icin gerekli arag gereglerinden, havuz, pergola ve
genel heladan baska tesis yapilamaz.

MEYDAN

Planlama alaninda toplam 3.56 hektar olup, %0.63’liik kismini olusturmaktadir. Yerlesme dokusu
icerisinde sehirdeki yaya sirkiilasyonunu yonlendiren; halkin toplanma, bir araya gelme, kutlama
gibi toplumsal dévranlslarma imkan vererek sosyal yasama hizmet eden, imar planinda
belirlenmek kaydiyla alanin 6zelligi bozuimadan ve meydan kullanimi engellenmeksizin alti
otopark olarak kullanilabilen alanlardir.
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MEZARLIK ALANI

Planlama alaninda toplam 2.51 hektar olup, %0.44’luk kismini olusturmaktadir. iigili mevzuata gore
tespit ve tesis edilen defin alanlaridir. Mezarlk alanlarinda, mevcut yesil doku korunacak, gerekli ise
peyzaj kalitesi arttinlacak, yesil dokusu yok olmus mezar alanlan agaglandinlacaktir. Bu alanlarda
toplam alanin %5’ini gegmemek ve ilgili kurum goriisleri alinmak kaydiyla mezarlik alanlarina hizmet
maksath idari hizmet yapilan, ihtiya¢ nispetinde otopark alani ve defin hizmet birimleri yapilabilir.
Hizmet amagl yapilarda, toplam ingaat alani 200 m?’yi ve yapi yiiksekligi 2 kati gecemez.

4.3.8. AFET TEHLIKELi ALANLAR

TASKIN ONLEMLI YAPILASMA ALANI

Yapilan taskin modelleme ve analiz galismalari neticesinde belirlenen alanlardir. Planlama Alani kismen
taskin 6nlemli yapilasma alaninda kalmaktadir.

-Dere Tagkin Risk Bolgelerinde;

- Tagkin 6nlemli yapilagma alaninda herhangi bir noktada subasman kotu, bu noktada taskin risk haritasi
ile belirlenen taskin risk kotunun Gizerinde olmahdir.

-Subasman kotu yapi zemin giris kotunu ifade eder.

-Tagkin kontrolii amaciyla derelerin iizeri kesinlikle kapatiimamalidir. Akarsu ve derelerin yataklar yol
olarak kullanilmamalidir. Daha 6nce insaa edilmis tagkin kontrol tesislerinin iizerlerinin kapatilmamasi,
acik mecralarin kapali mecralara dénistiirilmemesi gerekmektedir.

-Dere  Tagkin  Risk Bolgelerinde, Meri imar vyonetmeligi geregince kapi, pencere,
havalandirma/aydinlatma bosluklar, zeminalt otopark girisi vb. donatilarin taskin risk kotu iizerinde
yapiimalidir.

-Parsel icindeki bahge alanlarinin taskin tehlikesinden korunmasi amaciyla, bahge duvarlarinin
stzdirmazlk énlemleri alinarak inga edilmelidir.

JEOLOJIK NEDENLERLE OZEL ONLEM ALINACAK ALANLAR

Bagbakanlik Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanliginca (Miilga Afet isleri Genel Mudiirligii) 24.12.2007
tarihinde onaylanan Avrupa Yakasi Mikro Bolgeleme Projesi kapsaminda hazirlanan ve imar planlarina
esas olan 1/2000 Olgekli Yerlesime Uygunluk Calismalari esas alinmistir.

Planlama alani, Mikro boigeleme Projeleri kapsaminda yapilan imar Planlarina Esas 1/2000 6lcekli
Yerlesime Uygunluk Haritalarinda: kismen "UA" lejantli "Yerlesime Uygun Alanlar “da, kismen "01-1b'
lejanth alanda "Sivilasma ile temsil edilen, Orta-Hafif Miithendislik Onlemleri Gerektiren Alanlarda,
kismen "OA-2b" lejanth alanda "Heyelan Tehlikesi ile temsil edilen, Orta Hafif Miihendislik Onlemleri
Gerektiren Alanlar"da, kismen "OA-3b" lejanth "Su Baskini ve Sellenme ile temsil edilen, Orta-Hafif
Muhendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar" da, kismen "OA-4b" lejanth "Yapay Dolgu ve Aliivyon ile
temsil edilen, orta-Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar" da, kismen "OA-5b" lejanthi "
Tasman Alanlari ve Tag Ocagl ile temsil edilen Orta-Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar"da,
kismen "OA-6b" lejanth alanlarda kalmakta olup bu alanlar; kismen “OA-4b"(Yapay Dolgu, Alivyon-
Kusdili) ve (Sivilagma), “OA-1b", kismen "OA-4b" ( Aliivyon Kusdili) ve (Sivilasma)"0A-1b" , kismen "OA-
4b"(Yapay Dolgu) ve "05-5b" (Tasman), kismen  OA- 1b"(Sivilasma) ve "OA-4b" (Yapay Dolgu), "OA-
5b (Tasman) kismen “OA-5b” (Tas ocaklan) ile 'OA-5b"(Tasman), kismen "GA-2b (Heyelan) ile “OA-5b”,
(Tasman), kismen "OA-+4b" (Yapay Dolgu) ile “OA-2b” (Heyelan), kismen de “OA-1B" (Svilasma) ile
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“OA-4b"(Yapay Dolgu) tehlikelerinin birlikte gorildiigii, Orta-Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren
Karmagik Problemli Alanlar lejanth sinirlar igerisinde kalmaktadir.
Uygulama asamasinda s6z konusu raporlarda belirtilen hususlara uyulacakt.

iBB Deprem ve Zemin inceleme sube Miidiirliigii ve Ortadogu Teknik Universitesi tarafindan hazirlanan
“Marmara Kiyilar Tsunami Modelleme, Hasar Gorebilirlik ve Tehlike Analizi Giincelleme Projesi (2018)"
kapsaminda yapilan ¢alismalarda, olasi bir Marmara depremine bagh tsunami olusumunda, planlama
alaninda (Cevizlik Mahallesinde) su basma derinliklerinin 3,81 ile 7,02 m arasinda, Sakizagaci
Mahallesinde ise 5,26 ile 9,49 m olacagi hesaplanmigtir. S6z konusu planlama ve uygulama
asamalarnnda bu hususlar g6z 6niinde bulundurularak hareket edilmesi gerekmektedir. "Tsunami Eylem
Plani (2019)" kapsaminda da, kiyilardaki tsunami kaynakt risklerin azaltiimasina yénelik olarak muhtelif
gozimler gelistirilmigtir. Projelendirme esnasinda miimkiin ise su basman seviyelerinin dikkate
alinmas), vyapilarin cevre duvarlarinin yikseklikleri, tipi ve yapi giris agizlannin yén segimi,
projelendirme asamasinda Yanal yiik dayanimi ve temel taban oyulmasi sorunlarninin géz éniinde

bulunduruimasi, yatay ve dikey tahliyeye elverisli tasarimlarin secimi gibi konulara dikkat edilmesi
gerekmektedir.

Yeni uygulamalar 6ncesinde yapilacak olan zemin etiit calismasinda bu bilgilerin de degerlendirilmesi,
planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin kullanilacak olmast durumunda zemin-temel, temel-yapi
ve yapi statigi yoniinden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, 'Zemin ve Temel
Etiidli Uygulama Esaslarl” ve “Kazi Giivenligi ve Alinacak Onlemler” ile ilgili esaslara gére hazirlanmasi
gereken zemin etiidii ile geoteknik rapor sonucuna gore gerekli gériilmesi durumunda uygulama ve
onlem projelerinin komsu parselleri de kapsayacak sekilde hazirlanarak tiim kazi, iksa vb. dnlemlerin
alinmasi ve bu dogrultuda uygulamaya gidilmesi, planlama alaninda mevcut stabiliteyi olumsuz ydnde
etkileyebilecek kontrolsiiz kazi ve dolgu islerinin yapilmamasi gerekmektedir

YAPI YASAKLI ALAN

Ayvali, Girpici ve Tavukgu Deresi isletme Bantlarini ifade etmektedir. Bu bantlarin icerisinde yapilasmaya
kesinlikle izin verilmeyecek ve derenin dogal akisini engelleyecek arazi topografyasini degistirecek
herhangi bir calisma yapiimayacaktr.

Bu alanlarda mezarlk kurulamaz; bu alanlara sivi ve kat atiklar dékiilemez ve depolama yapilamaz.

Zorunlu hallerde yollarin bu alandan gegecek olan kisimlarinda sadece: ulagimla ilgili islevlerine izin
verilebilir.

Bu alanlarda iSKi Gériisii Ainmadan Uygulama yapilamaz.

4.3.9. YAPI SINIRLAMASI GETiRILEREK KORUNACAK ALANLAR

KARAYOLLARI YOL KENARI KORUMA KUSAGI

Karayollari yol kenar koruma kusagi alanlan pasif yesil alan olarak gésterilmis olup, bu alanlarda yapi
yapilamaz.
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DEMIRYOLU KORUMA KUSAGI

Planda rayl sistem giizergahlar ve istasyon alanlari ile bunlara ait kamulagtirma sinirlari, demiryolu
koruma kusagi sinirlari planda belirtilmistir.

TCDD kurum goriis yazisinda belirtilen 61 ada 1 parselin TCDD Bakirkdy Hizh Tren Gar Sahasi demiryolu
koruma kusagi olarak planda gosterilmistir.

Demiryollar koruma kusagi icerisindeki Marmaray hattinda yapilacak tim uygulamalarda, TCDD Genel
Miidirligi’niin goriisa alinacaktr.

4.3.10. TEKNIiK ALTYAPI

Tablo 42. Bakirkoy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine Hliskin RUIP Teknik Altyapt Alan Dagilun

TEKNiK ALTYAPI ALANLARI

YOL 1,113,670.57 111.36 19.74
GENEL OTOPARK ALANI 33,887.41 3.38 0.61
KATLI OTOPARK ALANI 3,430.09 0.34 0.06
TOPLUTASIM TURLERI ARASI

DEGiSiM VE AKTARMA ALANI 108,580.96 10.85 192
TRAFO ALANI 1,844.64 0.18 0.03
TOPLAM ~ |1,261,41367| 12614 | 2236

ULASIM

Ulagim sisteminin kurgulanmasinda mevcut ulagim sistemi temel olarak kabul edilerek 6zellikle iist plan
kararlari dogrultusunda artacak olan g¢alisma yogunlugu ve karayollarimin diger ulasim tiirleri ile
baglantisi da disiiniilerek mevcut bazi yollar kadastral ve halihazir durumlar da degerlendirilerek
genisletilmistir.

08.03.2004 ve 14.05.2013 onay tarihli uygulama imar planinin ulagim kurgusunda yer alan bazi yollarda

mevcut parselasyon diizeninden en az terk olacak sekilde dizenlemeye gidilmis ve uygulamaya
gecemeyen yollar revize edilmistir.

1/5000 6lgekli planlama galismasi kararlariyla belirlenen ulagim diizenlemesinde ana baglanti ve kentle
iliskisini kuran tastyici akslar; planlama alaninin kuzey ve giineyinden gegmekte olan D-100

karayolu ile giineyde yer alan Kennedy Caddesi sahil yoludur. Her iki arter de dogu-bati ydniinde
istanbul’un dogrusal gelisimine ve yolculuk talep yonlerine uygun olarak konumlanmistir.

1/5000 olgekli planda K rumuzla gosterilen kavsak noktalarinda, ulasim sistemlerindeki baglant ve
birlesme ¢6ziimleri alinan kurum gorisleriyle birlikte 1/1000 6lgekli uygulama planinda netlestiriimistir.
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Tasit Yolu: Planlama alani icinde 40 m., 25 m., 22.5m., 20 m., 18 m.,,15m., 14 m., 12 m.,, 10 m.
genigliginde gosterilen yollardir. Yol enkesit sintrlari igerisindeki tagit izleri, tretuvar ve yaya akslari
uygulama projelerine gére yapilacaktr.

Bisiklet Yolu: Bu alanlarin tasariminda meri mevzuat standartlarina uyularak diizenleme yapilacaktr.
Planlama alaninda bisiklet yollan, Kennedy Caddesi, Ekrem Kurt Bulvari, Demirkapi Caddesi,
Zuhuratbaba Caddesi, Aksu Caddesi, Cobangesme Kosuyolu Bulvari ve Karabal Caddesi’nde
bulunmaktadr.

Bisiklet yolu ve bisiklet parklarina iliskin her tiirli uygulama, istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg
tarafindan onaylanacak olan uygulama projesine gére yiiriitiilecek olup, bu planda gosterilen “Bisiklet
Yolu” lejantinin giizergahi ile uygulama projesi arasinda farkhilik olmasi durumunda, onayli uygulama
projesi esas alinacaktir.

Yaya Yolu (Yaya Bdlgesi): Planlama alani iginde yaya ve servis kullanim amach yollardir.

Képrii: Planlama alani i¢inde yayalarin ve araglarin kullanimina agik képriilerdir. Uygulama projelerine
uyulacak olup, planda kdprii gdsterimi yapilan yollarin uygulama agsamasinda képrii altindaki dere, yaya,
bisiklet yolu v.b gegis ve baglantilari icin yeterli teknik kosullar saglanmalidr.

Genel Otopark: Bu alanlarda mer’i Otopark Yonetmeligine uyulacaktir. Bu kapsamda; bélge otoparklar
ve genel otoparklar, imar planlarinda tespit edilen yerlerde plan esaslarina uygun olarak yer iistiinde
veya altinda acik, kapali veya ¢ok katli olarak yapilabilir. Genel otopark alanlari, katli otopark ve cep
otoparki diizenlenecek yerler konusunda istanbul Bilyiiksehir Belediyesi, UKOME goriisii alinacakr.

ilgili kurum ve kuruluslarin uygun gérisii alinmak sarti ile planda 6zel miilkiyette olan acik otopark
lejandinda kalan alanlarda 6zel agtk veya zemin alti otopark, kat otoparki lejandinda kalan alanlarda ise
6zel katli otopark yapilabilir.

Ayrica Kentsel Caligma Alanlani ve Sosyal Altyapi Alanlari olarak ayrilan alanlar ile karayollar yol kenar
koruma kusagi, kavsak, yol, meydan alanlarinda ve bu planda Z.0.P. simgesi bulunan park alanlarinda
ilgili kurum ve kuruluglarin uygun gérisleri dogrultusunda UKOME karariyla zemin alt kath otopark
yapilabilmesine iliskin plan notu diizenlenmigtir.

1223 ada 6 parselde 11.04.2019 tarih 61 sayil tadilat ruhsat eki mimari projedeki kullanim
fonksiyonlarina (T3 Ticaret, BHA ve Otopark) iliskin kullanim alani ve bagimsiz bélim toplam briit
metrekareleri muhafaza edilmek lizere tiim haklari miiktesebidir.

Kath Otopark: iigili kurum ve kuruluglarin uygun gériisii alinmak sartiyla kamu veya gergek/tiizel kisilere
ait kath otopark yapilabilir.

Kath Otopark Alani olarak ayrilan alanlarda parsel malikinin talebi ve istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligl, Ulagim Dairesi Baskanligi’nin uygun gorisii alinmak kosulu ile 6n cephe hattinin gerisinde
kalmak sartiyla imar parseli biitiinlinde zemin alt otopark yapilabilir. Otopark giris ¢ikis rampalari, tiim
sirkiilasyon alanlan vb. birimlerin ¢oziimlerinin imar parseli sinirlan iginde kalmasi zorunludur. Bu
alanlarda uygulama istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi, Ulasim Dairesi Baskanhigi’ nin uygun gorisi
alinmak kosulu ile parsel maliklerince yapilabilir.
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Bu alanlarda Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginca onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacak
olup, Yencok:5 kattir.

4.3.11. KENTSEL TOPLU TASIMA GUZERGAHLARI
RAYLI TOPLU TASIMA HATTI VE iSTASYONU

Ulagtirma ve Altyapi Bakanligi —Altyapi Yatinmlari Genel Mudiirligii ve istanbul Biyiiksehir Belediyesi
Ulagim Planlama MudirlGgh gorigsleri dogrultusunda planlari bulunan rayh sistem giizergahlan ve
istasyon alanlari plana islenmistir.

Metro hatlari ve istasyonlarinin imar ve ingaat uygulamalari, istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
onaylanan uygulama projesine gore yapilacaktr.

Rayli sistem Hatlarina ait yapilarin (istasyon-cikis yapilari-tiinel) bulundugu alanlarda ve bu yapilara ait
etkilesim sinirlan igerisinde yapilacak tum sondaj, derin kazi ve benzeri uygulamalarda istanbul
Buyuksehir Belediyesi, Rayh Sistem Daire Baskanligi’ndan goériis alinmadan uygulama yapilamaz.
Uygulama asamasinda metro giizergaht ile Marmaray giizergahi ve koruma kusagina iliskin konularda
Ulagtirma ve Altyapi Bakanhigi, Altyapr Yatrnimlan Genel Mudiirliigii, DLH Marmaray Bolge
Mudirligi’nden goriis alinmasi gerekmektedir.

Metro glizergahi ve istasyon alanlari koruma siniri iginde kalan alanlarda yapilacak tim uygulamalarda
istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Rayli Sistem Daire Bagkanhg’'ndan goériis alinmadan uygulama
yapilamaz.

Metro ve marmaray istasyonu alanlarinda zemin altinda istasyon alani ile entegre olan zemin alti katl
otopark alanlari diizenlenebilir.

TOPLU TASIM TURLERI ARASI DEGiSiM VE AKTARMA ALANI

Yer altinda kalan hat giizergahi izerinde meri plan sartlan gegerlidir. Bu tir alanlarin uygulama
asamasinda istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Raylt Sistem Dairesi Bagkanliginin gériisii alinacaktr.

Miilkiyet tescilinin istanbul Biiyiiksehir Belediye uhdesinde kalmasi sartiyla; istasyon alanlarinda park
alani, meydan alani, acik ve kapali otopark alani, sosyal ve kiiltiirel tesisler ile ticari birimler yer alabilir.
istasyon alanlarinda istanbul Biyiksehir Belediyesi Rayli Sistem Dairesi Baskanliginin gériisii
dogrultusunda hazirlanacak avan projeye gére uygulama yapilacaktr.
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EKLER
EK-1 BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIGI, FEN iSLERi MUDURLUGU

Ve TR o b

BAKIRKOY
BELEDIYES!
b

HARIRKRONY BETLIIYE BASKANL G
Fon dsder Nadartan
Nass iR RALTIRENRS 1T R T IR RATERAT TS Bt ({) T RTA | RA

Remu - Bakrkaoy Merher Deminsolu husev v
Councsane Hryhm us pulums bnas Plass wehhin 1

IVEAR W SETHROCE IR SHEMURE UG NS
B 1A 2023wl vo 23648 sov iy sasinmiy

Het saval yaviva koo Balarksy Metker, Demuvoly Kuzevi ve Gunevine ihsksn olarab ilefive
donuk plan ve progsamanty bufunmamakiads
B uiletinize arz cderim

Hatk KARAKAYA
Fen glen Midare
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EK-2 BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIGI, PARK VE BAHCELER MUDURLUGU

A .
Sud e A

) BAKIRKOY

T.C.
BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIGH
Park ve Bahgcler Modortoga

Say  :87790542-310.01.00/236Y (3.0572023
Konu : Bakirkdy Merkez, Demiryolu Kuzeyi ve
Gineyine lligkin Uygulama fmar Plans Teklifi

IMAR VE SEBIRCILIK MODORLOGONE
(fmar Duramu ve Planlama Scfligi)

flgi  : 11.05.2023 tarihli ve 23644 saysh ynamiz

ligi yszyzda Bakikdy Merkez, Demiryolu Kuzeyi ve Gineyine lligkin 1/1000
Blgekli uygulama imar plamt hazirlenmasy caligmalanna baslandigt ve s8¢ konusu plan
caligmalannda degerlendiriimek Ozere planlama alanma ait paftada yer alan alana iligkin
ileriye ¢ontk plan ve programianmizin iletilmesi istenmigtir.

Bu kapsamda hazuliklan baglayan s82 konusu uygulams imar plam calismalan
igerisinde  deferiendirifecek MOdOriGgumiizee planlanan herhangi bir proje bulunmadii

hususunu bilgilerinize arz ederim.
nawm

Park ve Bahgeler Midiiro

Zuhcratbaba Mah $akran Ciftligi Sok. Not! Bakrkoy/ISTANBUL  Aynatihs bilgi igin intibat, O KIRAL
Tel: (212) 661 49 61
E-posta: park@bakitkoy beity Elektronik Af: www bakirkoy.beltr
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EK-3 BOGAZICi ELEKTRIK DAGITIM, YATIRIM DiREKTORLUGU

» LR

1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan

R

CIDISARIYA ACIK

ot

Jmar ve Seb, md.

Banckoy Boludye e {“Q[OB

BOGAZICI ELEKTRIK DAGITIM A, Yor lelon Moduih
Yanrim Direktortapi wm,gygxz
Tarir Ae;z,
g
Sayt  : 1408/2013-65112

Konu : DILEKCE

T C. BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIG! IMAR VE SEHIRCILIK MODURLOGUNE
Zuhuratbabs Mah. Sikran Ciftligi Sok. No:1 Bakirkoy/ISTANBUL

Ha - 10/0872023 wnhli ve Bila sayili yaz,

tigs kayith yazsda Bakikdy Hgest BakikSy Merkerz, Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iligkin
171000 olgekli Uygulama Imae Plant yapim ¢ahigmalanna baglanacafn bildirilmis olup igi ile gl
yaplacak gahigma icin sdz konusu alan govresinde bulusan meveut ve planiasan altyap-havai hatlara
yonelik irketimiz gbrils ve dncriler talep edilmigtie.

Konu ile ilgili ofarak belirtilen alanlay igin meveut elckuriksel verilerin igeren dosyalas yaznus
ckindeki linkte sunulmaktadir. Paylaglan mevout gebeke venlerinin koordinatlannds déndgim
prrametreleni nedeniyle sapmalar olugabileceginden dolayr bazs verilerde kayma yaganabilmektedir,
Yapilacak ¢ahismalar neticesinde meveut elektnkse! gebekelerin korunmasi, encrji sibrekhiligs ve
canfraal glvenlifi agisindan Saem are etmektedie. Bdlgede yapiimas: planlanan caligmalar neticesinde
meveut elekiriksel gebekenin deplase edilme gercksiniminin agiga ¢ikmas: durumunda Sukenmize

bilgt verilmesi gerckmekiodir, Deplase stirect "Daiom Tesislerinin Deplase/ptaline  Higkin

Uygulanscak Usul ve Esastar"ca degeriendinlimesinin ardindan gerekli cabigmalar baglatilacakur.
Bahsedilen hususlar hancinde yapilacak ¢ahigmalar Sirketimiz tarafindan uygun gdralmastir,
Aynca yepilacak yeni imar plans qaligmalany kapsaminda hem meveut hem de yeni gelebilecek olan
encrji taleplen gbz Sninde bulunduruldufunds TASK/KASK verifert spfinds yupsiscak hesaplas
neticesinde trafo merkezi alanlannn aynimass gerekmektedir. (7.50-3.5 metre chatlaninda)

Bilgilerimae are ederiz.
e-imza edma -
Erding DUSUNEN Ahmet CAPACI
Sebeke Planlama Yoncticisi V Yaunm Miduri
EKLER:
https/fsftp.bedas.com. trr?Share Token 02F 1 HCASFFOARBS S 158670F3F63BCEIATNOFOF
DAGITIM
Geregi. Bilgi:

T.C. BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIGH Bakukoy lyleene Mudirduglne
hmar ve $ehircilik Midistgone

BAKIRKOY BELEDIYESI

C-DISARIYA ACIK

Pin: 98142
Hurmypet Meh Abudse Humget Cad. Mo 168 14004 Aynetd ol g Indas Zeyeep Nednls
Kapzhae/lstsnbe! Al '
Tel 0212311 8000 Yaka G2 31T SN LY
L-Poaty ¢ Blektronde agrwww bodie com g
yatriedicchaoringwinhedss com %
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EK-4 DEVLET DEMIRYOLLARI iSLETMESi GENEL MUDURLUGU, TCDD 1. BOLGE
MUDURLUGU (Haydarpasa), EMLAK SERViS MUDURLUGU

r4
=ay= o C.j
DEVLET DEMIRYOLLARIISL ETMESI GENEL MUDURLUGT (/ ul

TCDD TCDD 1. Bolge Madurlugu (Haydarpasa)
Emlak Servis Mudurlugi

Say: -E-42688118-754-642344 15.09.2023

Konu . Bakirkoy Merkez, Demiryolu Kuzey! ve
Gunevine Hiskin Uygulama Imar Plam
teklifi hk.

DAGITIM YERLERINE

Ngi a) Balarkoy Belediye Baskanhg: Imar ve Sehircilik Mudirliginin 11.05 2023 tarihli ve
96585800-04.310.01/23644 sayth yazimz,
b)TCDD 1. Bélge Mudiirlugn (Haydarpasa) (Emlak Servis Mudurliigi)niin 14.08 2023 tanihli
ve E-42688118-754-617303 sayth vazis:,

Tigi (a) yazimz ile 24.11.2022 tarih ve 1517 sayih IBB Mechis Karan ile tadilen uygun gérulen
15000 8lcekli Revizyon Nazim Imar Plamnmn kesinlesme sireci tamamlanmadan tarafinizea igili
Kurum ve Kurulus goriisleri ahmarak, “Bakirkéy Merkez, Demiryolu Kuzeyi ve Giineyne fliskin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam cahigmalanm baglatabilmeniz amaciyla Tegeklail goriiyinyiz istenilmistr,

Bilindigi uzere: Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhf fmar ve $ehircilik Dairesi Baskanhg:
Sehir Planlama Miidiirligiince yiiriitilen Bakirkoy Ilcest Osmaniye. Kartaltepe, Yenimahalle. Cevizlik.
Sakizagacr. Zeyunlik ve Zuhuratbaba Mahallelerine iliskin 1/5000 slgekli Nazim froar Plam ¢alismalan
kapsamnda Tegekkul goriiyimuz talep edilmis ve gariiglerimiz taraflanina iletilmistir. Sonrasinda
"Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin 1/5000 lgekli Revizyon Nazim imar Planlan™ 30,11.2022
tarihinde onaylanarak 03.05.2023 - 01.06,2023 taribleri arasinda askiya sikanloustur,

Tesekkijllimiiz mulkiyetindeki 869 ada 84 parsel (190 m2),869 ada 118 parsel(315 m2), 907 ada
1 parselin (50m2) tamamu sle 61 ada 1 parselin Bakirkdy Gar sahast ve cextesini iceren boliminiin *

TCDD Bakurkdy Hizhi Tren Gar Sahasi” olarak tamimlanmas: gerektigi. 869 ada 39 ve 117 nolu.

parsellerin ise "Ozel Spor Alam" olarak tanumlanmas talebimize ragimen bahs) gecen planda Kurum
goriglenmizin dikkate ahnmadiin ve Tegekdilimiz millkiyetindeki alanlann "Park ve Yesil Alan" ile

“Pasif Yeyil Alan" kullammlanna aynldigma iliskin tespitlerimiz dogrultusunda asks siresi icerisinde

itiraz edilmistir. Dava acma siireleri goz éniine ahnarak Tesekkilimiizce soz konusuimar planlanna
davasi acimistir,

Hgi (b) yazumz ile Te;ekkulumuzce mulh}etlenmxzm bulundugu alanlarda Mahkeme
sonuclanmcaya kadar herh 2 ; ) hususu iletilmistir,

Bununla beraber: ilgi (a) yazzmz xle denlen planlama sxmxlanna icerindeki planiama ¢alismasina
iliskin Tesekkulimiiz gorusi ise; yukanda bahsi gecen ve davaya konu olan 1/5000 dlgekli Nazum fmar
Planlanina ait gorugtimiiz ile aym olup: Tesekkilimiiz mulkiyetindela. 869 ada 84, 118 ,141,146
parsellerin tamami, 907 ada 1 parselin tamami ile 61 ada 1 parselin Bakurkéy Gar sahas: ve

Dofrulsma Keda 974440DC 1BSE JAAL BOSZ 2C5C2AITTOAT  Doridams Adrest bt “www turkive gov. thcdd ebys
EMEAK SERVES MUDURLUG Bilgi ighn-Ayse UNAL @aags
Rsim Paga Mabaliest Tren Gan Yutu Sokak 34716 Kodkey /ISTANBUI OZKAHRAMAN 23
Tel 0216 348 80 20 Faks: 0216 336 22 57 Srehir ve Bolge Plancis
KEP Adtess - tcrid 1bolge@ha0] hep i Telrion No:(216) 148 B0 20
$768
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cevresini iceren boliimiinin “"TCDD Bakirkdy Hizh Tren Gar Sahas1” olarak tanimlanmas ile, 869
ada 39 ve 117 no.lu parsellerin ise "Ozel Spor Alam" olarak tanimlanmas: seklindedsr.
Bilgi ve geregini arz'rica ederiz

Izzet Hhteris YUKSEL Necmettin ACAR
Bolge Miidir Yardimersi V Bolge Miidiru
Dagiim:
Geregi. Bilgi:
Balarkéy Belediye Baskanhgna EMLAK DAIRESI BASKANLIGINA
{Imar ve $ehircilik Midislugu) o
ZUHURATBABA MAH SUKRANCIFTLIGI
SOK NO:1
Balarkoy Belediye Baskanlifina
Dofeulams Kodu STILODC 1BSY 4AAL BCE2 2C5C2ASTTONE Dorulsima Adresi: hiigs Jfwww witkiye. gov.ucdd ebys
EMIAK SERVIS MUDURLUGU ) Balgi sgim Ayse UNAL @Rsgaess
Ranim Paga Mahatlesi Tren Gars Yolu Sokak 34716 Kadskoy /ISTANBUI OZKAHRAMAN 2
Tel 0216 348 80 20 Faks: 0216 336 22 57 Sehir v Bolge Planciss
KEP Adreas - 108d. 1balgr@@hs0] S ts Teleton Nor 216} 348 80 20
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EK-5 ISTANBUL BUYUKSEHIRBELEDIYEBASKANLIGI, ETUD VE PROJELER DAIRESI
BASKANLIGI, ALTYAPI PROJELER MUDURLUGU

,@ T.C.
L\ ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
131aKsuL Etiid ve Projeler Dairesi Bagkanligs
ROYPKRsENIR Altyap: Projeler Sube Mudiirlogi
ACELE
Sayr : E-72583974-804.99.2023 853765 30.05.2023

Konu : Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve
Giineyne Iigkin Uygulama Imar Plam
Teklifi

BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

lgi - 11.05.2023 tarih ve 96585800.04.310.01/23644 sayihs yazimz,

ligi yazida Bakurkéy Merkez. Demiryoln Kuzeyi ve Gineyine iliskin 1/1000 dlgekli uygulama
imar plam yapim ¢ahiymalarina baglansldifzndan bahisle plan ¢aligmalannda degerlendirilmek iizere alana
iliskin kurum goriiglimiizin iletilmesi talep edilmektedir.

ligi yazt ekinde suurlan gosterilen alan ve yakin gevresinde proje ¢aligmalan tamamlanan
"Bakurkdy Cupict Aktarma Merkezi ZOP (BAK-42)" isi Yaps I;ien Sube Midirlifine. "Zeytinburnu
Crrpics Millet Bahgesi Projesi” isi Yaps I§len Sube Midiirtigiine, * Bakukoy Incirli ve Bahcelievier
Izzettin Caliglar Caddesi Diizenleme Projesi” isi Avrupa Yakas: Yol Bakim ve Onanm Sube Midirligine
ve "Bakirkoy Cunm\xnyet (Ozgiirhik) Meydan: Kentsel Tasanm Yangmas: Uygulama Projelerinin
Hazirlanmas:™ igi Fen Isleri Dairesi Baskanhgma uygulamass yapilmak iizere iletiimiy olup "Zeytinbumu
Iigesi. Zeytinbumnu Buz Pisti ile Girpicr Sehir Parki Arast Yaya Gegit Kopriisii Projesi” ve "Bakukoy
Marmara Forum Yaya Ust Gegidi” proje ¢alismalan: devam etmektedir S6z konusu projelere ait genel
vaziyet plans ve hava fotografi CD ekinde iletilmekte olup bilgilerinize rica ederim,

Serap OBEKCI
Biiytikyehir Belediye Bagkam a
Etid ve Projeler Dairesi Bagkam

Ek: CD (1 adet)

Bu beige, girventi slekmrond: troza te myzalanmeyo
Belze Dofrulama Kodu . 0c03514£-3458-4693-83e2-0897d2835cdd Belge Dogzrulama Adresi . htips: www.ngkive gov.tribb-ebvy
Haciahonet Maballesi Mubsin Yamaioghu Caddesi No: 1 Kasimpasa Bevogha sanbul  Bilg icinBermur BETEDIN R
Telefon No 2124499900 Faks No 2124499863
¢-Pouts. bermr betedinglivh gover frternet Adress: hrps- v ibb istanbual Telefon No: 669421

Kep Adresi. ibbghsOl kepor
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EK-6 ISTANBUL BUYUKSEHIRBELEDIYEBASKANLIGI, PARK BAHCE VE YESIL ALANLAR
DAIRESI BASAKILIGI, YESIL ALAN VE TESISLER YAPIM SUBE MUDURLUGU

It
“ ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIVE BASKANLIGE
Frianse. Park Bahge ve Yen! Alanlar Dairesi Baskanligs
Pecepivesi Yestl Alan ve Testdder Yapim Sube Mikdielogu
ACRL
Sayt F-4038 21 348004 90, 2023 040K6%
Ronu © Kunwm Gomgn
BAKIRKOY BELEIIYE BASKANLIGINA
1T 11052023 tanh ve 23644 @yil Rakorkdy Beledive Bagkanhi@e, Imar ve Schircilik Midurtugu

Masisi

gt yazi ile, Bakerkdy Merkez, Dem ryohs Kuzeyr ve Glineyne ihigkin 101000 Slgekh Uygulama Imar Plasy
vapim galiymalanna Bagkanhging tamafindan baglanmis olup, sz konusu plan ¢alismalanna esas teskil edecek
Kurum gordplmirin tarafinia iletdmes tatep odhlmisty

Daire Bagkanhimizn ilgi van ckinde belirulen alan ssmurfan iginde ve yakm gevresinde bakomins
yarutmekic oldugu, “Atakdy Ora ve Yan Reflijler, Incirli Kavsad - Atakiy Kav sadt Arast O v¢ Yan Reflijler
Fildami Yolu Ora ve Yan Reflijler, Aytekin Kotil Parks, Dinazorlu Parks. Incirli Kas sagi, Senan Erdem Spor Salony
Hahcew, Cambk Autlick Parks, Kazakistan Parki, IBB Bakirkov Fk Mizmet Bimas Bahees) Selale Parky, Dr
Rema Kazancigil Bulvan Orta ve Yan Refigler, Bahceliovier Yieme Havuru Bahgosi, Cupcr Schar Parky,
Bakirkdy Cevieik Parki, Hakirkdy Cumbunyet Meydani, Bakikay Adliye Binasi Bahcesi, Tark Spor Vakf
Olimpiyat Evi, Bakuekoy Sakizagaci Parki, Zuhuratbaba Parks, Rilal Bozkaya Parks, Osmaniye Kaviads - Incirh
Kavsag: Arasi Orta ve Yan Reflifler™ wimbi 22 adet makal alam ve proge aligmalan tamamlanan “Adalet Anaokulu
ve Cevresi Poyzaj Projesi™ diginda berhanyg) bir proge, tesis ya da yatinmi bulunmamaktadsr Bahsedilen mahal alan
ve proje slaning ait sirlar yanmiz ckinde tarafinza pondenimg olup plantama qaligmalannds degerlendirmed
Urere talep ettigingz kurum pordglenmiz asafda siralanmagir

* Yem

ve

olustsrulacak yeyil alanlarn (Park, Cocuk Oyun Alani, Mesire Alani vb ) $.000 m! ren dizerinde
i3l bagina dlgen yesil alan miktannin da en az 10 m* olamk planlanmas gerekmektodin

Akl yesil alantar evrensc! tasanim ilkelerine pire cesith yaya gruplan (gocuk, yash, geng, engelli vb )
ve anaglar iin enplebalir bir gekilde plantanmali ve belithi bir alan bayikldgine sahip mesire alani gibi
rehreasyon amach kullanimlar win ideal ulagim mesafesnde bulunan kullamicr Kitlesing yvimelik
otwpark ihtryac diyindlerek planianma vapilmalids

Aktf yenl alanlar tasarlanirkon alana dogfl dogal kisitlar dikkate alinmali ve crosyon ay mendan gok
cgmb araziler tercih edibmemelidis

Aknf yepl alanlar, alarn batunMiinin borulmamas: s viksek genhm hatn, wme suyu boru huarty
vh alryaps unsutlannim giizergihindan uzak plantanmalide

Bilgi ve gerefim nca edenm

Hitlya DEMIRKOL
BiyGksehir Beledive Baskani a
Park Bahoe ve Yesit Alanlar Dairess Baskan
\

Imar Ve Sen o,
EX fosya (] sdety

g vy Bt ju Noayh 5 AV
F. ¥ - ol Dudyery NAKIGAILIE I B < )
| b | W i A \ 3
7V oMLy L wriante \
o oyt ARO0 —
weAAOLXDS '.
F T KAy WO
Hu b ’ A ' =
Beige Dogrulama Kodu  baactc 1y -4 a0 Aot 4281 VeV ahad s Beige Degrotama Adreu Mim ‘www Serbive gov e ety
Hlasorabumet Mahalles Muhen Yarsosofis Caddesi N Kimeenpasas By ol Falande s Kardeden KOO A

o JI2VIEAAAY  Paky N
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EK-7 ISTANBUL BUYUKSEHIRBELEDIYEBASKANLIGI, DEPREM RiSK YONETiMi VE KENTSEL
IYILESTIRME DAIRESI BASKANLIGI, DEPREM ZEMIN SUBE MUDURLUGU

L "
& ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGH 994
'”“"l;ll Deprem Risk Yanetimi ve Kentsel hyilegtirme Dairesi Bagkanhils | %‘?m 101

reseoives Deprem: ve Zemin Inceleme Sube Midortiga

Sayt  : E-62056595-804 992023 828012
(o . Sros L ; ohi 2 .
Konu : Bilgi-Belge Talebi e et lSc'& md

15 /céfr 3
BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIGINA N
timar ve Schircilix Modoriags R .

NOT S Ebler elektron. k
Ci tovida G-'j-"\l'
bgr 11.08.2023 tarsh ve 23644 savili vazinz for mat. la o tere S=
.j,‘,k leAmq s 1.1

figi yazids, Bakirkdy Merkez, Deminalu Kuzeyi ve Goneyi 171066 Oleek Us gulama Imar Plan
gabsmalannizda deperlendiriimek Gzere ieriye dinitk plan ve programlanmuzin belintilerek, plan
sahgmalannda degeriendirilecek ettit. proje ve anshitik galiymalanmizin kurum gorisiimiz ile biclikie,
mimknse sayisal ortamds @rafinizs Hetilmest talep edilmekiedir

Planlama alani. Mikmobdlgeleme Projelen kapsamuinda yapilan Imar Plantanna Fsas 173000
slgekh Yerlegime Uygunluk Haritalannda: kesmen "UA” fejantl: “Yerlesime Uygun Alantar®ds, kismen
"A-1b" lcjanth alanda “Sivilagma ile temsil edilen, Orta-Hafif Mohendislik Onlemleri Gerektiren
Atanlar"ds. kismen "OA-2b" Iejanth atanda "Heyvelan Tehlikesi ile temsil edilen, Orta-Hafif Mihendislik
Onlemleri Gerektiren Alanlar"ds, kismen "OA-3b" fejanth "Su Baskint ve Sellenme ile temsil edilen.
Ona-Hafif Mohendistik Onlemieri Gerektiren Alanlar“da, kismen “OA-$b" lejanth “Yapay Dolgu ve
Aldvyon ile temsil edilen, Ona-Hafif Mihendislik Onlemlert Gerektiren Alanlar"da, kismen “OA-Sb”
lcjantls * Tasman Alanlan ve Tas Ocagr ile tomsil edilen Ona-Hafif Mihendislik Onlemleri Gereltiren
Alantar“da, kismen "OA-6h" lejanth slantarda kalmakia otup bu alanlar: kismen “OA4B"(Yapay Dolgu.
Alivven-Kusdiliy ve (Sivilagmay OA-1h7, kismen “OA-4b"( Aldvyon-Kusdiliy ve (Siailasmay OA-Th” |
kismen “OA-4b"(Yapay Dolgul ve “OASH" (Tasman). kismen “OA-IR{Sivilagma) ve “OA-4b™ (Yapay
Delguy, "OA-S6"(Tasman). kismen  “OA-SH7(Tag Ocaklarsy ile “OA-Sb"(Tasman). kismen “0OA-
2 tHeyelany ile “OA-Sb"(Tasmany, kismen “OA-4b"(Vapay Dotgu} He “OA-2b"(Heyelan). kusmen de
DA Swaitasmay e "OA-4b Yopey Dolgud  tehlikelerinin  birlikic  goetldng, Ona-Hafif
Muhendistik Onlemlens Gerektiren Karmasnik Probleml Alanlar) lejanth ssmielar igerisinde  kalmaktadie
Bu ataniaria ilgili ayentih bilgiler ekieki rapor dmeginde yer aimaktadur

Ayrics. Modorligomiz ve Onadogu Yeknik Universitest tarafindan hazirlanan “Marmars Kiyilan
Tsunami Modelleme, Hasar Garebilithik ve Tohlike Analiet Goncelleme Projest (2018)" kapsaminds
yapilan  ¢shgmalarda, olase  bir  Marmara  depremine bl tsunami olusumunda,  planlama
alanmninda{Cevizlik  Mahalicsinde} su basma dennlikierinin 381 ife 7.02 m srasinds, Sakizagac
Mahallesinde ise .26 tle 9.49 m olacap hesaplanmustie S62 konusu planiama ve uygulama asamalannda
bu hususlar g8z dnfinde bulundurularak hareket ediimesi gerckmektedin, “Tsunami Eylem Plam (2019)”
kapsarminda da. kivelardaki tsunsmi Kavnakh nisklerin azaltilmssing ydnelik olarak mubtelif ¢8z0mler
geligtirimigtie. Projelendirme csnasinda miimkin ise su basman seviyelerinin dikkate alinmass, yapilanin
gevre duvarlanimn yitksekliklen, tipt ve yapr ging agurlanmn yOn segimi, projelendirme asamasinda yanal
vtk daysnims ve temel taban ovulmast sorunlannin g8z Bntinde bulundurulmass, yatsy ve dikey tahliveye
elverish wsarimlann segimi gibi Konulara dikkat edilmesi gerekmektedir

Sonug elerak. yukanda behrtiten hususlane planlama ssamasinda g8z Snline ahinmase, yen

uygulamalar Sncesinde yaplacak olon zemin ct@i cabsmasinda bu bilgilenn de deferlendisitmesi,
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planlama alaninda bulunan meveut yapilann kullandacak elmas: durumunda zemin-temcl, temel-vap: ve
sap statdi ySntinden incelenip gerckli eldugunda teknik mbdshalclerin yapilmasi, “Zean ve Temel
Eniddu Uygulama Esaslary’ ve * Kaze Guvenligi ve Alinacak Onlemier” ile igili csaslara giire hazirlanmast
gereken zemin etlldd ile geoteknik rapor sonucuna gire gerekli gorlimesi durumunda dygulama ve Snlem
projclerinin komyu parselleei de kapsayacsk sekilde hazirdanarak t0m kazs, iksa vb. dnlemlcrin abnmas:
ve bu dogrultuds uygulamaya gidilmesi, planlama slaninds meveut stabilitey) olumsuz vonde
ctkifeyebilecek kontrolsitz kaz ve delgu islerinin vapilmamas: gerekmektedir,
Bilgilerinizi ve geregin rica ederim
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12.3 Uygun Alanlar (UA)

Rapor cki Yerlesime Uyguniuk Haritalare'nda “UA™ simgesiyle gasterilen alantar :
*Yerleyime Uygun Alantar' olarak tanmianmigtir Bu alanlar, profc alamnin % 39,64' nd i
kapsamaktadic i

o alantarda: ’
-Jealojik olarak Trakya. Ceylan Formasyanlan, Bakiwkoy Usesi'ne ait birimler ile Gurpinar
Formasyonu ve Glingdren Uycesine ait birimlerin bulundugu bazs bdlgeler bulunmakiadae.
Maorfolojik olarsk bu alanlards yapiaymaya engel hususlar bulunmamakiadic
-Sivilagma ve zemin blylitmes riski bulunmamaktads
-Heyelan ve benzeri kBtle hareketleri geligmemigtic }
~Tsunami ve Sel Baskint tehlikesi bulunmamaktadir,
-Temel Mohendisligi bakimindan yapilagmaya clverishi alantardic
Bu alanlar, her nehadar yapiagmaya uygun slanlar olsads, yerel olarak bazi problemicrie
karyilagilabilic Bu nedenle. uygulama Sncest parsel bazinda yapilacak ¢alismalarda lokal olarsk
gortiehilecek sorunlar teshit edilmeli ve ¢820m dnerilent sunularak uypulama projelen bu
hususlar gz Onllne alinarsk yapimahidir Bu slanlarda. uypulams ajamasiads yapilacak denin
kazilarda kays ortamianada sik gatlakls yape olmac nedenisle kama tipt kaymalar ve kil, silt,
kum merceklen glirBlen yerlerde de stabilite sorunian géroichilinBu gibi verlerde gerckli
Snlemler ahnmals ve uygun iksa projeleri hazsrlanmahidir,

12.4. Onlemli Alanlar(O )

Rapor ¢ki Yerlesime Usgunluk Haritalare'nda QA" simgesivle gosterilen alaniar
*Onlemli  Alanlar® olarak  tammianmigic Bu  alanlar, proje alammin %% $8.94'0nb
kapsamaktadir

Bu alaniar, proje alani igenisinde dogal afet tehlikelen: ve jeolojik-jeoteknik dzelliklen
ncdenivle yerlegime uygunlugu cikilevebilecek hususlars sahip alanlar ofup. yapilagma Sncesi
veya esnasinda bhelirli Snfemieri almak saruiyvla planfamasva ve vapilagmaya gidilebilecek
alanlardir, _

Bu slanlarda: sivilagma, heyelan, ssunami ve sel baskim, mhendislik serunlantzemin
bityitmesi, tasima kapasitesi, otumma, sigme, tasman, kaya dogmesi vb.) promlemlierin biri veya
birkags birarada gordlebilirOnlemti Alanfarf3A). karstlastlan ve/veys karusiagdabilecek
sorunlanin ve shinacal Snlemlenin nitcliine plire alt baghklar halinde tamimlanip sinflara
ayriimigtin.Bu afanlar;

-Oalemti Alan HOATY: Swilagma Tehlikesi agisindan,
Onlemli Alan 2(0A2): Stabilite tehlikesi agraindan,
-Onlemii Alan 3(0A 35 Tsunami ve Sel Baskuw tehlikesi agisindan,
-Onlemli Alan 4,5(0A4 ve GAS): Mohendishik Problemleri agisindan,
-Ontemii Alan ${OA4): Yapay Dolgu ve Alavyon alanlan,
-Onlemti Alan S{OASY: Kayas DOymesi, Tasman tehlikesi ve Tasg Ocaklan slantan,
Onlemli Alan 6(0AGY: Birden fasla tehlike olasihi tkarmasik sorunlary sgrandan risk
olugturan alanlardss,

Astica, Snlemdi alanlar sorunlan ve abinmau gereken Onlemierin yogunlugu ve

gesithligi acisindan kendi iglerinde 2 alt bbigeye synifmiglardir
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12.4.1.2 Onlemli Alanlar-1(b):OA 1(b)

Ru alantar, kuvatermner yagh, tanclt ve karasal k8kenh altvyal birtmler ve sahil
kesimlerinde izlenen denizel kdkenh gevek seminterin bulundugu bilgelendis.

Bu alanlarda:

Sivilagma petansiveli dagikuir,

-Bu alantards kil, silt. kum ve gakalh seviseler bulunmaktadir,

“Yeralu suyu viizeye yakindie,

-Zemin bOyvitmesi nski bulunmaktadr.

~Temel mithendisligi vonOnden zayif zeminler ver slmakiadir,

<Temel kanfannda geveek malzemenin kahinhigina bagh olarak yeralts suyu ve stabilite
problemlen e karglagiabilic,

-Hu alantarda yaprlan analiz sonuglarng gére 1-10 em oturmalar heklenmektedir

-Bu alaniarda, kigtk gatlakiar gibi zemin hasarfan beklenir

Bu alanferds, ona-ditgik smolagma potansiyeli nedeniyle uygulama Sncesinde
yaprlacak etfitlerde ayrntile calismalar yapihip. yukanda belintilen problemicein varligs ve
olugturscaklar risklerin dereceleri saptanmal ve bu problemicre kargt alinscak Snlemier
ayrintih olarak belirleamelidir.Hazirlanscak geoteknik rapor sonucuna giiee. gerekli plirBlen
tim zemin iyilegtirmelent yapitmalidhe,

Bu slanlar, elast bir depremden alanin 8zg0n kosullanns bagh olarak erta-yitksek
derecede ctkilencock yerlerdin Bu nedenle, veni vapilacak yapifann tsanm ve yapims
asamasinda siks denetim saglanmab ve meveut yapilann zemin-temel. temel-yapr ve statik
stnden irdelenip gerekliligi durumunds teknik midahalelenin vapiimast gerckmekiedir

12.4.2 Onlemli Alanlar-2

Bu atanlar, kitle hareketlerimin hazi kosullar alinda olussbilece g (Hevelan) alanlardir
Yapilan heyelan analizlen sonucu olusturulmus heyelan tehlikesi degerlendinmesi Tablo
12.4.2 1 de veriimistir,

~ Tablo 12.4.1.1 Hevelan Tehlikesi Degerlendirmesi
[ AlanKategorileri | Krier Ichlikenin Degerlendinilmesi
UOA Fa< 1O Fs  Meveuttaki pivenhik faktdrG
{Uygun Olmayan Alan) |

= Topopeafik unsurlardan depreme ﬁé!t hevelan aktivitelen '
| gelistigh glirdimtstie,
Heyelan nedeni ile binalsrdaki hasariar beliegindir
Heyelan tehlikesi nedeni ile bu tiir alantar plantanmamah ve
| imara agtimamahdir
Herbangi bir tiedeks 8lgtmler teknik ve/veva ekonomik agidan
| gergekei gbrinmemekiedir.
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sgamasinda plan netlanna konmas saplanmahidie. Bu alanfardaki meveut yapilann
semin-temel. temel-yapi ve statik sdnden irdelenip gerehlibigt durumunda teknik mdahalelerin
vapilmas gerekmektedir,

Bu Icjanta sship (OAan slanlanndan, Rapor cki G2IAQ4B4 ve G2IANSCH
paftalarinda bulunan Altag Ambarhs Liman Tesislert Ticaret A$." ve 2it olan bolgede yapilan
uygulamalar yapilan protokel kapsemunda, Bavindirhk ve Isken Bakanhgy Afet lsleri Genel
MGl D0 denctiminde yordtimekiedir

Bu alanlar, yapilan sondaj. jeofizik ¢aliymalar v heyelan tehlikesi anatiz metodu
sonucy aktif ve muhtemel heselanh alantar olarak tespit edilmigtic. Bu nedenle. sbz konusu
alamin 1amamimin bir seferde syrinuils olarak jeologik - jeoteknik ctidintn yapiimas:, bu
ctltierde inklinometre deneyleride dahil yopgun stabilite analizlerine  ydnclik  henorld
irdelemenin yapiimas) gerekmektedir. Bu ctitler senucu alinmasi gereken tim onlemler
helirtiimeli, mevew binalarin durumu bu Sntemiere ghre irdelenmelidir. Planiama asamasinda
but hususlar plan notuna dnBstirdimelidir.

OA-2a (m) : Bu alantar. Rapor cki G2IBOIBI ve G2IBOIBY paftalannda simirlan
belirtilen Menckse bdlgesindeki heyelanh alanlan temsil etmekicdie. Bu alanfar, yapilan sondaj,
jeofizik ¢alismalar ve hevelan tehlikesi analiz metedu sonucu akuf ve muhteme! heyelank
sianlardir. By nedenle «iz konusu alamin tamaminin bir seferde ve bdlgesel Slgekte ayrntily
olarak jeolojik - jeoteknik ctidinin vapiimasi. bu ctOtlerde inklinometre dencyleride dahil
yogun stabilite anslizicrine yOnclik her t0rl0 irdelemenin yapilmas: gerekmekiedie, Bu ctbtler
soppcy alanda alinmas gereken tWm dnlemler helintilmeli, meveut binslann durumu bu
onlemlere gbre irdelenmeli ve yamilann Snlem shnamamast durumunds vikilsrak Sngoritlen
dnlem gartlanng ghre ingaass saglanmahdir. Planlama asamasinda belirtilen bu hususlar plan
notlarina dontgtardimetidir,

12.4.2.2 Onlemli Alanlar-2(b): OA2(b)
Gorpmar, Gingdren Gyelerinm temsil cdildigi yOksek cfime sship yamaglarda
kargtlagilan oris-dusik stabilite sorunfanmin goralehilocegi alanlardir,
Bu alaniar:
-Kil. silt ve bu malzemelerin altinda kumlu seviyelenden olugur,
-Stabiliteyi ofumsuz etkileyehilecek efime sahipuirler,
-Yeralts suyu problemi igerir,
-Stahiliteyi etkileyen kayma yvOzeyleri 3-10 m arass dennliklenindedir

Bu alanlarda, uypulama Sncesi yaprlacak etltlerde stabilite sorunu aynntdy olarak
araghrimals ve gerekli gdrllen yerlerde zemin hareketleri izdencrek elde edilecek vertler
sprginda uygulanabileeek projeler hazirlanmahdir, Yapitacak galigmalarda. Xayma yiizeyiennin
derinfikleri teshit ediferek hazirlanacah syrinul geoteknik rapor sonucuna gbre, yapdann
projelendirilmesi yapidmalidir Alinscak Snlemlerin ve yapilacak svapiann uygolanabitirligi
titizdikle irdefenmeli ve uypulama agamasinda ik denctim saglanmabidie, Bu slanlardaki
mevewt yapilann zemin-temel, temel-yapr ve statik yonden irdelenip gerekliligi durumunda
teknik mbdahalelerin yapdmas  gerekmektedis Yapiacsk galiymalar sonucunds  durayls
zeminlerin derinlikieri belivienmeli ve vapifar bu durayh zemine oturtulmalidir
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OA-3D) [om < Hw <3m
| (Oniemli Alan (b)) < Tsunami yOksckligi veya tagkin mikiann 3 metreden az |
| heklenen sahil slanlan
- Oria - dastik sel tehlikesi nedeni ile boyalima plantan (yollar,
yerler, bilgilendirme  sistemleri), gibi zel  uygulamalar
yapimahdie
—_— ]
UA Hw = 0m
| {Usgun / e ————————
yga Alen) Sel tehlikest olmayan alan
- Ozel dlglime ihtisag yoktur

Bu alanlar. olusabilecek datga yiksekligi apsindan “OA 3y ve “OAMDY olarak 2
ait badgeye aynlmistir

12.4.3.1. Ontemti Alanlar-3(ar: OAda)
Bu alanlarda, dalgs yiksekiigi veys taskin miktan 3m € Hw <10m arasinda olmas
beklenen alanlardir.Calisma slaninda bu tir bir alan bulunmamaktadir

12.4.3.20nlemli Alanlar-3(b): OA3(b)

Bu alanlarda, tsunami etkisivle meydana gelecek dalga yiksekhigi veya tagkin miktan
Om < Hw < 3Im araunda olmas beklenen alanlardi Yaplar planlanirken ba husus pdzbniine
shnmahdir, Bu alanlarda, ona-diisik sel tchhikesi nedenivie bosaltima, korunma vb. planiar ve
uygulamalar yspiimaldic Aveies, vafis reiimine hagh olarak vadilerde ve diger taskin
alanlarinda oclusabilecek sel baskinlanng karst planiama asamasinds ilgili konunun uzman
kurulustardan(iSK 1. DSI gibi} garis alinmahidie

12.4.4. Oolembi Alanlar-$ ve Ontembi Alanlar-$

Bu glanlar, mihendistik problemlen agsindan sorunlarm goridlddgn alantardir Bu
soruniann bashcalan: alvyon alanlar, vapay dolgular. tasman, tas ecaklany, kava dosmesi vb
sorunlardir.

Yerlesime uygunlugs yonelik Jeolojik veva jeoteknik mihendistik sorunlan Tablo
12.4.4.1 de Szetlenmektedir
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12.4.4.1. Onlemli Alanlar-4(a): OAd(a)
Bu alanlar, mihendistik sorunlan agesindan, cok kahin alvyon ve ok kalm yapay
dolgu benzen bitytk gok ciddi sorunlu alanlardir Proje afaminds bu t0r bdlgeler meveut degildir

12.4.4.2. Onlemli Alanlar-4(b): OA4(b)

Bu alanlar, aldvyon ve yapay doelgu ile temsil edilitler

Bu alanlarda bulunan yupsy dolgular tagyicr olarak degierlendirilemedigi igin,
yapilagma dncest yapilacak ¢abizmalarda kabintiklan ve yvayilimlan tesbit edilmelidir, Yapiasma
sganesinda bu dolgular siynimal vesa yvapilar delgu alundaki tagima kapasitesine sahip
tabakalara tagnunimahidir

Inceleme alaminda bulunan alivyonlar: kuvaterner vash, tancli ve karasal kokenli kil,
sift. kum ve g¢akillandan olugurMorfoloiik  olarak  dere  yataklanmin  hakim  oldugu
alanlardir Yeralu suyu ybzeye yakindir.Zemin blyttmesi riski gosterirler Temel mhendislig
yontinden zayif zeminlerdinlgerdigi malzemenin Bzclliklerine bagh olarak oturma soruntan
gortlebilic. Uygulama dncesinde yaprlacak ciiitierde avrinth gahigmalae vapidip, yukands
betitilen problemlerin varhit ve elugturacaklan risklerin derecelert saptanmali ve bu
problemiere karys shnacak dalemvicr aynntil olarak belirlenmelidic.Hazirtanacak geoteknik
rapor sonucuna gire. gerekli gletilen thm zemin iyilegtinmeleri yapdmatidse, Yeni vapitacak
vaprlann tasanim ve vapiny asamasinda siks denctim saglanmash ve meveur vapilann zemin-
temel, temel-yapr ve statik yonden irdelenip gerekliligi durumunda teknik modahalelerin
yapiimass gerekmektedir,

12.4.4.3. Onlemli Alantar-8ta): OAS(A)
Bu alanlar, mbhendislik sorunlan sqisindan, kava digmesi. tasman ve 1as ocaklan
henzert bliylik gok ciddi sorunlu alanfardie. Proje alaninda bu 10r bdigeler meveut degildir.

12.4.4.4. Onlemli Alanlar-5(b): OAS(b)

Bu aianlar. kaya didymesi tchlikesinin bulundugu slanlar, wseman alanian ve tay
ocaklan ile temsil edilirler. Bu alanlar caligma alarmimizin bazy bbdlgclerinde dik kaya scvierinin
veralt karstik bogluklarin ve eski tay ocaklannin bulundugiu verlerdir. Kaya ortamlannda derin
kazt ve dik yamaclarda kama tipi kaymalar giieGlcbilin. Bakirksy mevkiinde karstik
bogluklardan dolays tasman tehlikelen olusabilis

Bu alanlarda. uygulama Sncesi vapiiacak ¢aligmalarda olmast muhtemcl problemier
tesbit  edilmel  ve  bunlann  szelliklert  belitlenerek,  alinmast  gercken  Snlemler
belirlenmelidir.Ozellikle, ¢ahisma alaninda olmass mubteme! tasman bolgelerde ayrintih
galiymalar yapsimahdsr,
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12.4.5. OnlemMl Alanlar-6

Bu atanlaz, ssvilagma, kitie hareketlers, scl baskim, mithendishk probicmien gibs soruntarn bisden
farlasimin garilebilecedt alaniarde Bu alanlar, sorunlarn ve alinacak onfemicnin derecolenne gore 2 akt
balgeye aynimagter

12.4.5.1 Onlembi Alantar-otap: GAsa)

Bu alantar, yukanda belittilen soruniane birden fazlasinm gorldago ve bu sorunlardan on az i
tanesinn | inei dereceden {a) sonina ve dnleme sahip olduBu alantarde. Gorllen sorunlara ilgili onlemli
alantarda belirtiden hususlac bu holgeler in de gegerh olup, bu bolgelerde uygulama Oncesi yapilacak
salymalards synnol srastirenalar yapiimab ve alinmass gerekli dnlemler teshit edilmelidu

12.4.5.2 Onlemii Alanlar-6(b): OA6(b)

Bu alaniar, yukards helinilen soruntann birden fazlasnn goridod o ve bu sorunlaedan maminin
2ne1 dereceden (b somna ve dnleme sahip oldugu atanlards. Goellen soruntarls gl Snlemti alaniarda
behirtiten hususlar bu balgeler igin de gogerls ohup, bu Mlgelerde uypulama docess yapdacak g¢ehsmaiarda
ayrintils arastirmalar vapilmali ve alinmass gerekli dnlemiber teshie edilmelidir

1.5 Uygun Olmayan Alanlar (LOA)

ligili tehlikelerin daha Onceki degerlendirmeleni dikkate alinarak, “UOA™ (Uygun Olmayan
Alanlar) Tablo 12.5.1'de gostenldidi sekilde tanimlanmaktadsr

Yerlegime uygunluk agwindan, gejrth yOksek tehlikeler bulunmasi sebebiyde, bu slanlarda
yapilagmays gidilmemehider Bu alanlar Aveilar Ambarh Balaban Mahalles:, Denizkogkler Mahalles:,
Bakirkdy Menckge Mahallesi, Firuzkdy "0n dofusundaki gol yamaglan ile Halkali ¢oplaginin bulundudu
balgelerdr

. Tablo 1251 “UOA™ (Usgun Otmayas Alaniars ‘m Tanimlsnmes
Alan Kategorin Agiklamalar

Asagrdaki tehhike kalemleninden en az biri igin on yliksek tehlikel alantar |
LOA olarak tansmlanmigter
(1) Svilagmaya benzer davraniy ghsterebilecek qok zayif zemin
Ozelligine sahip batab lik vb. alanlar
(2) Heyelan Tehlikes:
(3) Sel Tehlkes:
(4) Mhendishik Sorunlar
| Proxc alann bir hay  bOlGmQ sadece beyclan ichlikest v yapay dolgu
nedeni ile UOA olanak atanmistyr,

LOA
(Uygun Olmayan Alan)
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EK-8 iSTANBUL BUYUKSEHIRBELEDiYEBASKANLIGI, iSTANBUL ELEKTRiK TRAMVAY VE

TUNEL iSLETMLERI GENEL MUDURLUGU

TC. (&)
;@; _ ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI : i&' :i
\ ’ Istanbul Elektrik Tramvay ve Tunel Islenneleri Genel Mudiirtugit \&-

Say1 E-10896307-622.03-33738
Konu - Bakirkoy. Merkez. Demiryoln Kuzeyi
ve Guneyi UIP hic.

BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
Imar ve $eluscilik Miidirlagi

Igi  : 12.05.2023 tarihli ve 23644 sayih yaziniz

Ilgi yazunizda. 24.11.2022 tasih ve 1517 saysls IBB Meclis Karan ile tadil edilen ve 09.05.2023
tarih. 23644 sayih Baskanhik Oluru dogrultusunda galigmalara baslanan. Bakirkoy, Merkez.
Denuryolu Kuzeyi ve Gilneyini kapsayan alana iligkin. 171000 élcekii Uygulama Imar Plaminiza althk
oluyturmak uizere, kurum gonigtomiziig belirtilmesi istenmektedir.

Plan sinurlars iginde. ek(1)de uydu fotografinda isaretlennug alanda Cirgir Peron Alam. ek(2)
de Adliye Yam Peron Alam. ek(3) de Osmaniye Mahallesi, E-5 yans Peron Alanianz bulunmaktadr,
Ayrica ¢aligmalarinizda, plan dahilinde bulunan tim duraklanomzin korunarak. animkin olan

yerlerde de cep igine alinmass hususunda:
Geregini bilgilerinize arz ederim,

Ek:Uydu Fot (3 sayfa)

Belge Doprulsmy Kodu *BSHIPETEC® Pz Kode

2352

Okan GERCEK
Genel Miidir a.
Yaps Tesislers Dairesi Bagkam

Balgs Takip Adres
bep bel sms et gon 1t balgedo 02 3epxTeDeB IS PR IECK 0533738

Rarakoy Gar Banau

Telefon 021237221120 Fake Q21237235 12

+Poro woGaen 1o u Intormet Adrens = et tanbul
Fop Adrevt isefhsllkap
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EK-9 ISTANBUL BUYUKSEHIRBELEDIYEBASKANLIGI, EMLAK YONETIM DAIRESI
BASKANLIGI, EMLAK SUBE MUDURLUGU

BAKIRKOY BELEDIYESI

T.C.
& ISTANBUL BOYUKSEHIR BELEDIVE BASKANLIGH
ISTANBOL Emlak Ydnetimi Dairesi Bagkanhigs )
Emiak Subc Midrlaga

t‘mqr Ne. Sén md

£H
seteotveti

Sayr @ E-83502474-804.99-2023.829403

Konu : Bakwkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve 95:“'3*:“ Satndips Bughanhg: at ‘06
Gilneyine iligkin U.LP. Caligmas e Tghon Muduniok Kaksmd

Kays do .'.28_3.5.3.,__.

Vo

BAKIRKOY BELEDIVE BASKANLIGINA®C 5.
(Imas ve Sehircilik Maddriga)
Hgi: a) 11.05.2023 tarihli ve 96585800.04.310.01/23644 sayils yarimz,

b} 09.05 2023 tarih ve 23644 sayih Bagkanhk Qluru.
¢) IBB, $chir Plantama Mudiigiinin 03.05.2023 tarihli ve E-2023.731805 sayih yazisi
d) [BB, Schir Planlama Mildilrldine hitaben13,02.2023 tarihli ve 63947 sayih yazniz,

11gi (a) yammzda, ilgi (d) yazniz ile; Istanbul Bisyliksehir Belediye Meclisinin 24,11.2022 tarih ve 1517 sayily
Karan ile wudilen uygun gésillen 1/5000 dlgckli Revizyon Nazim lmar Planimin onay siiresi tamamlanmadan
tarafimzea ilgili kuram ve kurulug gdeligleri alinarak, 11000 Slgckli Uygulama {mar Plam ¢aliymalanot
baslatabitmeniz bususunda fstanbul Biiytikechir Belediye Baskanhifanuz, Imar ve Sehircilik Daire Bagkanhi, Schir
Plantama Midirligtnden goriis istenildigi ve ilgi (¢} covabi goris yauss ilc talebinizin uygun gdnildagd ve bunun
Ozerine Bakwkdy Merkez, Demiryolu Kuzeyi ve Gineyinde yer alan Zuhuratbaba, Kartaltepe, Osmaniye,
Zeytinlik, Cevizlik, Yenimahalle ve Sakizaac: Mahallelerini igeren Bakikdy Merkez, Demiryolu Kuzeyi ve
Giineyine iligkin 1/1000 Olgekli Uygulams Imar Plam cahymalanns baglanmas: hususunda shnan ilgi (b)
Bagkanhk Olur'u ve ilgili mevzuat dorultusunda, Bakukdy Mcrkez, Demiryolu Kuzeyi ve Gineyine iliskin 171000
lgekti Uygulsma tmsr Plam yapim ahigmalarina lige Belediye Baskanhfinz tarafindan baglamimis oldufundan
bahisle s6z konusu plan calismalarmizds defierlendirilmek Gizere ilgi (a) yazimz ekinde iletilen planlama alanina
iligkin kurum gdrisimilziin ivedilikle tarafinizs gonderiimesi istenilmektedir.

Bitydksehir Belediyemiz miilkiyetindeki taginmazlann deferlendinilmesi, korunmass ve ydnetimi igin ibtiyag

duyulan fonksiyonlarda ginfin kosulan gdz dnfinde tutularak kullammmun saglanmas: Modirldgambzin gérev,
yerki ve sorumiuiuklan arasinds sayilmistie. Yine, ans artere cepheli tescil dist alanlannda imara konu edilmesi
halinde belediyemiz adina tescil edilmesi gerekmekte olup aym sorumlulukler bu alanlar icinde gegerlidir.
' Dolayisiyla, il%i (a) yaznz ckinde iletilen Bakirkdy Merker, Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin 171000
dlgekli Uygulama lmar Plam ¢aligma alam simirtan iginde ve komsulugunds yer alan Baydkgehir Belediyemiz
milkiyetindeki taginmazlanmn listesi yaumz ckinde iletitmekte olup, miilkiyetimizdeki taginmazlann; ilgili
mevzust ve alamn Szelligi dofrultusunda kamu yaran ve fiili durumlan da dikkatc alinarsk deger kaybing
ugramamasimn ssflanmasy ve ksmulaginlan tagmmaziann kamulsgtinima amaglan diginda kullamimamast
kaydiyla kamu yaran kullammlan ilc 5216 saysh Yasamn, Biyikschir Belediyesinin Gorev, Yetki ve
Sorumluluklan bashikh 7.Maddesinde ifade edilen fonksiyonlar kepsaminde yer segim ve sraz kullamm
kararlanmn 1/5000 Olgekti Nazim Imar Plan: kararlanns uygun olarak deierlendirilmesi hususunda bilgilerinizi ve
geregdini rica ederim,

Kegan SORMEGOZ
Biytikschir Belediye Bagkan a. .
Emlak Yénetimi Dairesi Baskam

Ek : IBB Miilkiyetindeki Taginmazlannn Listesi

Bu belge, glvenl cicktroni smua ike rmzalanmigur #

Belge Dofirulanss Kodu : 1e7(5651-9759-4223-b032.961643493049  ~ Relge Dofrulama Adresi - hitps://www turkiye gov te/ibb-eby
Osmaniye Mahatlesi Codancegme Kosuyohr Bulvan No: § Bakurkdy futanbal Rilgi igin:Balent AKBULUT
Telefon No. 2124553399 Faks No: 2124555133 Schir Plancia

s-Pasis: bakbulpibh gontr Internet Adioric b
Kep Adresi: ibb(@hs01 kep.tr

Jiwwwabb igtanbul Telefon No:
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EK-10 iISTANBUL BUYUKSEHIRBELEDiYEBASKANLIGI, iMAR VE SEHIRCILiK DAIRESI

BASKANLIGI HARITA SUBE MUDURLUGU

R

& ISTANBUL BUYUKSEIIR BELEDIVE BASKANLIGH
Jiranevy Imar ve Schucilik Datresi Bagkanhigy

"ﬂfﬂ'ﬁ?ﬁ!‘.‘“ Harta Sube Mudurligo

Sayt E-96786607.115 01 062021 832429
Konu : Belge Bilgs Talebs

BAKIRKOY Bi

AL

LEDIYE BASKANLIGINA

{hmar ve Schircihk Mudurligo)

Hg 032023 tarihh ve 23644 savils vasiney

Hgi yaziniz ile Bakickdy ligesi. Merkez Mahallest, Demiryolu Kuzeyi ve Glineyine iliskin 11000
olgeklt Uygulama tmar Plam yapim ¢abismalanna Baskanh@imz taratindan baslamidips belintilerck soz

konusu plan cahymalanmzda degerlendinimek

uzere Karum gdris ve onenlenniz talep edilmistir,

Soz konusu alanda Madirligumiz wrafindan 3194 sayih Imar Kanunu'nun 18, maddesine gore
yapilan imar uygulama ¢aliymast bulunmamaktadis

Bilgilerinize rica ederum

But

Belge Dogrulama Kodu - Ofcc | 4a2.9¢2 7 4ot beda. | 6967 442
Kemalpags Mahalledi 13 Temmuz Schitien Caddes: %o § Fanh Juar
Telefon No: 2124851880 Faks No: 21 249%8364¢

cPosta. vildun palabuy ik b gos 1 | \

Kop Adrest abbahsD] kep 1
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, 1.C. 1N
W ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIVE BASKANLIGI
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{stanbul Su ve Kanalizasyon fdarest Genel Midirligi
Planlama ve Yatinm Dalresi Bagkanhd M

gevmecek {3060 yilhik yagmarsuyu debisine gise de tahkik edhlen hudrolik thutu, trape? veys dairesedd kestler
plantenmal ve ldaremiz onays alinmadan imalatiars baglantmamalsidie

fmar yollanne ait ki kot galigmas yapihrken:

a Dagal arazi topografyas Gzeninde kaz ve dolguiar tle bhyvak degrukbinler yapiimasi: mevout - plantanan
sitvapr tesrislenimize sl havea alantarmun defagmesine ve meveut hatlann diseyde deplase edilmelenine neden
olscakur. Boyle durumiards s62 konusu yollara st kirmees kot cahymasn oesylanmadan énce daremiz goaist
muhakkak alinmahdis

b Imar ve ksdastral durum dikkate shnasak, yollsra st en distk kotls noktalar kaveakia Gzerinde
planlanmatides. Baylece altvap: tesislen ale alakalt planlamalyr yaprhken denn kol veya kamulastirmalar
olusmayacaki

Imar plan paflaanda skaryakit sictasyonu Iejant olan paseliet i,

a Akaryskit tanks depo ve pompasimn viz aldif cophedek: volda bulunan meveut ve plantanan sitksuy
harulsnmuzn zatar ghrmemest igin akarvakir tanki tle borulanmiz ckeens arssinda en az 7 m. yapr yaklagsa
wmn hirakilmas gerckmektedis

B Auksn baglant projesi {daremiz sigh Daire Baskanhfng onsylatiman, GSM gdeish ssamaunds yine
fdaremiz { evre Komuma ve Koatrol Dagen Baskanbi2inn génist ahinmabidy

¢ Auksu desarpinds “Anksulann Kanslizasven Scbekesine Desany Yaoncumch@e gorefines, Akaryzkat
stasyonu in antma teast thiyacinn g Binmae ildinimess halinde topografik yapiys uygus veterli oy
alan erakdmahdu

ldaremiz milkiyetindein sahalar ve Idarermuze itifak hakks tests edilmis matkiystien pasterin sayisa! ven
yamne elande gondentmekteds drufak hakks kurulmus olan parsclierde yer alan sltyaps teuslerumize thigkan
plan karazlany yukanda agikisnan bususlara uygun olarsk shnmabder. Buns ok olarak plan sinin geninde yer
alan 19 pafta. 139 ada 50 ve B parsclier 1SKI Sube Hizmet Binaw olarak kullandacagndan imar planinda
Belediye Humet Atani 115K 1) olarak korunmas: perckmektedir

Netice ofarak; Bakirkiy leess Merkez, Demiryolu Kuteys ve Guneying stigkin 1/1000 olockh Uygnlama

imar Plans wsshajumn, yukanda ghndenien poriy@mize uygun olarak hazirlandiktan sonsa mhat gérigimiz alinmak
drere Idaremize sunulmass, Idaremiz olumby goetst shnmadan sygulamaya gealmemes gerckmekiedis

Greregim arz cderun

AMahmut KAHRAMAN
Gienel Midis a
Genel Modir Yardimonss

Ek Altyapn, dere, tasksn ve milkavet biigtierine a1t sayisal ven

Dagrtim
Bakuksy Beledive Bagkanhifina thmar Ve Sehre ihik Mudartugu
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1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

EK-12 iSTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI, EMLAK YONETIM DAIRESI
BASKANLIGI KAMULASTIRMA SUBE MUDURLUGU

X4

& ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGH
"“"““‘[. Emlak Yonctim Datrest Bagkanhif

srLumivest Kamulagurma Sube Mudarlugo

ACELE
Sayr @ E-97400625-752.01.02.2023 793636
Konu : Ul Plam hk,

BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
{Imar ve Sehircitik Mudarlaga)

Hgt 11052023 wrih ve 23644 sayih yazumz

ligi vazsmz tle Bakirkdy Merkez, Demiryolu Kuzeys ve Guneyine iliskin 111000 digekli
Uygulama Imar Plam yapim cahismanizda degerlendinilmek Gzere Mdirlik gOriigiimiiziin
tarafimza iletimesi wlep edilmekiedi

Mudurlugimiiz aryivinde yapilan inceleme ncticesinde, bahse konu alanda Altyaps
Projeler Sube Madurlagince teklif cdilen “Bakwkdy Cumhunyer (Ozgirlak) Meydam
Kentsel Tasanm Yangmasi Uygulama Projesi” yer almakadir. Bununla birlikie: bolgede
yaptlacak planfama ¢aligmalarinda kamuya aynlacak donats alanlanmm, momkin mertebe
meveut  kamu  milkiyetindeki  tasgimmazlar  dzenine  yerlegtinilmest  ve  olusabileeck
kamulasurma maliyetlerini asgan diizeyde tutacak sekilde plantanmasi hususunda bilgi ve
gereini rica ederim

Kagan SURMEGOZ
Buyiikschir Belediye Bagkan: a,
Emilak Yanetimi Daires: Basksm

‘%m@r Je Sen Md.
2210%

Bakirkdy Beledye Bagkani g
Yoz lylen MOOOAR Kakerry
Kept No _ 254972,
Terh 1105 XA,
Er i

Bt gu LT 3 o

Belge Dogrulama Kodu | Tal 268904000421 9-baddh.oc SOIT4 71 ¢ f Belge Dofrulama Adres: https /www turk iye gov U/ibb-cbyy

Omaniye Mahallens Cobangeyme Koguyolu Bulvan Now 4 Bakirkds lstanbg) Hugr Kin Saziye F I.'-T).\ SEFER
Telefon No. 212458324) Faks No 2124554129 Rapeortie
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1/1000 Olgekli Bakirkéy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

EK-13 iSTANBUL BUYUKSEHIRBELEDIYEBASKANLIGI, DEPREM RiSK YONETIMI VE
KENTSEL IYILESTIRME DAIRESi BASKANLIGI, KENTSEL DONUSUM SUBE MUDURLUGU

T.C.

& ISTANBUL BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGE

sOvixeenin Deprem Risk Ydnetimi ve Kentsel lyilegtirme Dairesi Bagkanhii
steeotresk Kentsel Donigiim Sube Midirltgi

ACELE
Say1 : E-16358442-045.01-2023.813750
Konu : Bakirkdy Merkez, Demiryolu Kuzeyi ve
Giineyine Iliskin Imar Plam Teklifine
fliskin Kurum Gorilsit

BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(tmar ve $ehircilik Midiriaga)

ligi : 11.05.2023 tarihli ve 23644 sayil: yaziniz.

fgi yazida Szctle; Bakurkdy Meckez, Demiryoty Kuzeyi ve Giineyine iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama
{mar Plany yapun cahsmalannizda degeriendirilmek Gzere s3z konusu alana iligkin MidiintFtmikzee ileriye doniik
planlanan ¢aligmalann ve plan gabgmalannda degeriendirilmek flzere etdt, proje ve analitik calrgmalannuzin kurom
gorsiimilz fie birlikte tarafiniza iletilmesi talep edilmektedir.

882 konusu plan smurdan igerisinde Midiridimilzce yirtdlen veys planlanan bir caligma
bukmmamakeadir. Yapilacak planfama caligmalarinda kentimizin karg kargtya oldugu deprem bagta olmak Geere
bitin dogal afetler ve bunlar sonucu olugscak risk ve tchlikelere karyt afet amnda ve sonrasnda hassr
gorebilirlifinin cn alt seviyeye indirilmesine ydnclik plan kararlan geligtirilmesi dnem tsgumaktadie. Bu scbeple;

* Afet aminda olugabilecek yikmtilar nedeni ile erigilebilizlifin saglanmastoa ydnclik yeni ulsgim akslan
apilmas veys meveut akslann genisletilmesi,

* Bu akslaria agik alanlann iligkisinin kurularak ilce bitindndn ibtiyact olabilecek gegici bannma ve
toplanma slanlanns ySnelik acik alanlann b3lge parki olarak planlanmas:,

* Agik alanlarn deprem, yangm ve sel baskini gibi afet annda kullanslabilecek standartlarda plantanmas:,

* Agik ve kapal otopark yerlerinin ¢agdag norm ve standartiara gre belirienmesi,

* Keatsel tasanm projesinde belifencoek olan agik kamusal alan diizenlemelerinde ve buralarda
kullamlacak keat mobilyalan segimlerinde engellileri gdz Snfnde bulunduracsk hikiimlerin plan notlanns
ckicnmest,

* Yopilagma kararlarmn nifus artigina yol agmayacak gekilde ditzenlenmesi ve mfifusun ihtiyscina ySoelik
kamusal alan ihtiysglarmn, mevzuat dofrultusundaki standartlars uygun olarak ¢dziimlenmesinin uygun olscal
midtrliimilz goristdir.

Midiridgimiz “Kentsel DayantkMhk" ¢calismalan kapsaminda AFAD, AKOM, IBB birimleri, I} Jandarma
Komutanligs, lice Belediyeleri ve STK'lar vb. ile birgok kurumun katks sagladis “Toplsnms Alanlari™na iligkin
ortak bir caligma yiir(itQlmds olup; bu alanlsra erigimi cngelleyecek ya da giiglestirecek berhangi bir planlama
karanoin dretilmernesi gercktigi; Midindgimz gdrisidir. Ancak bahse konu ¢abismanmn sorumlutufu AFAD's
devredilmistir. AFAD tarafindan Afet Ydnetim ve Karar Destek Sistemi (AYDES) programuma girigleri baglatibmug
olup konu ile ilgili AFAD Istsnbul Il MOdirtigt'ntn gdrisindn alnmas hususu bilgilerinize arz olupur.

{
Inor v Seb. O N B&yamh%e?mmmkam
i " ir Belediye a.
05/0é/202.3 ehuby Eoledra B Dicprenm Risk Yenetimi ve Keatsellyilegtirme
) Dairesi Bagkan:

Kay® No ¥

Tah cgﬁzoﬁmnié

Ex S —

Bu belge, gliveali chektronik inzs ile invalxneasgtr
Belge Dogrulama Kodu : 11730153-26364fta-3258-11d36249000¢ Belge Dofrulama Adresi ; httpa:fhuvw turkiye gov.u/ibbcbys

Ozmaniye Maballesi Cobangeyme Koguyoln Caddesi No: § Bakurkdy [stanbal Bilgl icin: Hakas ERDIN
Telefon No: 2124494868  Faks No: 2124494820 Repoctde
eRosty: bokan.erdin@ibh povitr nternet Adresi: hiss:hwwrme ibb istanbal Telefon No:
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1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

EK-14 iSTANBUL BUYUKSEHIRBELEDIYEBASKANLIGI, KOULTUR VARLIIKLARI DAIRESI
BASKANLIGI, KULTUREL MIiRAS KORUMA SUBE MUDURLUGU

e
& ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGH .
fyELneTL Kulrie Variiklan Dairesi Bagkanhiy
BIYOKSEHin Kiihiire! Miras Koruma Sube MGdiriaga
ACELE

Sayt  : E-69178850.804.99-2023 1018754
Konu : Bakirkdy Merkes, Demiryolu Kuseyi ve

< Sty m;‘;\a\
Gineyine Hliskin U | Plans Teklifi Hk \mor e

Bakusncyy S0y Bagrn gbloq'

—

—

BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

Yoo fyhur RALQUADs Kaiotrw

BAKIRKOY BELEDIYESI

Kayosoa BQEYY
fan 28,203,
F St -
Pei o 11.05.2023 tarih, 26SES800,04 310.01/23644 sayih yazing adosiends

Htg yazs ile; Bakukdy Merkez, Demuyolu Kuzewt ve Glineyinde yer alan Zuhusatbaba, Kanaltepe,
Osmantye, Zeytinlik, Covizhix, Yemmahalle ve Sskizagaes Mahallelesin igeren Bakuwkoy Merker, Denmryolu
Kuzeyr ve Gitneyine shekin 1710060 6lcekli Uygulums Imas Plam gahigmatene baglandigs belintilerek ez konusu
plan ¢ahymalannda degerlenditilmek Geere kurum gosugBndzim ve plantama alzmna itigkin bilgr ve pelpelenn
sletilmest 1aken edilmektedis

Modurlogtimiizgn, “istenbul botininde kohorel mitax envanteninin olssurabnast ve glncclionmesine
yonelik arsstirma. ven toplame, belgeleme, tespit ve angliz caligmzlana: yilrtimek ve bu caliymslan onak
kuMamma katky saglamal amadiyla basth materyal vesveya engilebulie veri bankasi hshine getemcek” olarak
beliclencn gorevs kapsasinds, 2015 yiimdun buglme kadar [sanbo? genclini el alan, meveut tim arsivien biv srays
getiren, yennde tespitlesle giincelicnen ve sayisal ven tabamna daniigtiven ~Istanbul Kl Varkklan Envanteri
Projess” kagsamunda haziriasan envanier ven tabammizda vaptifomiz aragtmmacs s yaz okt yaretli standa ve
geviesinde korunmas: gerebls ke variyds toapss edilnng ofup strkonue plan yapilscaek alan igensinde ve yokin
sevresinde korunmass percki kit vasigimin bulundugu toeepst edilmgtr,

Plan cahgmalanndz, plas alam ve cevreanin isinde bulundufu it slammin sit statiisd. korunmast gerekh
iltlle vardiltan dntlnde bulunduntlarsy 3863 sayib Kaltty ve Tabist Varbkiznm Komma Kemumuna, Kiltir ve
fabiat Varbiklans: Kosume Yikeek Kurule ke karmianng ve $216, 3194 wyily yasalr e, 14 862014 1anh ve
29030 sayih Reami Gazste’de yaymbinassk yOnlniGie piren Mekaosal Planla: Yapim Yancimelifinm slgih
hitkimlenne uyulmas gerekmekedir.

Plan galipualanny stk olmak dzere, alan yakin ¢evresinde bulunan Oneri ve  korunsnass gesckli kalily
varbitanom asaretlendipl harity ye kbt vasbiklaona iligkin lsteler yazomz eknde yor alnukea ohtp,  Wilgi

ahnmasy vé geregi hususuny rics ederim

Okuay OZEL
Buyukgehir Belediye Bagkani a.
Kitltar Varliklan Daivesi Bagkam

Bu helge. glveal clobironik wvses the inzeabmnigter
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1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan

Raporu

EK-15 ISTANBUL BUYUKSEHIRBELEDiYEBASKANLIGI, MEZARLIKLAR DAIRESI

BASKANLIGI, MEZARLIKLAR DAIRESi MEZARLIK DESTEK HiZMETLERI SUBE MUDURLUGU

BAKIRKOY BELEDIYESI

[

& ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGH
181 AUH e Mezarhiklar Dawes: Bagkanlifs

OvOxstiin Mezartiklar Destek Hizmetlen Sube Midanoga

ACELE
Say: . L-42941031-11501 99.2023 924232

Konu - Gorug

BAKIRKOY BELEDIVE BASKANLIGINA
timas ve Sentreilik Mudarluga)

big TLOS 2023 tanali ve 23644 savidl vaniniz

I'g: yazimz tle Gzetle. 2411 2022 tanh ve 1517 sayih Istanbul Buyukschis Belediye Mechs karan
He tasslen uygun ghrulen 15000 6lgekh Revizyon Nazim Imar Plammin kesinlesme  siresi
tamamienmadan /1000 digelin Uygulama fmar #lam gabigmalarmin baslaulabilmesi ile slgih uygun
kurum gorust alindigs belimilerek Bakukoy Merkez, Denuryolu Kuzeyt ve Guneyine fligkin 11000
Slgekh Uygulama Imar Plam  cahsmalanrda  deperlendintmek  drere  etin proje  ve analitik
calismalanmizin kurum girigamis ite birkikte trafimza etituest talep edilmistic

Plan cahgmalan yapilacak olan soz konusy alan simrlan icensinde Dagee Baskanh@imiz wrafindan
lllamlan Bakokay, Bakukoy Rur ve Bakukoy Ermeni Mezarbiklar buluzmaktadie Yapilacak planlama
¢aligme an kepsaminda 507 koavsa tmezarhih alanlanmn korunmass ils mulkiyet a¢isindan wyvgun olan ve

bolge Fallomn ihunyecms kanpdayabilecel yent rcearbik  alantanmn slusturulmast Mudirlagumiz
gorigudu:
B.igtlerims nee odeny

Murat YAZICT
Buvuksehir Belediye Baskani a
Genel Sekreter Yardimerst

Ek : Mezarhk Smurlan (€D

- ¢ bl | Bayrarn
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1/1000 Olcekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

EK-16 iSTANBUL BUYUKSEHIRBELEDIYEBASKANLIGI, RAYLI SITEM DAIRESi BASKANLIGI,
AVRUOA RAYLI SISTEM SUBE MUDURLUGU

R
ﬁ ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIVE BASKANLIGH
Jrisnsut Ravh Sistem Daresy Baskanlhid
ik ek . 5
uuﬁ%u Avrupa Yakast Ravh Sestems Sube Mudurlugi
Savi b TOHSUHGR04 D2 2623 RIR264

Kene @ Bakkéy Merkerz Demirvolu Kuzev ve
CGlneyine thskan 11000 Olgekh
Uvgulama Imar Plam

BAKIRKOY BELEDIVE BASKANLIGINA
{Imar ve Sehurailik Madurligi)

g 11052023 1anh ve 23634 savih vazimz

Hg yvazda, Bakirkoy Metkez Denmrvoiu Kuzevi ve Glineyine thykin 171000 Oigekl Uygulama
Imar Plans vapim  gahismalanng baslanidifmdan  bahscdilerck, sz konusu plan  cahsmalarinda
degetfendintmek Szere dg vazmz okt slanda donye donitk plan ve programianmiz e plan
gabsmalunnda defiedendindecek ctlbt, proje ve anolittk cahismslann kurum  gorlisimiz e baebikic
ettimest wlep edilmekiedi

far Plam cabigmast yoratilen wlands Midinluftmbzee yapun caligmast viriitulen herhangi bur
rayh sistem hatts bulunmamakisdir. Plan cahsnas viriidlen bdlgeden isletme atunda butunan, *Yeaikap:

Atsrark Havalimam Mewo Hat™ tle “Kabatas - Bagodar Tramvay Haw™ gegmektedir S0z koausu

hatlar mert imar planlering 1sh ofup, mictre ve tramvay hattina ait imar plantanmn ve isar plam notlannin
korunmass gerckeektedir

Bilgi ve gereftini arz ederim
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1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan

Raporu

EK-17 ISTANBUL BUYUKSEHIRBELEDIYEBASKANLIGI, ZABITA DAIRESI BASKANLIGI,
RUHSAT VE DENETIM SUBE MUDURLUGU

&

sprams

BUYUKSEND
Srianives

Savi o L-X8219562417¢

Konu

BAKIRKOY BELEDIYESI
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1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan

Raporu

EK-18 ISTANBUL BUYUKSEHIRBELEDiYEBASKANLIGI, ULASIM DAIRESI BASKANLIGI,
ULASIM VE KOORDINASYON SUBE MUDURLUGU

&

FETABINR

i1

ISTANBE U YU RSEHIR BELPISYE BASK AN G

asam Davess Baskanbid

nuusv‘-:‘cl. U lasin Koeondinasvan Sahe Mudurdupu
Sav [ R DR E TR S FIRTTARYL B A AR P R AT 1)
konu -~ Gidrts Taleb
HAKIRKOY 8EETHYE BAash ANLIGINA
T THOS 2023 tanhli ve 23644 savili varimz

gt yazida, Bakirkoy Merkes, Osmamiye. Zevtinlik, Demirvolu Kuzevi ve Glnevinde ver alan

Zuhuratbaba, Kartaltepe,

Uygulama tmoar Plam ¢alismalanna baslanmass hususunda olur alisdi@indan bahisle hélpede mevout o
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1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

EK-19 iSTANBUL BUYUKSEHIRBELEDIYEBASKANLIGI, ULASIM DAIRESi BASKANLICI,
ULASIM PLANLMA SUBE MUDURLUGU

LR .
& ISTANBUL BUVUKSEHIR RELEDIVE BASKANLKY
ISIARBYL Ulasirs Darsess Bagkanlif
b dotin.iny Ulagim Planlama Sube Madarlago

ACELE
Sayi E-21362969-210 02 99-2023 957514
Kony  Bakukoy ligesi. Bakirkoy Merkez Deminvolu :
Kuzeyi ve Gianeyine lligkin Uygulama Imar Imar Ne Sen Q‘W’i
P!.‘.l('.l hk
wsiines duvive sspavd ks
Yl bl Mipdurile Kg
HAKIRKOY BELEDIVE BASKANLIGINA 0 aacay o
{Imar ve Schircilik Midiurlign) Tors \r\-{iab.m
Fi ‘}‘
v
LT 1E0S 2023 tanhl ve 23084 savill varme

gy yazmiz ile 24 11 2022 wanh ve 1517 sayili IBB Mechs Karan e tadilen uygun gonilen 1/5000
dlgekli Revizyon Nazim Imar Plannin kesinlesme stirest tamamlanmadan Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve
Giineyine thskin 171000 Blgekli Uygulama Imar Plam ¢ahigmalannm  baslanacads belintiterck s0z  konusu
cahsmalarda degeriendinlecek et proje ve analitik galigmalann tarafinum gondeniimesi talep edilmektedir

Muduarfufimiizee yiritilen Sirdirilebilir Kentsel Harcketlibk Plam (SKHP) calismalan kapsaminda,
katilimes planiama yaklagimiyia, lstanbul'daki tim vatandaglar igin kapsayict, yenilikgt, cevre dostu, bitiinlesik
hareketlilik ve engilebilirthik ¢oztimberinin tesvik edildigs bir ulasim sistemi amag lanmaktadir

Istanbul’un ulagimune, khim defisikligine, sosyal ve ekonomik kinlganhiklars kargt daha dayanikl hale
getirmek, kentin her noktasina englebilirtlign artirmak ve yagam kalitesini iyilestirmek hedeNenmektedir
Bu kapsamda amaglanmiz,
- Engilebilir, ddencbilir, entegre ve kapsayic
Cevresel olarak strdOrilebali,
Ekonomik olarak stirdinilebilir ve dayanikly
Ulagim ve yolculuklann emmiyetin ve glivenligin arttian,
Trafik hacimlerini, sikigikhigini ve otomobil bagimtiligim azaltan,
Toplu tagimaya gegist tegvik eden,
Akuf tirlere gegigd tegvik eden,
Kompakt ve gok merkezh geligmeyr destekleyen,
- Enaz dizeyde olumsuz ctkiye sship verimli bir kentsel lojistik sistemi saglayan
b ulagim sistemine sahip olmakur

Bu dogrultuds tarafimzea yapilacak plantama caliymalannda, MUddrligumizce belirlencn ve yukanda

agiklanan [stanbul ulasim sistemine iliskin amag ve stratejilerin gos Onlne ahinmass, ulagim sisten agisimdan dnem
tasimaktadir

A-Bisikiet Yollan

Yapilacak planlama ¢aligmalannda Cevre ve Schircilik Bakanhf: tasafindan haselanan 12 12 2019 tarihh
Bisiklet Yollan Yéactmeligi'nde Bisiklet Yollannin Genel Esasturs Bashkh tkinc: Bolimian 4. Maddesine giwe
asapidaks hususlara uyulmasi gerekmektedir

“Plansiz alanlar in yeni yapilacak imar planiannda aynlais bistklet vollanna ve bisiklet park
istasyonlanna yer venlmes: zorunludus

Imar plani bulunmayan verlerde bu Yanctmelikic belirtilen kirsal bisiklet bantlan ve bisiklet patikalan
vapilabilir

Imar plan: bulunan yerlerde paylasimhi bisiklet yollan, bisiklet seritlenn ve bisiklet parkurfan hang
olmak tzere uygulama imar plani degisikhifh vapiimadan bisikbet yolu tesis edilemez

Bu belge rvend: clebbroah o 4 W =nzalann
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1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

-« Aynbung bisiklet yoilan, bisikict otobantar, bisiklet kdprih ve tinellent igin imat planindy yer aynlbmast
zorunitdur ‘
- Imar plant revizyonlaninda by Yénetmelik htkflmlerine uygun olamsk plan bitiindnde aynlmuy bisiklet
yollan ve bisiklet park istasyonlarina yer venlis.”
Planiamsa alsnt igerisinde yer alan bisiklet yollann Tablo 1°de yor almakts olup sdz konusu gheergehlars
uygulama imsr plan: degisikligi cahymalarinda yer verilmelidin.

Tablo 1. Bisiklet Yollan

“PROJE ADI ] PROJE ASAMA | UTK TARIH | UTK SAYT
Bakirkdy-Baheelievier llgeleni, (Kaluir Sokak, Karabal ;
Caddesi, Behget Kemal Caglar Caddesi, Rio De  Janciro UTK Karann | %
Caddesi) Bisiklet Yolu ve Bisikict Paylasim Sistemi Bisiklet Alioan 12002018 | 2018-15-1¢

Istzsyon  Alanlan Projesi

Bakukoy lgesi Dr. Remzi  Kazancigil Caddesi-Strasb
La&icsz%@iumnk Dizenleme ijcgﬁx ) o Maycut Ay
Bakirkoy figesi (Atakdy Marina, Rauf Orbay Caddess, Eski
lavaalan: Caddest, Yegilkoy Caddesi, Florya Caddesi, UTK Karan
Yesitkdy Hatkah Caddesi, Kirserdas Sokak, Valilik Yolu ] Alman : 1411 2018 2018-43-6
Caddesi, Cimen Sokak, Tepe Sokak, Atsyurt Caddesi, Rauf

Denkiag Sokak, Eksi Nur Soksk  Bisiklet Yolu

 Tstanbul Geneli Bisiklet ve Yaya Yollan Etud ve Planlama

Projesi (Kennedy Caddesi - Balorkoy Iskele - Yenikapy Meveut Aynilmy
Bisiklet Yoluy : )

| Bakirkdy ligest, (Aksu Cacddesi ve Ekrem Kurt Bulvany

Bisiklet Yolu Projesi ) Vic\'cut A?“,l ‘,'"'s
Bakirkoy Cupicr Parks msm Yo!u ) 1 Meveut Aynilmss
Ekrem Kurt Bulvan - Taghan I\avg{;x Bisikiet Yol )
(Cirpics Pasks Dagy) Meveut Aynlay

11000 algekls uygulama imas plam ¢aigmalan kapsaminda Bisiklet Yollan ve Bisiklet Park Manhr.m:
ibgkin yGriirlikeeki Mekinsal Planky Yapum Ydnetmeligi ve Bisiklet Yoltars Yéneumeligindeki standartlars uygun
plaskuns ¢aligmalan yaptlmaludir,

B- Yays Yollart

Uxasxmda ydrimenin payins artirmaya yOnelik sirdiletlebilielik ilkesi dogrultusunda ylrtnebilirligin
artarslmasy icin; gerekli stratejileria belirlenmesi ve ayne zamanda kaulmes yerel cylem plantan ilc uygulamays
gegilmesi hedeflenmekie olup. Midirlagimiz “Yaya Ulagimn Ana Plan™ galigmas) kapsarunda yayalarm daha
givenli-konforly hareketin ssglamaya yonclik plan ve proje calismalan yorattmektodir

Bakirkby Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Glineyine iliskin 171000 Slgekli Uygulams Imar Plam: ¢aligmalen
kapsamunda; yaya erigimi ve yiriinebilidik koaforu agisindan agafdaki bususlann dikkate alinmas: gerckmektedir.
» Meveut yol afinda ve meydanlarda gitvenli, engelsiz ve kesintisiz olarak yayalsnin ylirimesini
kolaylasuran, konfor kegullsriny armiran, ulzpim sistemi biwinldgd iginde dier ulapm medisnyls
entegreli gizergahlardan olusan ¢Salimlere Snocik veritmehdir
- Qzellikle motorlu arag trafiiinden anmdirlmis yaya mekanknnds bisiklet, elekirikli bisiklet, elekurikls
skuter kullantcslany wrafinden paylagiml kullanun ahgkanh@ geligmektedir. Bu nedenle bisiklct ve
cleksrikli skuter kullamalans igin yaya alanlan ile kesigmeyen gizergahlar ve park istasyonlan tasanmu
dikkate alinmahdr,
- Meydaniar ve bu meydaniars agilan, yaya yogunlugunu dagitics dzellikli koridoriar miteligindeki zkslar
dncelikle yayalagtinlmalsdoy
« Yaya kaldirnmu genigliklerine iliskin TSE Standantianna uygun planlama ¢aligmalan yapiimahdir,
C- Otopark Alanlar

Planlsma alans igerisinde mildarlagumiz “Ixtanbul Ulsgim Sistemi Turlert ve Oopask Alsnlan™ galigmas
kapsaminda yer alan otopark projeleri Tablo 2°de yer almakia ofup s62 konusn projeler uygulama imar plani
¢aligmatannds dikkate shanwlhdir

By beige, guvend: slektronk iz ile wnralanmugur
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1/1000 Olgekli Bakirkéy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan

Raporu
Table 2. Oropark Prajelenn N —
PROJE ADI fgﬁ'& TOR | KAPASITE |MAHALLE | ADA
Bakirkdy, Tez Sokek Zemin Alts I Zeminalts Teseit g p
 Otopark Projesi (BAK-55) Etiid edilen Jevy 150 Kartaltepe Alan
71 patin 192
Bakirkdy, Cupicr Aktarma Alam " Zemin aly . ada 3
Otopark Projesi (BAK-42) Edediien | ook 787 Oooiye |\ reelin bif
- _ | kism !
Bukirkdy, (BB Bakwkoy Ek i . N
. . Zemin alu . Tescil g
Hizmet Binas Kath Otopark . nga?tt 420 Osmaniye
Projcst (BAK-53) {amamianan otopark Alan
Bakikdy, Cupicr Endistri Parks ,
Hizmet Binalan Gliclendirme iy fngaat hale | Zemin alu 136 Osmant 192ada§
ve Ceve Ditzenleme  Inyant Agsmasinda otoparck 4 ye parscl
(BAK-5% . i ‘
154 ads 38~ |
’ : " 5 39-47-48
Bakirkoy, Fildami Sokak Zemin » Zemin alt -
Alts Otopark Projesi (BAK-03) Buld odilen || =0 nerie 139 Qmarhs | pules
Alan
s 2 267 ada, 134
Bakitkéy, lsmail Erez Bulvan . . Kl . e
Kath Otopark Projesi (BAK-02) | Etdedilen | ok 250 Qo “;‘g )
‘ T2
Balrkéy, Incirli- | Aktarma Alam " " Zemin alts pafia, 267
Oropark Projesi (BAK-46) Erlid edilen alaperk 1546 Osmaniye ads 149
e parsel |
Bakirkdy Osmaniye Fabrikalar Zomin alt Tescil Da
Caddesi Zeminalts Otopark Projesi | Etdd edilen | “CTR 31U 280 Osmaniye | o oW
otopark Al
| (BAK-37) ) i
Bakirkay, mgw Mevkii Sokak e ;
T Zemin Al Tescil Dugt
P
;;:m Al Otopark Projest (BAK. Etld edilen Otopark 150 Kartaltepe Alan
544 ads 1.2
Bakirk8y., Ahu Sokak Kath i o Kath parscller,
Oropark Prajesi (BAK-05) Biddediles ||| ocak 150 Kanahepe | ogustd
_ Yol
25 pafia, 936
Balwrkdy, Yeni Caddesi Kath y ! Kath ada 248
Otopark Projesi (BAK-01) Badodilon | ok 300 Kacalicpe | oarectin bir
. kismi
Rakirkdy, Kanialtepe Caddesi —— sy 4
Zemin Alu Otopark Psojesi (BAK- | Erid edilen | ) 250 Kartalepe e
| oo pas
B:kuk&y Kartaltepe Teraki | Zemin Alu 128 pata, 936
| Caddesi Mckanik Otopark Projesi Etid edilen | Mekanik 100 Kartaltepe ada 602
(BAK-35) : Otopark parsel
Bakurkdy, Kubilay Sckak Zemin ol Zemin alt = 7 144 ada 285
Al k Projesi (BAK.18) Etihd eddilen i M0 Zuhuratbaby parsel
Bu belge, glvenh: elektonii inzs ile tmealesmegty
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1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

__Tablo 2. Owopark Prajclen T
PROJE , . o g ADA~
| PROUEADI ASAMA__| TCR | KAPASITE [MAHALLE | to 0
Hakirkdy, Tez Sokak Zemin Alo =R Zemin alts - Tescil Iy
Otopark Projesi (BAK-S5) Etidd edilen “otoplik 150 | Kartaltepe 1 Alan
> 71 palta 192
Bakukdy, Cirpics Aktarma Alam ) , Zewin alu . ada 3
Otopark Projesi (BAK 42) Eidedilen | 0 apark 87 Osmaniye | L arselin bir
b kwm
Bakurkey, IBB Bakirk8y Ek . = i o T el
Hirmet Binas Katls Otopark En,mt;m f::x;m agn £20 Cmaniye 1“;’!:5‘5.'
Projesi (BAK-53) Haiaie s . ;
Bakirkdy, Curpice Enddstr Parks l
Hizmet Binalan Giglendirme fsi ingaat thale | Zemin alu 136 Osmani | 192aday
ve Gevie Diizenteme  Ingants Asamasinda otopark Ll i parscl
(BAK-57} ) i |
154 ads 38-
e ESL 39-47-48
Bakikdy, Fildarmi Sokak Zemin : Zemin alu :
o Enid edilen 150 Osmaniye parseiier,
Al Otopark Projest (BAK03} otopark Tescil Dist
: Alan
267 ada, 134
Bakukoy, lsmail Erez Bulvan . . Kath . b
Kath O : Pm;ctx (B AK _02) Endd edilen oloedii 350 | Osmaniye (;\;;3}7?
, = - ' - A D 7%
Bakskoy, Incirli-| Aktarma Alam . g Zemin alt ~ pafa, 267
Ouwpark Projesi (BAK-46) Enlld edilen olonad 1546 Osmamye ads 149
. parsel !
Bakirkdy Osmamye Fabrikafas Zemmin alt Tescil b
Caddess Zeminaln Otopask Projest | Eead edilen e 280 Osmaniye R g
(BAK-37) ohpak N
Bakirkoy, Baglu Mevkii Sokak N ' - 5
1 R Zemin Alu Teseil Dige
f;mn Alu (ropark Projesi (BAK. | Etiid edilen Otopark 150 Kartaltepe Alan
- Sadada 12
Balarkdy, Abu Sokak Katle s g Kath parselier,
Otopark Projesi (BAK-0S) Bdidodilon | ek 150 Kastahepe | 1 pdastral
_ ) N R Yol
25 pafta, 936
BakirkSy, Yeni Caddesi Kath : e Kath ada 248
Otopark Projesi (BAK-01) Eddedilen | ek 300 Karalicpe | o oreclin bir
o o T T kismi
Haknrkéy. km!m : . Zemin alty = p:df:‘il 3’?
{s;mn Al Otopark Projesi (BAK- | Etdd edilen olopesk 250 Kantalicpe parselin bir
,,,,, R | ___ kismi
Raktrkév Kartaltepe Terakki Zemin Al 25 pafta, 936
i dedcw Mekanik Otopark Projesi Etlid edilen Mekenik 100 Kartsltepe sda 602
H{BAK-35) _ - Qropark parse!
Bakurkdy, Kubilay Sokak Zemin . Zemin aln - 144 ada 285 |
Alts Otopark Projesi (BAK-18) Beldedilen | poqry | 300 [Zuburababa |
Bu baige, glvealt clekhlroass wmes tle imzalarmgty
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1/1000 Olgekli Bakirkéy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

hususlannin dikkate ahnmas: gerekmekte olup, plan karsrlannin olugturulup tarafimiza sctilmesine miteakip
Bakirkey Merker Demiryolu Kuzeyi ve Guneyine dliskin 1/1000 8leekli Uypulama Imar Planins yénelik karum
2dsusiimiz olustusulacakiy

Bu dogrultuda bilgi ahinmass, Karsyolu Projelenine ilighin Ulsyim Koordinasyon Sube Midurligiinden
goeiig alinmas ve gerefis hususunu rica ederim

Litku CIHAN
Biylkschir Belediye Bagkam a.
Lilagim Dairesi Baghany
bk : Basiklet Projeleni
Bu helge, govenl: elektronii toats ibe imralasmytu
Belge Dojrulams Kodu : 16804032 -ddad 4cd0-2797 ecbee6a05 143 _Belge Dofrulama Adresi - httpe-www turkive gov whb—«-b}t
Osmaniye Makalles: ',ulur-;cv"lc Keguyols Bulvan No: § Balarkoy Istanbul Bilgi igin:Meltem 260281
Telefors No: 2124494080  Faks No- 2124434083 Sehir Plancrst
e-l'oes; meltem orguzei@ibh govitr Internet Adessi. BrepsAaww ibb istanbal Telefon No- 2124455945
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1/1000 Olcekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

EK-20 ISTANBUL BUYUKSEHIRBELEDIYEBASKANLIGI, ETUD VE PROJELER DAIRESI
BASKANLIGI USTYAPI PROJELER SUBE MDURULUGU

(R

& ISTANBUL BUYUKSEHRIR BELEDIYE BASKANLIGE
{3Tameui Ewid ve Projeler Dairest Bagkanhgs

“‘.’.’.’ﬁ'.‘ﬁ";ﬁ"‘ Ustyap Projeler Sube Muaduarhuga

Sayt E-38824655-604 992023 830227
Konu | Kurum Gorligih

BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
{Imar ve Schirailik Madartagu)

U 11052023 wrnihlt ve 96383800.04 3100123644 sayih yazinz

Hgr yanmz ile Bakirkoy Merkez, Demryolu Kuzeyt ve Guneyinde ver alan Zithuratbaba,
Kanaliepe, Osmaniye, Zeytinhk, Cevizlik, Yenimahalle ve Sakwzagact Mahallclerini iceren Bakirkoy
Merkez, Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iligkin 11000 dlgekli uygulama imar plam ¢ahsmalanna
baglamldify belirtilerck konuya ihigkin slgi yan ckindeki isareth alanda Madorogimez uhdesinde meveut
ve planlanan projelere dair bilgs talep edilmektcdir,

Planlama alam igensinde “Ciepact Eski Tekstil Fabrikasi Renovasyon Projesi” tamamlanms olup
uygulamacs birtme dletibmistir. 867 konusu projelerin plan ¢alismalaninda goz énunde bulunduruimas:
hususunda gerefint rica ederim

Serap OBEKCI
Biydksehir Belediye Bagkan a

Etud ve Projeler Dairesi Bagkam

Ek : Uvdu Goruntosi (1 Sayia)

¥

Je Sen g,

‘n'\\l'i'
10 | O o>
Bakindy Ba'edoge Daghs v
Mt WOlIUR Kk
Ky N 4 X(X{:&;’
Tirk Lo 5. XN
E I =00 i
’ FELVIP LY. )
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1/1000 Olgekli Bakirkéy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan

Raporu
EK-21 iGDAS
g““& WNS:M:M ti&;.l"‘blu.}nu SAN TIC A oo wogebont
14& OS] Mdbwyedy - EYUPSULTAN 15T AN Belge Dadruicma Koy

T E O Q15 4% T b DISH.ATET 039G

iGDAS e ipdon o i

Mt Sl ah spded caw 1

Tawr: Beed Mymargn  JI9804
Cop glas gurdegt m@Paed’ des 1

Sayr :€-29339913-801-211974

Konu : Bakirkoy licesi, Balurkoy Merkez
Demiryolu Kuzeyi ve Goneyine lliskin
1/1000 Gigekli Uygulama Imar Plan
Kurum Goeugt

BAKIRKOY BELEDIYVE BASKANLIGINA
(Imar ve $Sehirciiik MOdGriGga)

Zuhuratbaba Mahallest Stkran Ciftligi Sokak
No:1 Bakirkdy/lstanbul

Hgl  : 11.05.2023 tariblive E-96585800.04.310.1/23644 sayih yaziniz.

Higi yan ve eklen ile, Bakurkoy licesi, Bakirkoy Merkez Demuryolu Kuzeyi ve Guneyme Hiskin 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plans cahsmalanna baslandsg: belirtilerek cahsma sarecinde degerlendintmek Gzere
kurum gt talep edilmekiodi

Bakirkoy ligesi, Bakurkoy Merkez Demirvolu Kuzeyi ve Guneyine fhiskin 1/1000 Olcekli Uygulama
imar Plam bolgesindeki meveut ve planlanan dogal gaz altvap tesislerimiz ekli sayisal ven dosyasinda dgn
ve dwg formatinda} trrafinza sunulmustur

Abonelenmizin gaz arz surekliligimin saflanabilmesi igin meveut dogial gaz sltyapi/tistyap: tesislermiz
yerinde korunarak yapilacak uygulama imat planlanina islenmesi, “/GDAS Vana Odast ve Bolge
Regalatort (Basmg Dugtirme ve Olcam Istasyonu) tesisleri icin Yesil Alan. (hopark Alan:, Teknik
Alyap Alam, Beledive Hizmer Alam fonksivonlarinds (3,50 m X S.00 m}) ver ayrilmasi, ¢elik dogial
ga katlarina min. 2,50 m bory orta aksindan thory sagi ve selu ayrt ayri olaraki, palictilen dogal gaz
hatlarina min. 1,25 m boru orta aksindan (hory sagt ve solu ayre ayre olarak) vapt yaklagma sinrt te
bina ve diger altvapt ingaan yapilabilir. plan notu eklenmesi gerekmektedir

Geregini bilgilerinize arz ederiz

Niyazl GOL Fatih ONLOUYSAL
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1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan

Raporu

EK-22 ISTANBUL VALILIGI CEVRE, SEHIRCILiK iKLiM DEGiSIKLGI iL MUDURLUGU

SIFIR

T.C. \ &
ISTANBUL VALILIGI ATIK
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 1t Mudiidigi

Sayr  :E-20852321-252.01.03-6692415 21.06.2023

Konu : BakirkSy Merkez Demiryolu Kuzeyi Ve
Giineyine iliskin Uygulama Imar Plan:

BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(lmar ve Sehircitik Mudiirliga)

figi  : 11.05.2023 tarihli ve 96585800-23644 saysh yaziniz.

ligi yaz1 ile, Bakirkdy Merkez, Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine liskin 1/1000 Olgekli Uygulama
{mar Plani yapim galismalarind Baskanh@mz tarafindan baglamldimndan bahisle, konuya iliskin kurum
gorigimiiz talep edilmekitedir.

tmar ve Planlama Sube Midirliigii argivinde yapilan incelemede, planlama ¢alismasina konu
alanda Bakanh@mizca onayh "20.04.2017 tasdik tarihli Zuhuratbaba Makallesi, 251 ada 14, 17, 28 ve
33 parseller ile 468 ada 1 Parsellere lliskin Hazirlanan 175000 lcekli Nazim fmar Plam Degisikligi ve
171000 Slgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi, 08.08.2019 tasdik tarikli Yenimahalle 901 Ada 18
Parsele lliskin 1/5000 5lcekli Nazim fmar Plant ve 171000 éigekli Uygulama Imar Plant ve 29.08.2013
tasdik tarihli Bakirkoy,192 Ada, 5.6,7.9,20.21 Parseller ile Zeytinburnu llgesi 1659 Ada, 57,60
Parsellere Niskin 1/5000 alcekh Nazim ve 1/1000 6lgekli Uyguulama Imar Plam Degisikliklerine*
rastlanilmastie.

Aynca, Avrupa Yakast Tabiat Varliklarim Koruma Sube Midirligii'nce yapilan incelemede,
Bakurkdy ilgesinde Amit aga¢ ve agag topluluBu olarak listelenmis 2 ayri listede belirtilen toplam 15 adet
kurul ve komisyon karan karar tespit edildigi belirtilerck planlama ¢aligmalarinda tescilli agaglann ve
korunma alanlanmin belirtilerek lejant olarak da ifade edilmesi ve bu ydnde plan hikiimleri
diizenlenmesi, hazirlanacak olan plan teklifinin 1 Nolu Cumhurbaskanhd: Karamamesi, 2863 sayilt Yasa
kapsaminda hazirlanarak ilgili Tabiat Varliklanim Koruma Bélge Komisyonunca degerlendirilmek iizere
it Midiirliiglimiize sunulmas) gerektigi bildiriimigtir.

Bu itibar ile, yapilacak jplan ¢aligmalannda, 1/100.000 &igekli Istanbul Cevre Diizeni Plam: ana
kararlanna ve fist Slgekli plan kararlarina, 3194 sayili imar Kanunu, Istanbul Imar Yénetmeligi,
Mckansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve ilgili mevzuat hikiimlerine uyulmas: ve sz konusu alanda
bulunan Bakanhgimizca onayls imar planlannin dikkate alinmas: hususunda;

Geregini bilgilerinize rica ederim.
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1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

EK-23 ISTANBUL VALILIGI CEVRE, SAGLIK iL MUDURLUGU

T
ISTANBUL VALILIGH
il Saghk Mudoriugu

Sawvy FLIR232641. 769 Y ERO4RAN] )
Konu Bakirkoy Mr?kw I.)c'mxr)niu_ Kuzevise iMW u¢ (el M
Gunevine thiskin Uygulama fmar Plam g
reklifi hk 19406
Y }
BAKIRKOY BELEDIVE BASKANLIGE 496486
> 1 -L‘ra;uu :
His a) 31 05 2028 tanhl ve E-18232631.769- 216766602 savih Istanbul Bayukgehir Beledive

Baskanhifina vazimz
bi 11 08 2023 tavihh ve 23644 savih vaniniz

ligs (b) vanmz ile, Bakukoy Merkez, Demiryolu Kuzeys ve Gancyt 11000 olgekh Uygulama Imar Plam
galismalannda degerlendinimek Gzere Modurlogimiiz gorist istenmistir

Soz konusy ¢alwyma alaninda

«  Bakirkoy llgesi. milkiveti Mahye Hazinesine ait, 789.738m2 vizolcumic, 251 ada, 17 parsel sayihs taginmazin,
Bakanligimza tahsisli 712 876m2 yizolgumha kismi ile Bakanhgimiza tahsish 251 ada. 14 parsel ve 468 ada | parsel
savili tasinmazlas Gzeninde Bakukoy Dr. Sadi Koouk Efttim ve Arastirms Hastonesi, Bakirkoy Prof. Dr. Mazhar
Osman Ruh Saghips ve Sinir Hastaliklan Egiim ve Arastirma Hastanesi, Leprs Den ve Zihrevi Hastabiklan Hastanesy,
112 Komuta Kontrel Merkezi. 1l Ambulans Servisi Bashekimbigs ve 1l Saghk Mudariogs £k Hizmet Binalan
bulunmakiadi Bakanligimiz yaunm programn kapsaminda da; Saglhk Kampust yapims planianmakiadir. Soz Konusu
tasinmarlann “Saghk Tesis Alani™ olarak korunmass. Emsatin en a7 1 olarak belirffenmes: gerckli gortimekiedy

e  Osmamye Semt Polikliniginin (zennde bulundufu, maikivets Maliye Hazinesine mt. Bakanhiginmuza tshsish,
Osmanive Mahallesi, 180 ada 13 parsel sayili, 15154 m? vozokumly apnmann "Saghk Tesis Alant” olarak
korunmasi

e Osmaniye Mahallesinde Bakirkoy Dr. Sadi Konuk EAH Semt Polikbimin. Agiz Ve Dis Saghg Merkezi, Bakirkoy
lige Sajthk Modurlogn ve Bakirkoy Merkez Aile Sagihg: Merkeri hizmet binasimn Gzennde bulundugu Malive
Hazineswe ait. Bakanh@imiza tahsishi. 2 ada 10 parsel sayili, 737,921 m2 viizdlgumiu tagnmazn “Saghk Tesis Alant”
olarek korunmas:

e 1 Nolu Asle Sagh@ Merkezinin @zeninde bulundugu mulhiven Istanbul Bivikschir Belediyesine ait, Osmaniye
Mahallesi, 15K ada | parsel savili, 234705 m2 yuzdlgimin tasmmazmn vazmuz <ki keokide 1sareth, Bakanhiiimiza
tahsish 250 2 bk kismimin "Saghk Tess Alan™ olarak sarctienmess

« 1l Saghk Modirlogu Fx Hizmet Binast 11 ve Bakirkoy 4 3¢ 7 Nols Aal Yardim bstisyonunun dzennde bulundugu,
mulkiyetn Malive Hazinesine ait, Bakanhfimiza tahsisli. Yemmahalle, © sds 2 ve (8 parsel sayh tagiamazlann
tamaminin Sahk Tess Alam olarak igarctlenmess,

s  Bakanhjmiz | Basamak saghk testslen makro plan ¢ahismasinda, Osmamiye Mahaliesinde 2 adet yem Atle Saghigs
Merkezine ve | adet Saghikll Hayat Merkezine, Kartaltepe Mahallesinde 3 adet yveni Aile Sagbfn  Merkezine,
Yenmahalle Mahallesinde | adet yeni Aile Saghfs Merkezine, Zeytinhik Mahallesinde 1 adet yeni Aile Saghs
Merkerine huvee duyulmaktadir  Belirtilen mahallelerde millaven Malive Hazinesi veya  Belediyeye ant
taginmazlardan Mckansal Planlar Yapim Yonctmeliindeks standartlam gore, efimi s 2, zemin durumu itsban e
<aglik tesis yeprmina uvgun yeterl blviklakie Saghk Teses Alanfaninin aynimasi,

et il
Baige dogranma bods *D2TA AN B 2041 TRl AT ) Pelgs dofralams mbve b w=w tarboye g 1 waghb dakanlgr-cbya
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BAKIRKOY BELEDIYESIi

1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan

Raporu

s 112 Acil Sagld Hhzmetlen fstasyonlanmn vakaya ulagim surcsi on aza indinmeh amaciy s yeni agdmass planianan
Acit Saghk Hizemetlers g, Yemimsholle, Osmanive, Kartaltepe, Zuburathaba, Zevtnlik, €evizhk, Sokizagsa
Mahallelerinde |er adet matknvet Mahye Hazines: veva Belediveye ait wsmmasdacdan on ws 130002 olmak Gzere
Saghk Tests Alam avrilmasss,

e S0z konusu planfama alamindaks mevent saflik teustenmizin grenmnde bulundufu tasmmaziar de wner plantanads
saghk tesist alaninda kalan tom taginmaziann plantars "Sadik Testss Alant™ olarak sglenenes

e IR052023 1arih 215928825 sayih Bakanhiguniz Saghk Yaunmlae Genel Mudtriagu vaznsinds orctde, 3194 sayils
inar kanunu gerence imar plantaninda Bakanhigamizin saghk hizmet sunupunds shuvas dikkate almmadan ilgih
Beledivelerce sahis mutkiyeundeks parsclionin sagbk tesis alans olarak ayesldigs, 22 Subat 2020 tanh e 11647 sayih
Resmit Gazetede yayumlanan yoncimehk sle artik imara agilan bolgelerde saghh tesis slammun gahis osulioyeth
olugturulmayarak Dozenleme Ontekbik Payina dalit cdimest saglandign, fakast bu tanhe kadar gecen stirede sahis
mulkiycundek: saghh tesis alanlan hakkinda soilony olan kamulagtinmasie of atma davalanmn faslahils nodemyle
Bakanhgimuan kamulastirma bltcesimin yetersiz haldigy belistilereh. thgil Belediyelerden dzel mulkiveucks Saghk
Tesis Alanfarmn gharulmasinm talep odiinesi soya farkh biv noktads DOP (Hazine) stanmndan olusturulmak
kaydiyla saghk tesis shmmn tslep edilmest, Mudurlogtimuz gorust alinmadan ayntan sabis moltiayeth saghk tesis
alanlan xin plaslars itiraz odilimess, sonug alinmamast Surumunds hukuks surecin baslatdmas: stenmagte. Hu
nedenle. imaz planlannda kamuya aynlan Saghk Tests Alanlanam higbir seladde ozel molkiyettehs Gignmazlardan
planfanmamasi, bu alanlann Maliye Hazinest mulkiycundeks yerterden olmasinmn saglanmas: gerekl gorulmekeedu

Soz konusu alana higkn 15000 olgekh plan caligmmalannda da yukanda agiklanan bususlar belirtierck gorugamis
denlmistr. Ancak lstanbul Buyukeehir Beledive Bagkanbign intemet sitesinde 63 88 2023.01.06,2023 tanhlen arasimnds
askiya tkanlmis olan 30112022 onayh Bakarkoy Merkez, Demiryolu Kuzeyt ve Guneys 15000 glgekh Nazun Imas
Planina thskin askWdaks plen pafalan ve plan notlan incclendiginde, Bakirkey Dy Sady Konuk FAMH Boslanmn da
bulundugu 251 ads 14 parsel savili smmaze wmar plameda dogu kisminda mevcul olan 1Smetrckik Yol Alanimsn
ISmetreye crkarubdifn, Saglk Tesis Alane araziss icinde kalan agaglann olmadigr tanhi vapmlardan uzak, hine vapimins
uygun saghik alammin bu kissmda darsloldigs, 231 ada. 14, 17 parseller ile 468 ads | parselicrm A ve B rimuslu afandars
aynldigs, A rumuziu gostertlen yaklapk $12.600m2 ik slands ven: vapr vapilamayscags, B rumuriu géstenlen vaklagthk
378 000m2 hik alanda Yencok= 6 kat olarak yapt yapilabilecegn, Saglik Tesis Alamnda Emsalin ©,30 olarsk belrlendi
anlagimigty

1927 den bugtne ¢oyithi revizyonlar goren ve ¢l bmalar vapstarak fasliyetine devam eden Hastane binalars 2018
depremn yonctmehin gercksmimlerin Kargilamakian uzak olup buradaks binalann ivedihible yembenmesine htiysg varde
Ulkermizde yaganan deprem felaketicrinden sors yaplan deferiendimmelerde stz konuse bolgede 1500 vatakh hastanc
yapum plantanmusir. Bahse konu arazi hem agaghk hem de tescrll eser sgermekic oldufundan, agag ve tnht eser
hassasiycti gostenlorek gerekh ¢abigmalar vapilacak ve bu dogruliuda arazinin chengh oldugu kisimlards yapitasmava
gidilecektr.

Soz kouusu slans thekin iptal ediben plan degipkhd oncosinde 17.07.2006 wsdik farhli 11000 oigekh imar
plantannda, uygulamamn avan projeye gére yapiaeafn ve Saghk Tesis Alantarmds qovee vapilagms kosullangCever
yapilagma sartlarma bakddiginda ise plan notlorisda 8136, F -2 30 @bt emsalier gortilebilmekic 5 goe taunde
bulundurularak yapr vapilabslecer yer almakta tken Mudirlugimurce talep odilen Ex100 degen govee vapilagms
hosullannin altinda olmasing ragmen askadaks planda F:0.20 olsrak belirienmy olmas Balanhfimicca planlanan saghb
vaunmianmn gergeklesmesine engel tegkal etmekiedis

Askidaks plands A rumuzlu gosienien vaklagik 512.000m2 "hk slanin dagmik vapuda olan tueibs vapifas e bighkee
tarths olmaysn yapilan da Kapsayacsk schulde cok gens bir hat alam enunde cle alindify, by slands yemi yaps
yapilamayacaf anlagitny olup buradaks meveut yapilann da emsale dohil editig olmass, arazinie agaghk yapiss, LR
hatts vb hususkar il B rumuzlu alanda ds yikilmas: planlanmayan baz: binalay goz onune ahindrfuada, vapilagma vni venten
B rumuziu alanin, plantanan yattnimmn progelendinlmes: ve uvgulanmass iqin yeteri olmadids defieriendinimckacdir. Tum
bu durumisr yapiacak binalann birbinnden ayn ve uzah alanlards vapilmasina, saghk binass fiziksel sandardan gered
yapilmas: gercken sikilasyon, beklome ve sten! alanlann tekraren farkh bloklards vapeimas: mwechunyelinn ontaya
¢rkanmakta, emsalin ©,30 olark belirkenmicss nodeniyle thiivag duyulan polikbinek ve hasts odalan salanamar akiadee

Askidaks plands 102 konusy parsellere iliskin plan notlar 8 maddede belintsden hukmin, kastedilen kamu faydass
ve mman csackhgin saglanmas: amaciun net olarak belintilmess i, “Miman ¢ozumicmelerde esnckhik sagiamalk
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1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan

Raporu

amaciyla, imar voneimehgs sinsrlannda kalmak kaydyla, imar plan) emsal, taban alani ve yukseklk santlasindan ba.glmsv.
riegar ve guncslenme, vonlenme ve mania yuksekhk degerden dikkste ahnarak bina/blok boy, dennhik ve chatar, taban
oturumlan binabloklar arast cekme mesafelent, vitksekliklen, Baviksehir Belediyesines onaylanacak vaziyet plamnda
ve'veys avan projesinde belirlenceckir © seklinde de@rstnlmen gerekli gorblmekicdis

Imar planinda yeten kadar saghk tesis alani ayrilmass ne kadar ancnth ise bu slantar uzeninde gesekiiginde thtiyaglas
dogrultusunda saghik tesisi planlanabilmesi icin imar plan ve plan notlannin da bunu kargtayacak nitelikte olmas da bayuk
onem arz ctmektedic. Hazirlanacak her olgekteks imar planiannin yapim ve degrgikbiklennde plantanan bélgenin sartlan ile
gelecekicki percksinimleninin oz onunde tutulmas) gerckmekte olup Saghk Tests Alam sqin Emsalin 0.30 olarak
belirlenmesi, meveut tescilli ve tesailsiz vapilann emsale hesabina debil olmass, bununla biclikte askedaks plands arazinin
buytk bolamintn yapi yapilamayacak alan olarak belirlenmesi ite bugtako saglik shtiyacmin kargrlanmass bile zorlagmug,
ileriki yillarda saghk tesis binasi yapimina ihtiyag duyulmass halinde de yeterhi emsal kapasitesi kalmamistir. Bu kosuliarda
yeni yapi planlanamayacagindan imar plani ve imar plan tadilat siregienmn uzun olmast nedemyle de vatandaglarn saghk
hirmet thtivaclannin kargilanmas: nokiasinda pecikmelere ve soruntass neden olacaktie. Talep edilen Emsal degennin 1.0
olmasi bitun emsal hakkiin kullanilaca@s anlamuna gelmemektedir, Tam aksing emsalin fazla olmas agachk ve tanhi
vapilann bulundugy arazi vapisinda projelendirmenin daha uygun plantanmasina kolayhk saglavacak ve bolge halkmin
daha ctkin saphik hizmet binalannda kaliteh saghk hizmetine ensmesim aym zamanda kevnaklana ctkm ve verimii
kullamimasms saglavacakur llende thtivag halinde 1se veniden bir plan sirccine girmeden ok tesusler vapilabilecekur !

Bu ne

denlerden dolayt ilgi (a) vazimiz ile, 03 05 2023.01 66 2023 tanfden asasinda Istanbul Buviksehie Belediye

Baskanhf intermet sitesinde askiya gikanlan Bakirkoy Merkez, Derurvolu Kuzeyi ve Gineyr 15000 dlgekh Nazom Imar
Plans'na itraz edilerek. Zuburatbaba Mahallesi. 251 ada, 14, 17 parsetier ile 468 ads | parsel savili taginmazlann tamamimn
Saghk Tesis Alani olarak planlanmasi ile birlikie; Saghk Tesis Alaninda A ve B nimuzlu Jejantiann iptal edilmesi. Saghk
Tesis Alammn tamaminda yapilasmaya imkan saflanmas). Emsalin ¢n sz 1 olarsk belilenmess ve plan notlaninda “Saghk
Tesis Alannda teviod saru aranmaz” plan notunun eklenmesi. 281 ada 14 parschin dofu kisminds 25 metre olarak
genigleuilen solun eski planlarda olduu haliyle 18 metre olarak planlanmas: ve askidaks planlarda 502 konuse parscliere
hiskan plan notw ¥ Maddesinin vukanda agiklandigs halivle plan sotlannda belirtiliness istenmmis olup jurazimiza cevap

beklenmekiedur

Sor Konusu dlgi (b) vazinzda belitilen plan ¢ahsmalanmin vukanda wah edilen husustann dikkate alnarak

vapilmas: hususunds

Gereging arz cdenm
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1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

EK-24 iSTANBUL VALILiGi CEVRE, iL AFET VE ACilL DENETIM MUDURLUGU

TLC.
~ ISTANBUL VALILIGI
ft Afet ve Acil Durum Madarlogn

I

Sayt F-25779550-952 99-651 169 10.08 2023
Konu . Bakukoy Merkez, Demiryolu Kuzeyi ve = ve séh, mo
Guneyine lliskin Uygulama Imar Plamss e
TekHifi Hk, Banrhoy Sciedye uawm‘ﬂ/‘ﬂ
Yater Iglec BAGGUIUx Kalami
Kayd 0 ‘k%’%ﬁ
BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIGINA Toin  _ 110209003
(Imar ve Sehrcilik Mudarluga) s e

Hgi §1.05.2023 tarihli ve 16963626-23644 sayih yazimz

Hgide kayith ve 09.08 2023 sarih ve 796343 cviak kayn aumarah yezimz ile, Bakirkoy Merkez,
Demiryolu Kuzeyi ve Gunayine iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plant yapim galiymalanna
Baskanh@mz tarafindan baglandips belirtilerck, s0z konusu plan galiymalarninda degetlendiritmek Ozere,
yazimz ckiode yer alan alana iliskin ileriye donok plan ve programlanminn ve plan ¢aligmalzrinda
degerlendirifecck ctiit, proje ve analitik caligmalanmizin kurum gorugiimiz ile birlikte tarsfiniza
iletilmesi istenmektedir.

Soz konusu alands,

1- l1gi yaziz ckinde smurlan belirtilen slan dabilinde 7269 sayih Kanun uyannca alinmig
heshangi bir “Afete Maruz Bolge Karan” bulunmamakiadir.

2. Deprem, sel, yangin vb. afet ve acil durum plantan ile ilgili olarak; Tarkiye Afet Midahale
Plam (TAMP) kapsamnda istanbul Afct Midahale Plant hazirlanmus ve plan gincellemcleri devam
etmekie olup, gorts wlep edilen alan dahilinde cadirkent-konteynerkent alani bulunmamakiadit. Acit
durum toplanma alanlars ile ilgili gincellemeler {1 Jandarma Komutanhi tarafindan yurotaldugunden,
yazmz ekinde smirlan belirulen alan dahilinde, toplanma alani olup olmadifina dair 11 Jundarma
Komutanhiir'ndan bilgi alinmas:, varss toplanma atanlarinin korunmas: dnem asz extiginden 502 konusu
alanlann etkilenmesi  durumunda (fonksiyon degisikligi, alan degigikligi vb) Il Jandarma
Komutanh@yndan géris alinmass gerekmektedir,

3-Plan hazirlanmas: asamasinda olasi bir afet ve acil durum annda halkin toplanacags ve
ihtiyaclarina cevap verecck nitelik ve buyuklikie standartlara uygun toplanma (kigi bagina 2.5 m2j ve
gegici bannma slanlacimun kisi basina (25 m?) belirlenerek plana entegre edilmesi, alanda sosyal tesss,
spor merkezi, okul, kres, cami vb planlanmasi durumunda afet anmda gegici bannma merkezine
dondgtarilecek sekilde (tsiama, yeterli havalandirma, islak hacimler, engelli ginglen vb.) tasarlanmas) )|
Risk Azaltma Plam (IRAP) kapsaminda bitdncil afite duyarli planlama yaklasiminin benimsenmesi ve
A1-H5-El nolu eylem dogrultusunda yesi! alanlar, sivil ve askeri bina hancindeki agik alanlann altlanina
yapilabitecek afet kolayhk tesislerinin (temiz su depolan, seyyar gadir alts hazer we altyapilan,
cadir-battaniye-gida depolama dagtum alanfan, sifinak) disinilerck planlanmasi, yollanmn, itfaiye
araglan ve ambulanslann giris ¢kiglanna uygue ve manevra kabiliyetini safilayacak genislkac
planfanmas:, bahge sulama sistemlerinin yangin aninda itfaiye araglanmin kullanabilecegi sckiidcx\e

+

uvesl elikironts imen de uneelanmeghi
B Bﬂgzu Km" TITR0L T3 SSSNSZD)\MM)&C%SN( $3E Dogralams Adren: Mirs.iwww turkiye gov, toaladehye
S Levent Matallenils Temsmue Schatier € “adios, Nov 1 S)ﬁv STRITS Hilg MM.&N&;&‘MH!’ (]
ASTANBUI Teiefon No: (212) 600 06 (0 Sebr Plancrst B {:,

o-Posta standuliyilostime@atad pov.te Intorset Adsess bipslioiantnl ald gov.t
!\&Adﬁm xmammi-.v
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1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

kapasitede tasarlanmast ve olugturulmas: hususlanmn degerlendirilmesi. afet ve acil durumlara hazichk
ve midahale calismalac agisindan Snem arz etmektedis

Ayrica hukuksal, finansal, sosyal, mekansal, cevresel ve vonetimsel bovutian ele alinarak olass bis
afette can ve mal kaybina neden olacak vapi stogunun belirlenerek bunlann guniimaz ihtivaclan ve
yapun teknikler: sle yenilenmesini saglayacak modellerin gelistirilmesi, TAMP Istanbuf plandama ve
«arac azaltma cuhgmalan kapsaminda planlanmast ve afetiere duyach planlamalar icin saghkly althk
verilerinin olugturulabiimest amaciyla yaz cki bilgi paftasinda smirfan belirtilen alan dahilinde yerlesime
uyguniuk caliymast bulunmayan alan varsa yapurnilmasi, bu amagla uygun formaua ayonuh
Jeolojik-jeotcknik-jeofizik etiit raporunun hazirlatilarak itgili kuruma onaylatilmas: hususlsnnda;

Bilgt ve gerefni arz ederim

Kadir Ali SERMALL
1t Afet ve Acil Durum Modera V

4
.
Bu I"cl‘.ir“‘c‘ glvendi chebtronad imva de anualanengty

Dogrulame Kodu TO%6173.551D 482D Al?—_i-l).‘_:}'i_‘f-_f_iﬂ'f'& i ___ Dognulama Adresi: hatps /dwoww turkiye gov triafad-obys
'$ Levent Mahaliesi]$ Temmee Schitler Caddesi No. | Eytpselun Bilgl iin:Anfe Nagehan FFE [@e204
NISTANBUL TeleSoa No: (212) 600 06 00 ‘ ) Scl Planas 3
e Posta: 1stacbul tyilestumeliatad oy it Internet Adrosi batpe Vatanbad afod gov u
Kep :\M-ﬂ'mfmrh n
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1/1000 Olgekli Bakirkéy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

EK-25 ISTANBUL VALILIGI CEVRE, GENCLIK VE SPOR iL MUDURLUGU

1.c
ISTANBUL VALILIGH
Genglik ve Spor 1 Mudorluga

Sayt E-44790636-734-4928812

Konu  Kurum Gorast

BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
timar ve Sehirctlik Mudurluguay

He 11 05 2023 tanhh ve 96585806-23644 savih vaziniz

{igr yazinizda bahse konu olan Bakukoy Merkez, Demiryolu Kurevi ve Gunevine tliskin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam yapim calismalaning Baskanhgini tarafindan baglandifs ve soz konusu plan
cahsmalanmizda degerlendinimek tzere yazimz ekinde ver alan alana iliskin ierive donuk plan Ve
programlanimizin belirulerek, plan galismlannda degerlendirilecek et proje ve analink caligmalanmme
ile ilgil kurum gorusumiz istenmektedi

Konuya iliskin olan Bakikoy Merkez, Demiryolu Kuzevi ve Ganeyine shgkin 1/1000 olcekhi
Uygulama Imar Plam ¢ahsmalars yapifrken,

I Kamuys ait spar tesislerimn muhafaza edilmest

2 Spor tesislen yapilabilecek Hazine malkivennde bulunan maginmaziann spot afant olarak ayriimast ve
3194 Savih Imar Kanunu ve Yoneimelikler dahilinde, tum sorumluluk Belediye Bagkanhiginiza ait
ofmak uzere, plan ¢ahsmalanmiz uygun goralecekur

Bilgilerinize nica edenim

Nivazi ERTEN
Valia
Valt VardimcCist

Hu belge EJ\{T\!: clehtromk imea 1k imvalannupy
Dogrulems Kodu 008 XEDIE-XAKE 4 DA BC T-HBR0MS™ Dogrelama Adresi hitps | www turkiye gy trigshochys
Adren: Zuburstbaba Mahallest Mustafs Sanccek Balvan No M

Bilgi ) brol AKBLLLUY
Hakerkdyy ISTANMLY Soebepmet Spot b ghtum m
Teiclon (O212) SRE MO 62 - 7] - 72 Helgogeger (6212) 42900 %9 U rmars .
Elcktromik Al bitn: istanbul ;b ooy bt c-posta isanbula vsh gy i ]
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1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iligkin Revizyon Uygulama imar Plan

Raporu

EK-26 iISTANBUL VALILIGi CEVRE, iL EMNIYET MUDURLUGU

R
ISTANBUL VALILIGE Q

it Emniyet Mudurloga

Sayt o4 TOU9 TS LR 26420230710 IO 20706 1407 2023
Kanu Bakirkoy Metkee. Demiryole

Kureyi ve Guneyine Hhskin

Uygulama Imar Plam Teklifi

Hakkinda
BAKIRKOY BELEDIVE BASKANLIGINA
thmar ve Schirailik Maduriugus
Figs P18 2021 tanh ve 9ASESS00 03 310,01 23644 savib yasiniz

it vazimz e ckte ganderiten krokide bebrtilen alantardan Bakirkay Merkes. Demiryolu Kuseyr
ve Guneyinde ver alan Zuhurathaba, Karahiepe, (dsmamye. Zeynnhk, Cevizhik, Yemmahalle v
Sakizagacr Mahallenne aligkin 11000 oleekh Uvgulama Imar Plant galismalanna baslanacags ve konu
hakkinda gorig ve onenterimizin bildinimest istenilmistin.

Konuyla slgih olarak imar plan ¢shymalanmin yaratsldogu bolgede bulunan:

Milkivet Matiyve Hazinesine ant [Qislen Bakanbgina (Emmyet Genel Mudurlugas tahas edilen
Bakirkay Hoest. Kartaliepe Mohallest, 117 ada 1 parsel sawils. 73999 m' yiizblgiimio taginmazin inas
plaminda Yengok @ 4 Kat - Kamu Hizmet (Karakol 1 Alam olarak duzenlenmesing,

Milknen Mahye Hasineaine ant Igislen Bakenhifung (Emmvel Genel Mudurlagay tahes ediien
Bukirkoy Hgest. Osmamye Mahalless, £71 ada 1 parsel sayah, 37600 m’ vazolcumlo taginmazin unar
planinds Yengok | 4 Kat - Kamu Hizmet tKatakol 1 Alans olarsk duzenlenmesini,

Mulkiven Mahye Hazinesine ait Igglen Bakanhgins (Emmiver Genel Mudurliguy whas edilen
Bakirkoy ligest. Kanaliepe Mahallesi. 676 ada 7 parsel savih, $67.00 o' vizdlcamit tasgtnmazin imar
planinda Kenut Alans elarak duzenlenmesim,

Bukarkoy lcest, Yenimahalie Mahalest, 1682 ada 73 parsel saysh, S18,00 m' vazélcamiu azeninde
Kartaltepe Polis Merkest Amirhigs Hizmet Binass bulunan taymmazin imar plasinds Yengok 3 Kat -
Kamu Hizmet (Karakol 3 Atami olarak duzenlenmeans,

Avrica Bakurkoy Heesimn nufus ariis goe onune ahndipanda tlende olusabilecek Polis Merken
Amirhigr standartfanm saglavacek hiemet binagsi vapilmast planiandifundan milkiyen Mahye Hazinesine
it veva “DPiizenteme Onakhk Pavi™ ile olustunulacak 2000 m” yusolgumiu bir taginmasin, ancak santlenn
clvermemess hahinde mimimum JOG0 w7 b tapsmazin “Emmivet Hizmet Atant” olarsk ayalmasim arz
cedenim

| el h W
i Huseyin EKE

}L;!t;_-} H Emmyet Muduru a
{ 1 Emniyet Madur Yardimera
2 Simt Bmmvet Mudury

{%3{“%,%: s E-IMZALL

e |

hg Kk i & 42 4 i
A Ad LY} Babvar o 8 0 i m 4 " RN Y 1] Y o AN
Yok A BLOK & Kot Y ISTAND
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1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

EK-27 iISTANBUL VALILIGi CEVRE, iL MiLLi EGiTiM MUDURLUGU

14
ISTANBUE VALHLIGY
1 Ml E gitem ModOrtopa

Save  cEe-n2023621-756 0179727008 s 12072023

Keng - Bakerkdy Merkes Deminyolu Kuzeyise l'viﬁf‘“‘ &L fAA
Gigneyine Higkin Lygolama Imar Plang 13 /0%
tekhify HK

DAGITIM YERTERINI d“fff’gu g ]

A a) Bakirkdy Belediye Baskanhgs Imar ve Schircilih Modardogindn 11032023 tarihlive
9638580004 31001/ L3644 savili yazim
by Bakukoy Kaymahambigs Hoe Milli Egitin Mudtrfogtotin 05,06 2023 arihli v
£-12208495.755 02 0177504287 savthi yars
<1 Bakaniiimiz Insaat ve Emiak Gene! MOdiriBgtnin 03,07 2023 wrihhi ve
E-3847301 1.784-79182 242 savilt vasise

thimiz. Bakirkdy ilgesi, Merkez, Deminyolu Kuzevi ve Ganevine mit 11000 slgekh Uy gulama
Imar Plamina ve imar plam kapsaminda 132 ads § parsel numarsh taymmazn kuzevinde yer alan ve
Tevrarcci Hayretin Sohagimin bitisigindeki. KOG Variigs olarak tescilh bahge duvannin tehlike arz
cimest gerckee gosterilerek yol gemghginin 13 metreden 18 metreye gihartiimasing ilighin kurum
gir0sumoson bildirilmesi isteniimigtis

Bakanhgimez Hgi (€3 yazranda konuys alighin: * plan degisikliginle, 13 metee olan Teysare
Havrettin Sckagin 18 metre genisletilmess durumunda, sola terk yvapilacah kisum haricinde imar
planinda citim alaninda kslan slandan ds chsaltilecegi anlagitany vo ekte yer alan plan dmepi ile
sapimak istenen plan degisikliginin uyugmadign tespit edilmigtiv. Buna ok olarak yolun 13 metre
genisletilmesi halinde sadece ohul duvanmin degil sym zamanda okui binassnin hahse konu sokak yaatine
hakan kismumin da ethilenecefi anlagdmakiadir,

Yapilan incelemcler neticesinde s87 Konusu plan depisikligmin epitim alamim KOgGHeceds
anfagiimakta olup keou ile ilgib olarak Mckansal Planter Yapim Yonctmeliginin 26, maddesiain 3
fikrasinda:

“Imar planlarosda bulunan sosyal ve tekmk alivaps alantarimn kaldirdmas kuculiulmest veu
verimn degistiviimesine daiv plan degisikitkleri sorunluluk edmadibca yapdmae. Zoveatu ballerde bavie
ber degesiklik vapriabiimesi icin

@ Amar  plamndaks  durumu degigecek olurr sosval ve  tedmk altvagn  alaonndake wesist
gergeklesurecek dypils vatrmes Bokantik veva kurvluglarie gorusie alisur

by Imar planada ver alan yol harig sosval ve tednih altvape alanlariun ve kawna an sosval v
kulture! tesss alardarimin kaldirdabilme i veya kucultulmesi ancak bu tesislern ity etings huzmer cth;
alion wnde eydeger yem b alamn ayvridmes: surcinde yapabile. Esdeger glamn aveilmasinda
vaalgtmie ve konum azelliklers kononer. Bu alaniarin yerimin degistivdme simde, meveut plambaks huzmet
etk alamng gare @y wpulama ctabs veva dolge winde kalmasi vanva erisimn mesafelerimn dikkase
wlimmasy ve s tespur edilen alanm gesisin vapilmasse musast olmast toruntudur © htklimben sor

slmakiader
Al sberdarvh Mah lowws Clsem Cnd N | Fh 1STANN helge (ogrolams bipe w=w lghng g
TR Mgt by e L adts Al AYDRLY
1. . A s v
W Al 4 g miernat Aderw  hmp wnbeel Bt g
TR T e — e ya————————— 0 | TN .3 3.1 B Fo i TN b T RO VT A ST
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1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan

Raporu

Yuhanda hahsedilen mevzuat hiktimlen ve sapilan incelemeler gy onine alindiginda, imar plam
depriph ik talehi Bahanbgimizca oy pun gortiimemeltedss” denilmistin

By Lapsamda Bakanhgimes et 1oy porty sz yazmmz ehinde gonderilmiy olup yapilacal
shosniende bu pdviis yazrenas bagh halinmas hususunda bilgilering ve gerefini rica edenim

Lo Hgries Yaa

Dagiim

$rere
Bahirhos Belediny ¢ Bashanhiing
I vo Seharcilih Madarligos

Pr Hasan Hilseryin CAN
Vahia
Vali Yardimarss

Bilpr:
- Bakirkoy Koy swekambgina
ihge Mathi b paim MDdardugio)
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1/1000 Olcekli Bakirkéy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

EK-28 iISTANBUL VALILIGI CEVRE, iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU

4{ ‘r\?‘"
ng ooTe s
*\'\:‘ =374 ISTANBUL VALILIGI
- 1t Tarim ve Orman Mudurluga
Sayi  (E-60319257-235.06.01{235.06.01)-10247930 16.06.2023
Konu :Bakirkoy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve
Giinevi UIP

BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
{Imar ve Sehircilik Miidirlugn)

ligi ) 11.05.2023 tarihli ve 96585800-23644 sayih yazmz.
b)IBB' ye vazilan 02.07 2007 tarih ve 22654-2215 sayih kurum gérisiimiiz
¢} Istanbul I Tanm ve Orman Mudurligi (Idari ve Mali fsler Sube Midiulagu)nun 30.05.2023
taribli ve E-68561858-230.99-10048151 sayh yazist
¢) Istanbul I Tanm ve Orman Mudurhigd (Balikailik ve Su Urimnleri Sube Miidtrlagi) nin
14.06 2023 taribli ve E-13111986-140 07 02-10188292 sayih yazist

Hgi(a) vazr ile Bakik6y Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Gimeyine iligkin 1/1000 élgekli Uygulama
Imar Plam yapim galismalarma baslandify ve s6z konusu cabiymalarda degelendirilmek iizere plan
alanina iliskin ileriye déniik plan ve programlanmz ve kurum gériginiiz sorulmaktadir

Bakirkdy Merkez Demirvolu Kuzeyi ve Guneyine iliskin 11000 dlcekli Uygulama Imar Plamim
kapsayan alan ilgi(b) yazmmza gére yerlesim alannda kaldigindan 5403 sayilr kasun kapsaminda
yapilacak herhangi slem yoktur

Dgi (¢) yaznda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar plam alamnda muilkiyeti hazineye ait olup
bakanhgmmza tahsisi Osmaniye Mahallesi 629 ada 2 ve 1 parseller. 261 ada 3 ve 1 nolu parseller
bulunmaktadir.

Tgi () yanda 1380 sayih Su Urunleri Yénetmeligi kapsamunda tiim i¢ sular (dere.gél.golet) Su
Uriinleri Istihsal alamdyr. Buna istinaden yapilacak calismalarda; alan igerisinden ve simrlanindan gecen
derelenin korunmass 1¢in gerekli tedbirlerin alinmasi ve 1380 sayili Su iiriinleri kanununun 7. ve 20.
maddelent hitkumlen ile Su Uriinleri Yonetmeliginin su trinleri ve su kurliligi ile ilgih hikiimlerine
uyulacak jekilde tedbirlerin alinmas:, yontmeligin 11 maddesinde belirtilen Ek.5 ve Ek-6 sapib
listesindeka kriter ve limitlere uyulmasi, bu hususlann plan notlanna islenerek aqik bir sekilde taahiit

edilmesi gerekmektedir.
Geregini rica edenim.
Abmet Yavuz KARACA
Il Mudiiri

Dofrulama Kodu BASIEBR3 SI08 597 98E7 CTEOFRRAGIS " DaBrulama Adeei. hitps fwww.twrkive gov foitarim ebys
Hagda Cad. No:307 309 Kadikoy ISTANBUL Bilgi iin:Ozlem Deniz @ £
Tel. {0216) 468 21 00 Faks, {02161 355 37 15 DEMIRKALE “,%4, Ao
E Posta: istanbul@Pracim.gov.tr Kep: tarimveormanbakandig @ ha kep o Muhends RSO

KEP Aderi - animveormanbakantipi 'm0 kep. &
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1/1000 Olgekli Bakirkéy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon UYguIama imar Plan
Raporu

EK-29 KULTUR VE TURiZM BAKANLIGI, KULTUR VARLIKLARI VE MUZELER GENEL
MUDURLUGU

ZR
o TC. ;ui\"\‘
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI o o
KOLTUR VARLIKLARI VE MCZELER GENEL MUDURLUGU SRTARN
Istanbut | Numarah Kiltiir Varliklanm Koruma Bolge Kurulu Madirlaga
Sayt  :E-39682869-165.02.02-3923847 22.06.2023

Konu :Bakirkdy ilgesi,Merkez Demiryolu Kuzeyi
ve Giineyine Hiskin UIP Teklifi [34.07.762)

BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Schircilik Mudarligi)

ligi @ 11.05.2023 tarihli ve 96585800.04.310.01/23644 sayilt yazinez,

Istanbut 1, Bakirkdy ligesi, Merkez, Demiryolu Kuzeyi ve Gineyine iliskin 11000 lcekli
Uygulama Imar Plant yapim ¢ahigmalanna baglandidt belirtilerek. kurum £orisii ilgi yazida istcnmigtir.

Korunma alanlan ckte ilctilmekic olup, bu simirlann imar planina islenmesi, bu alanlarda tarihi
cephe hatt, intifa ve gat egimi vb. ozelliklerin korunmasinin saglanmasi,

Korunmast gerekli tescilli yapilara iliskin liste ekte iletilmektc olup, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginde gegen tescilli yaprt ve tescilli parsel gésterimieri kullamlarak bu alanlana teseil
taramasina alinmas, yapilann zgiin oturum alam ve cephe hatlaninm ve parsel blitinldgiiniin korunmast,

Kiltiir ve Tabiat Varhiklanm Koruma Yitksck Kurulunun 05.11.1989 tarih ve 664 sayth itke
karari uyannca koruma alam belirlenmenmis tescilli parsellerde, bu parsele komsu olan veya aralanndan
yol gegse dabi bu parsele cephe veren parsellerin koruma alam olarak kabul edilmesine. bu alanlarda
gelecckte yaptlacak uygulomalarda aksakiklars neden olunmamast icin Koruma Kurulundan karar
ahinmadan herhangi bir uygulama yapslamamas;,

Kiiltir ve Tabiat Varliklannt Koruma Yaksek Kurulunun 05.11.1999 tarih ve 662 sayih karari
uyarinca; taginmaz kiltir varhfs szcllikleri tagimakla birlikte hentz tespit ve tescili yaptlamamis olan
tapu kiitiginde ahsap, kargir vb. serhler bulunan tam yapilarin yapilann, Erken Cumhuriyet Donemi
Yapilann, kamu kurum ve kuruluglannca kullanstan ve yapildigs dénemin mimari ozelliklerini tagiyan
yaptlarm Koruma Bélge Kurulu goriisii alinmadan yikunlmamas yoninde gerckli onlemlbenin alinmas:,

Tescilli kiltir varhgi yapilarda, bunlann korunma alanlannda veya komsgulugunda kalan
parsclicrde 2863 sayih yasamn 10. maddesi uyannca her 1irli denetim yapmak veya yaptirmak Kaltds ve
Turizm Bakanhina ait bulundufu ve her tirlii insai ve fiziki uygulama dncesinde Kiltar Varhiklarn
Koruma Bélge Kurulu griigiiniin alinmasing rica ederim,

\nae Ne Sen. Hiud

Ersoy KOSE
Duserkly Bobediyo Bogkanlige 210 Miidir
Yazs bglert MOGOAOK Katerr
Kyt No w&m
Ek: P W2 =
Bu belge, pivenl: clektrank imas ite wnzatanmgt
Bofrulama Kodu: $29F 52F9-OOBZ«ZOBB~9!D7-FXCME§'LDSEMO9 Dogrulams Adrest: Mitpsiiwww.urkiye gov.trikibcbys

Hobyar Mah. Hamudiye Cad. Elkon I§ Hmt, No's Kat:3 SukeciFatnISTANBUL
Tel 0212528 24 18 Fax 0212 51226 36

E-posta istanbulkurullta ktb.;Yo%Lﬂ Web: hitps fkorumakunuflari kib.goy ir
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1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

1 - Fil Damt Koruma Alany (! Sayfa)
2 - 26 ada 29 parsel (1 Sayfa)

3. 61 ada 1 parse! (3 Sayfa}

4. 61 Ada | parsel (I Sayfa)

5 - 936 ada 54 parsel (1 Sayfa)
6-93 ada 1 parsel (1 Sayfa)

7 - 865 ada 11 parsel ve 137 ada 13 parsel (1 Sayfa)
8§ - 26 ada 31-32-33 (1) {1 Sayfa)

9 - 26 ada 31-32-33 (2} (1 Sayfay
10 - 95 ada 20 parscl (2 Sayfa)

i1 - 49 ada 17 parsel (1 Sayfa)

12 - 39 ada 31 parsel {1 Sayfa)

13 - 40 ada 25 parsel (I Sayfa)

14 - 52 ada 2 parscl (1 Sayfa)

15 - 54 ada 4 parscl {1 Sayfa)

16 - 901 ada 11 parsel (1 Sayfa)

17 - 1082 ada 23 parscl (1 Sayfa)
18 - 56 ada 5 parsel (I Sayfa)

19 - 145 ada 10 parsel {1 Sayfa}

20 - 145 ada 10 parsel (2} (1 Sayfa)
21 - 79 ada 8 parsel (2 Sayfa)

22 - 15 ada 17 parsel (| Sayfa)

23 - 144 ada 205 parsel (1 Sayfa)
24 - 71 ada 14 parsel (1 Sayfa)
25 - Tescil Liste

u belge, g\ht‘nh ekchuank rms ile imzalanmugtur,
Dopralsma Kodu: $29F52¥9-00B2-40BB- 9H)7»E£.A Dujrulama Adress: Rips:/iwww turkive gov.triktb-cbys

Hobyar Mab. Hamsdiye Cad, Elkon f¢ Ham. No:5 Kat:3 erkmfFuMSTANBLL Bilgi igin &szemu o7 vt
Tel: 0212528 24 78 Fan: 021251226 36 s
E-posta; istanbolkurul 16 *ktb pov.tr Web: https/korumakunutian kib gov.ur Sehir Plancis: %3

KEP Adrest istarbul Tay m\'ibkm@‘ﬁiiﬂ’
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1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iligkin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

EK-30 MiLLi SAVUNMA BAKANLIGI, LOJiSTiK GENEL MUDURLUGU

HIZMFETE OZEl
T.C.
MILLI SAVUNMA BAKANLIGH
Lojistik Gernel Mudiirtagh
Istanbu! lngast Emlak Bdlge Bagkanhiju

Sayt @ E-97358890-754-2514744 05 Temmuz 2023
Konu : Bakirkéy l}'f@&c‘t. Demiryolu Kureyi ve

Glineyi 'tgﬁlaxna frgr Plany (Istanbul-

B
o

BAKIRKQOY BELEDIYE BASKANLIGINA

figt  : 11.05.2023 wnhl ve 96585800.04.210.01/23644 suyil: yazmiz,

Istanbul ili Bakukoy ilcesi Bakirkdy Merkez, Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine (Zuhuratbaba,
Kartaltepe. Osmaniye, Zeytinhik, Cevizlik, Yenimahalle ve Sakizaguc: Mahallclering igeren) iliskin 1
/1000 Slgekli Uygulama fmar Plani calismalannda degerlendirilmek uzere kurum gérissit bildintmesi tigi
ile istenmigtir.

Konu ile iigili olarak Yetkili Komutanhkiardan gelepepérisicr dogrultusunda yapilan inceleme
sonucunda, plan kapsarm icerisinde Milli Savunma Bakﬁﬂlvfmn sorumiulugunda Askeri Alan. Askeri
Glvenlik Bdigest, Askeri Yasak Bdlge ve ANT Akarybq@ oru Hatimn bulunmad:@s tespit editmigtie.

Arz cderim,

Bayram KASIK
Mihendis Albay
Bilge Bagkans
Dafitum:
Geregi: Bilgi: ®
Bakirkéy Belediye Bagkanliina Lojistik Genel Midiirligine bP:{L
q,’\
,LQQ’ GOVENL!
ZLETRONIK i2zatl
a5 jLE AR,
. “«
\mor Ne Sen, SHidd Q5080 2023
vty Beroehiye Gasgs 1 O\O™
9‘(;:;\ g{cu:;v!u-ﬂﬁfsé-' \ \ Dﬁgukan $AP Ly
RaytNo DD P.As
' NS0 n /f 5
Ex = . =
B delge, geven elebaronic loms e cataronigtes
Dogrubama Koo BD}DZ&B}EHE’&'—CD?%??QD'S!X)ﬁl@g@i&ﬂ . Defrolama Adresi: by reww tarbiye govisiehd
MSB Tranl [aaat Emlak BOlge Baghsn'vd1 Sei miye U S TANGUL Bilgi i THS D Me. Oalem i
Tafies $143 1301 PAPUC 34
Belzepeger No 0216 3344933 Havta Kodasto Tekrikeri
KEB Adrest wsblisrnible Mallalt kep e Teketon Nox716) 191 78 64-1411 £
E-Post:
HIZME T OZEL eeem safenibotmal w;n
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1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan

Raporu

EK-31 ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI, ALTYAPI YATIRIMLARI GENEL MUDURLUGU

Te
UVEASTIRMA VE ALTY AP BAKANLIGH
Altyapt Yatinimian Genel Muduorlogn

Savi E-11937228-754.1233377 07 07 202

Konu  istanbul Bakikoy Merker, Demiryolu Kuzevi
ve Guneyr mar Plam Hk

BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
{imar ve Schircihk Mudurlugu)
Zuhurnatbaba Mab Sukran Ciftligs Sok No Bakirkoy ISTANBL/L

Tt H 8% 2023 tanthl ve 23644 sayih vaziniz

Istantal Ih simrlan icensinde "Bakirkoy Merkez. Demirvolu Kuzevi ve Gunevi®ne sliskin 110060
olgeklh Uvgulama Imar Plam yapmm ¢ahymalanina haslanduhy e vazimz ale tarafimiza bildiniderel. Kurum
gorusumuz talep edilmektedn

Yapian incelemeler neticesinde. soz konusu alanda vapim calismalany Bakanhgimiz Ahyap
Yatnmlars  Genel  Mudurlogu  uhdesinde  vuratulen  "Bakirkoy-IDO-Kirazh  Metro  Hat™  ve
“Yenikapr-Sefakoy-Incirh Metro Hat™ projeleninin yer aldigy ve proje alam ile *3 Kath Buvuk Istanbul
Tuneli™ projesinin ctkilesim wgerisinde oldugu tespit cdilmugtie Bu kapsamda. soz konusu projelere
an guzergah ve ethilesim bilgilers ekie dletilmekie olup, yapimass planlanan ¢alismalarda bahse konu
guzergahlann dikkate ahinmass gerekmekiedis

Haveten. meveubshis alamin “Ataturk Havalimam Mama Plan™ simirlan icersinde kaldif tesput edibrug
olup, 50z konusu alan ile gl yapilacak ¢ahgmatarda Sivil Havaciik Genel Mudurlugunce hazrlanan ve ckie
gonderilen Mania Plami ale plan notlannda belinilen knitetlere uvulmasimin, ilaveten Havaslanlan e
Cevresindekr Yapilagma Kuratlan Genelgest Hukumierine uvulmak suretivle sylem vapiimasimin uvgun
olscafs degerlendinimektedir

- Aynea, Kyt Yapi ve Tesislennde Planlama ve Uvgulama Surccine Hiskin Teblhig™ hukamien
dahihinde imar plany tekhf dosvasinin plan onamaya vetkili Bakanhk vasitasi ile gonderiimes: halinde
degerlendirme vaplabilecek ve nihar gorasumuz verilebilecekuir

Bilgilentnize ve gcfe\g“:im nca ederim

M Kerem YEGNIDEMIR
Bakan a
Crenel Mudur Yardimerst

!mf yé ‘S(v‘td LL'U“

Ek 10/o%
- 3 Kath Buyuk Istanbul Tuneh Etkilesim Alam (EBYS) \
2 - Metro Hatlan Gurergah Goruntusu (FBYS3 01 Savia) - /i
3- Mama Plam (FBYS) -~ 1o
; G 36812
- Genelge (EBYS) {6 Savfay 5.0 ?,?.L"L.B
sy iml formatigle,
b Delge. giveris cicktrondh : ST ?:,-,wmu% "
Dognelams hoda FASEDA LE-SIT0ANS AR 00606 900 1 § Dofrulama Adresi bittps /wowow by EOs Wuabgty
Hakks Tursybs Casdoss %o S 00308 fmek 4 ankays ANKRAKRA Hilg win Y ssemn RIBAY v
AEP Adrest  wabia bl ) '._'-'p o (gt Pervone]
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1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

EK-32 ULASTIRMA ALTYAPI BAKANLIGI, SiViL HAVACILIK GENEL MUDURLUGU

v G <

— p—

=0= .
e

PLASTIRMA VE Al IYAPIBAaKANT i
Sevil Havacihik Genel Mikhiriogt
ftavaatantan Dare Raskanhign

Savi E-167{$740. 108 03][009]. 26040 08 03 2022

Ron Havaalanka ve ( eviesindek:

Yapilastna Kasallan

DAGHIIN YT RELRING

H IS a2 2920 savsh Tk Seved Havacilih Kanuan
L2204 1925 tanhl ve 637 savil Hanta Genel Maderiugn e Hgih Ban

Dusenbomeler Hakbonks Kanm

chGrenel Misdinbadiening Kusnmesal mterse! suesande yay iunlanan 28022022 taithhi
Havaalanlars ve Ceviesindeks Yapidayma Kwallan Genelgess

¢P 23082013 tanthly ve 28744 smoh Resii Gazete'de vavunlanan Haberlesine
Seviisefer. Gozetun Sistemlen Manda Knterlen Hakkinda Yonetmehk
ISHY -OUNS)

) Grenel Mudie Higumiz bunmsal iemet sitesinde yavimlanan 04711 2018 tanhh
Havaalags Emunavet Standartlan Talunaz (SHT-HES)

e) 24072012 tarthli ve B 1LY SHG 0 10 0) 0% 3440 1421 savili Havaalanlan
Cevresmdekn Yagmlagma Kmtedlen Genelges:

15 29122020 wanhbs Havaalanlan Ceviesindeln Dogal Manala U zernnde
Yapilagina Talunan (SHT-1%0 $300)

Havaalass mama planlan kapsainda avaalanlan geviesmdekn vapilagmalara thskin
Kitetlen ve mama planlant simulan igensndelt dogal mamala wzenndeki vapilagua
krterlenim beluleven lig () Genelee Bakanligumzca onay lanarak vierslide sims olup. g
(e} Genelgennz ve Hgh (D) Talonatones vyt lokten kalduibinsty

Bilmdigr zere. Glkemns smulan werismde yer alan sl lava ulasimms acik
havaalanlaruun wama planlan g (0) Raowun 47 ve 48 e maddelerinde ver alan
bikinler Kapsamunds Uluslarsras Sovil Havacilik Teskilat'nm (1CAO) vavinlamus oldugu
Doc 9137 (Havaalam Hizmetlen EL Kitaln) Pan 6 (Mamalann Koutsoli) ve Annex 14 Cily 1
dokumanlan fle ligs (d) Tahmatinuz gargevesinde Genel Mikhilodiimiizoe bazirbasmakta, tim
gl kwpun ve busubastars dagitims s apubmaktady

Mansa plantarmun vayunlanonw tanhinden sonra olimacak vem yapibogmalan koatioln
ve yaplacak unar plam dizenlemelen una plau vaposava vetkal kunam kumjuglaom
sorunilugundady Avnica havaslam igletinecilens llgs (d) Talunst Bolim 4 § kapsammda

olugtuntlan Mama Kontiol EKiplens e mama plandarusda ver alan knterlern saglamp

Deodndems Kodu TDMSAF74000 A0 OUMCHIEE W Dodrabass Advrs beps waw Srkiye pov.ir Mgy €Y%

Gazi Mugtads Kzl Pulven Mo | 25 A 00070 Maltepe  ANKARA Bl icka My ERIC
Tebefon Na - /0 3120 300 60 00, Belgegece: Nu. (D V12 22 4603 Elubeadty
Kep Aderu daps pelenis hat kep b [sternet o plafon Nod 112 ) 200 48 "
i s &

AR
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BAKIRKOY BELEDIYESi

1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan

Raporu

soglammadiginm swrekli kontrolanden sorumluduw By kapsanda dagitun yapilan mania
planlas ve plan potlannm gl belediye baskanhklan ile ber tirlu ve olgekte unag plau
vapua yetkasiie salip kunum ve kunmiluglar tarafindsn. unar plantaina islenmesi. yapilacak
thm unar divvenlamclermde dagtun vapilan mansa plam Avterlerine ve plan notlarma nayet
edilmes: ve gerpek kiptler twrafindan gelen ilg: taleplenne bu hususlar cercevesinde 1lgih
bevaalan iyletimecist de koordine kurularak cevap verilnres gerekinektedis

Bununia bulikte. siklikla unar plans dizenlemelent. vapilayma viksekhiklen, rivzeas
plney. jeotenmal vb encin sanhiallen, kmayolu ve deminyolu givzerpih projelen enerpi iletnn
hatlare. dogalgar ve petrol bosu hatlans vb her turin vapalagmaya thskin bilgder. asaalam
wiwa planlan Kapsaminds degerlendinibimek tzere ya Genel Muodordogumezden talep
ecilmekte ya da dmb kunum kumiluy teafindan gomy talepleri Genel Muoduwhyfmmuze
detilmekteds

lmar duzenlemelens ve her ruti yaplagmalara hgkin goray talep cdiliginde, sz
konuse unm dizenlemelerunn vapilmas: ve yapilanm uisa edilmes:

* Gorug talep edilen alanin Genel Modulugtenfizee Yayimlanan havaalan mania planlas
st lars dagicka haldify dormnlasda

a) lg (¢) Genelge hukinmlenne uyulmas

) Hava Seviitsefer usullerine iligkin hava seyrtisefer luzmet saglavicsiudan ve g (¢)
Yonetmehk Kapsanunda da ONS sistemlenne etkisr agrsmdan ONS/ATM zuiet
saglayicomdan (Hizmet verdiklen havaalani veyva Tirkiye hava sahasinds sonunha
olduklary sek1or sle smnls olmak tzere. Ulastinna ve Altyap Bakanhgmea veva
gl mevauat uyannca habaleyng, seyriisefer ve gozetun alanlannda rekmk usmet
saglana yetkis venlmig knpven kumbiglar) olumli gociglenn aluunas

o) ligr (b) K. Bk Madde § hakma Kapsaminda Harna Genel Mudutlugune gerekh
bnlgalendimmclerim y apilmas)

§) Inga edilecek yapilanm araz kotundan |30 metre ve dalia fazda yikseklikte olmas
durumnunda. 82 konusu yaplann hava maglan g telilike olugturmadidma youehk
Deviet Hava Meydanlan ljlennesi Genel Modislagunin ohunty goriyinum alumarak
Genel Middiy M umize sunulmast ve Hg (d) Talunat Bolam 6'da belirtilen kntetlere
uypun olarak isaretlenmesi stk landurtlnass

hovuslane naverediles:

* Gorfeg talep edilen alaun Genel Moduclipiunizce yayunlanan havaalani mama planlan
surlan wgensimde kahnas: dunmnunda yukanda belutilen maddelere ek olarak gl

havatbun masna plan kisterlen ve plan notlanns uvulimssi

s tyla Genel Mudinligienitzoe uygun wiotalaa edilmekted

Mutcakip stregte yapulacak uygulamalarda hawn Kayvaklaooio vemmle ye etk
Ku'lsnunun tennen yukanda belutilen bususlaa nayet edilerek asletn vapilmas: duimunda

Dot Kooy TEDSRIAF M a0 A 10 -GIDSCRIEESS0  Dogrulsms Adresl Mg wes Awioye gov & a8y

o Ml Koras Subven No 120 A 00870 Malsepe  ANKARA e kn Mt LRI q
Relpepepor Mu laialadn iy Mrheat
3 e ! I’ timert atave Voketom ot V%) X 6 76
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1/1000 Olgekli Bakirkéy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

Crenel Mudurlugumiess dass bu degetlendumse yapbnasioa gerch bulwanamakla bulikte,
buna ragucn Geuel Mudiulngumieden goous talep edilines: dunununda sadece Kk b
biustas tesput edildigde degetleuduine Yapilacaliu

Bu mbada sor Konusu husislaca thphsn bilgilendirmetin Cevre ve Sehucihik
Habanhguuy gt aumlennce ey beledive bashanhklaoma Vahilikierce Lier o ve oloekte
tnar plam sapma yetsne salup hwm ve Kuowhuglara, Bakanhklarca bimyelesinde bulunan
gevel inudurfuklere bolge mudur hiklenme bunulerme gonderumninis saglanmas huscusunda

percpin Sacinle a2 nca ederun

Prol 1y Kemal YURSER
Genel Modin vV

Dagitun

(ovre, Sehuraihk ve Ibs Degisihligs
Hakanbiina

Aills Savizuns Habandgima

Kultin ve Tustzm Bakanliin

SANAY] VE TEKNOLOJI BAKANLIGH
Cevie. Sehualik ve Tkhin Degisikligs
Bakanhgun

(Ceviesel Etki Degerlendumes: 12 ve
Denetun Genel MisckinHig)

Cevie. Selmalik ve Ikl Degigikhidn
Babkanhgua

( Mekansal Planiama Genel Mudiabugug
Enerp ve Tabn Kavoakla Bakanligina
(Yemlenelnlu Encry Genel Mudielugu)
FARIM VE ORAMAN BAKANLIGINA
(Doga Konuma ve Mulli Parkla Genel
Miudusiugu)

Enery Piymsasi Durenleme Kunun
Haskanhigina

Mahall [dsela Genel Madialugn
DEVLET SUITSTER]I GENEL
MUDURILUGUNE

DEVLET HAVA MEYDANLARIISLETNIES!
GENEL MUDURLUGH

ALTYAP! YATIRIMLARI GENIY
MUDURLUGUNE

KARAYOLLAR] GENEL MUDURI UGENE
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1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan

Raporu

EK-33 KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI, VAKIFLAR GENEL MUDURLUGU

Iy

[
1% KULTUR VE TURIZM BAKANLIGH
VAKlFL“R Vaktlar Genel Mudarluga
o A Istanbul Vakiflar 1. Bolge Muduriugo

A AN
Sayt  E-66191769-170 011170 01263636 1007 2023
Konu  Imar Plant ve Uvgulamalan (Bakikoy
Merkez, Demurvolu Kuzevt ve Gunevs I - && ad
1 1060 olgekh Uvgulama Imar Plam (U1P} o ‘J“ }- i
Calismas Hi ,ﬁ}

i i
BAKIRKOY BELEDIVE BASKANLIGINA %3}--’2,3'%
{imas ve Sehraihik Mudutlugu J1.OY 0D
Hgi 23 Istanbul Vakeflar [ Bolge Mudurlugu { Yannm ve Emlak Sube Mudurluguinun 31 658 2023

tarthh ve E~-66191769.170 01451457 savib yazist
bi16 06 2023 tarihh ve 16963626-236:44 savih vaziz

Hgi by yazime ale, 24 12 2022 tarth ve 1517 savib BB Mechis Karars sle tadilen uyvgun gorulen
“Bakirkoy Merkez, Demurvolu Kuzevt ve Guaeyr 15000 olgekh Revizyon Nazum bmar Plam”
degrultusunda Beledive Baskanhgmezca 116000 olgekli uygulama wmar plani ¢aligmalanina baslandis
belirtterek plan ve progranilannin belirtilmesi. plan ¢absmalannds degerlendinlecek etud, proge ve
analitk valismalanmizm kurum gorusumuz ile birhkte tarafiniza tletilmest talep edidmektedin

737 savih Vakifiar Kanununun "Vakif kultur varhklanmin kerunmast ve imar uyvgulamalanmn
bildinimest” baghkh maddesinde

“Madde 22 - Kamu kurum ve bruluslarnr, horwma mmar plaviaran dizenlevken vaked &adiu
vardiklarovka dgilt hiscuslarda Gened Midiirlispun girusunn almak sormdadilar

ficnet Middurlicge ve mazbur vakitlara ai tasmmaz mallario ilgds olarak belediveler e dider
Aamu kuram vo kurafugharia vapian wygulama imar ve parselesvon pianlarim, askva cikardmadan
cnrce et sdarvler tarafindan Genel Mudirlisde Badiridmess zorvsdudur

Meazbur vaki! tasvmetarinda akae nnchgon Resavacak sebdde tmar dicontemes: yapili

Ywirca 2002 2008 warthl ve 8737 savih Vskitlar Kanununa gore haaudansn Vakitla
Yonetmehg'nim Dordunce Kistm Dordunco Bolum "Vakaf Kultur varbiklanmn korunmass ve una
uygulamalanmin bildinimest” baghkh maddesmde Gzetle

“Madde 180 - Mazhue Vakiflura au sasinmaziorda akar stieliding kovepacak sedilde i
duzenlemesi vapir. Akar mrclkly vakil saymmazlara, imar planfarogda yol. mevdan, paok arapaed
o uk Wadese vegdd saba, cami karakald okl reson hizmet alane, beledive hzmer alann gibt akar naelde
edprrvan fonksivantar veridemer Bu tastnazlard akar mitelien koruvocak sekdde iy dizenlemest
vapdmadionin tespin edilmest halunde, sogimmasie akear miseline wygion mar plani omar plaae sadidatiam
vapimusi dizidy kuramdkn ssieme Healt durum talep dogrudipsionda gerekl diconlemclert vapsa
demimektedu

e < A1 e I
Dogrulama Kodu: FOSON ™k 1904 36096 12 4K W OF NDHY Dogrulams Adresi htips www turkive gin vy
Itardal Vakiflar | HBolge MOd0riteD CGOmdouvy Mah Indnd € ad SNo 'l Badp m Mchmet ASLAN

‘ Yy Ghowck Schar Plascis

FILIRNI0 Paks No 102 - 24 Wl

1w s T e BT
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1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan

Raporu

figr a) vasianzda, IBB Schi Planlama Mudurtugance vurutulen Bakirkoy Hgest Osmanive,
Kartaltepe, Yemmahalle, Cevizbik, Sabizagace, Zevunlik ve Zuhuratbaba Mahallelenoe iliskin 1/5000
oleekh Revizvon Nasim Imar Plam (Bakwkoy loes: Demirvolu Kuzevi Ve Ganevine [hskind planin
0305 2023.00 06 2023 teohlent srasinda  plan  ashisna  gkogimin ogremidifinden  bahisle
vazieda belitilen wirazlards bulunulmustur

Tarafimzca vapilacak uygulama imar plam, ust olgekh revizvon nazim mmar plam dogrulusunda
vapilacagindan vukanda behirtilen wiaamuiza konu hususlann 1/1000 olgekte ¢ozame kavusturulmast
onem arzetmektedis

Bu hususiar su sekildedi

* Men nazim amar plammin” 2 54 Ibadet Alant” bashgmnda “lhader etmek ve dinmt hizmetierden
Faydalanoiah amacivke wsankarm toplandigs, dini tesis ve kadlivessmn, disn tewsisin mimarise de
wymin ofmak kosuin ile dou tesise au - lojman Siuphane. asevi. dinlenme saton, yore ve kurs
vapese tle gasdhane, sedirvan ve WO gihi migrenitatlaem yvapilabddibe alantar olup bu alon
icerisinde ticari birimler yer alamas.” dendmekiedn

Plan ¢ahyma sahasinda ve ldaremwz arsivinde vapilan ahiymalarda Katadervigaga Carg
Canw'stin zemin katinda gegmusten ganamiize gelmig ldarermz sorumiulugundaki haysat vaafl olan
ibadet alammin bonvesinde akaranim (gelir getiniar kullamim} banndirdigr, bu durumdaki vaksf havrat
tannmazianmn vagatdarak pelecefie taninmas 0w s6z konusu plan notlarma: "Kéleldr varhgr olup,
dughn yapisi itibariyle akerlarim blinyesinde banndiran hayrat nevi'nden olan tasinmaziarda;
geemisten ghiniimize dek olusa gelen ticaret vbh, Kullamimlar yer alabitir.” plan notunun cklenmess,

® Plan sahasi wenndeks Yenumahalle Mahallesi, 40 ada 20 parsele askidaki planda “Sosval Tesis
Alam™ imar venilmis olup ba mmann asiomazin meveut kullaniming uvgun olmadigs, bu nedenle
taginmaza “Kilwirel Tests Alani” fonksivonunun verilmes: veva plan notlannda meveut kullanimn
1Sureklt Egusm Merkezr, haltka agk genith sentfikah efium programlanna ¢y sahiphis
vapdmaktadin ) dikkate ghnarak ¢ozom tresilmess,

Cevizhik Mahallest, 794 ada 66 parsele mert revizyon nazim mar planinda "Sosyal Tesis Alam”
fonksivonunun venldigi. ovsaks taginmazin vzennde bulunan esks eser yapmin Kataphane olarak
tDogan HIZLAN Kuwphancst) hizmet vermekte oldugundan by kisnun “Kaltrel Tesis Alam™, bu
donem eska vergt daires: olarak kullemian kesmin (vaklank 911,00 m') ise "Sosval Tesis Alam”
kullamimunda kalarak veni hazulanacak uygulama imar plan notlarnimin "Sosyal Tesis Alant™ bagh
stunda sialenan kellammlann © kame warclenne an misafichane, lokal yapilabilit® seklinde
gemsletidmesy,

fdaremz sorumbulugunda bulunan, il mevauat gereds terklen vaplarak yasal tesekkol etmis
olan Kanaltepe Mahalless, 843 ada 6 parschin gineyinde gegen, bir énoekt nazim imar plaminda 10
metie gemshginde olan yolun 12 metreve ¢lanidigs, bu hususun tasinmazda vemiden terke
sebebives vermevecek sekiide genisletmenin Yakap Sevki Sokagin gémeyinde bulunan bos arsadan
saglanmmass,

Kartaltepe Mahallest 534 ada | parsel nolu men nsam smar planinds Kath Qropark
marh tagmmazm zennn Katindas vean kullammiara 1an verdesek meskun sahadas gortimi karhligs,
ojusabilecek puvenlik soruntannm ¢ozemu. sokak tesekkulunun devambbgn ve akar mitehikl vakif
tasinmazimn bu vasfimmn artmimas agisindan onem arzetmektedn

th belpe. glivenh chektronik imwa e i alasmsty
Dogralmma hoda LU0 STE 7960961 AR 6C0FRDHY Dogrulama Adroa bitps /ww e turkiye gon 1 gm-cbys
haanbal Vakiflar | Halpe MOS0 Gomdnaunyu Mad fadald Cad N 2 Hilg sn Mochimct ASLAN BIPGRE
Uevogha htanbe! % Ghwek Schar Flancuw

Ieteloa No (021202515510 Faks No (0212324010
Internet Adrost. www s g pov It
VB A M bt
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1/1000 Olcekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iligkin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

Bakhitkoy Hges Demirvolu Kuzevi ve Gunevine Thskin 13000 olgekli Revizyan Nasim Imar
Plani'nds stirazs kenu olan, tarafimzcs vapimina baglarmban 11000 ofgeb b uygulama mar plan ile
vukarida belirtilen hususlann qozume kavusturulmas: islem neticesinden Bolge Muduriumuzun de
bilgilenduilmesi ve plan vapim surecinde tdarertz sorumuluguns gegen veni bir taginmiaz tasinmaslas
olmast durumunda, $737 Savib Vaktlar Kanunu'nun 22 Maddes ve s Yonetmeliginin 180 maddes
dogrultusunda hareket odilmesi hususundas geredin are odernim

Yavuz GUNER
Holge Mudury

fui : ;
Dogrulama hooda 0RO TRE G196 1) AR I6CDFS DN Dogrulama Adne ftpm (www turkiye

Istanba! Vakiflar | Holge MOJ0r0g0 CmBsvsuyu Mak Inded € ad No J Ralgs s
= - Y ok
(021252518810 Faks No- (021252416449
[.—.I'- : Adres ‘ nl'-- W v L .. 3]
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1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan

Raporu

EK-34 TMMOB, SEHIR PLANCILAR ODASI

Web

I.= IMMOB e
Sehir Plancilart Odasi bponta -

TARIH: 03.08.2023
SAYE: 2023/1169

T.C.
BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIGH
imar ve Sehircilik Mildiirtiigii'ne,

KONU  : Bakirkdy Merkez, Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine Itigkin Uygulama imar Plani Teklifi Hk.
G @ 11.05.2023 tarih ve E-96585800.04.310.01/23644 sayilt Yaziniz

ligii yazinzda Bagkanlik Olur'u alinan Bakirkdy Merkez, Demiryolu Kuzeyi ve Gineyinde yer alan
Zuhuwratbaba, Kartaltepe, Osmaniye, Zeytinlik, Cevizlik, Yenimahalle ve Sakizagac Mahallelerim igeren
Bakirkoy Merkez, Demiryolu Kuzeyi ve Glneyine iliskin 1/1000 Glgekii Uygutama imar Plam calismalanna
baglandipiy ve bu dofruituda calismalanna baslanan ve Midirliginuzce yiriitiitmekte olan, Bakirkdy
Merkez, Demiryolu Kuzeyi ve Guneyine iligkin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam cabisamianna itigkin
gorusiimiizts talep etmektesiniz.

Tatebe istinaden planlama faaliyetleri yﬁriitiilecek alanda ilgiti kurum gorGsteri dogrultusunda yapitacak
plantama gahymalannin ilerleyen azamalanna ligkin jubemizin daha detayli gérusinim iletilebilmesi igin
hazirhik sirecinde Odaniza plan kopyast ve raporunun gonderilmesi, bilgilendirme toplantisi ile plan
catigmasimn 6n sunumunun gerceklestiritmesi ve hazirlanan plantara iligkin toplants duyurutanmn, goris ve
Gneriterimizi olugturabilecek yeterli sirenin taminarak yapitmasi konusunda geregi icin bilgilerinize
SUNANz.

Saygitanimla,

Necati Caner Altay
Sube Sekreteri

BAKIRKOY BELEDIYESI
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1/1000 Blcekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

EK-35 CEVRE, SEHIRCILiK VE iKLiM DE GiSiKLiGI BAKANLIGI, TOKIi

e
CEVRE. SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGE BAKANLIG)
Yoplu Konut Idarest Bagkanhiin
lstanbul Planlama ve Projeler Dawest Baskanligt

.

=3 o300
|
L

Sayt F-14859720.784.462499 10 08 2021

Konu  Bakirkoy Merkez, Demirvolu Kuzeyt ve
Gunevine Higkin Uygulama imar Plam

Tekhfi Hk
BAKIRKOY BELEDIVE BASKANLIGINA
timar ve Schircilik Mudurlugus
g 1105 2023 @anhli ve 96585800-2 3044 savih vazimz

figr vazime sle, Bakwkoy - Merkez, Demiryolu Kuzevt ve Guneyine iliskin 11000 olqci.h
Uygulama Imar Plamt cahismalarma baslamldigindan bahisle Idaremiz gorusunun talep edildig
bildirdmekte olup, bu kapsamda ilgi vaziniz ckinde ver alan bilgr ve belgeler dogrultusunds venlecek
cevaba esas gorasumuzun ietilmest istenilmektedn

Bu subarla, yapilan inceleme nencesinde; il vaziniz chinde betirilen planfama alani iqenisinde
ldaremiz mulkivetinde bulunan vs da Idaremizin hissedar oldugu herhangs b tsainmaz tle Idaremizce
vurutulen herhanga bir projenin bulunmadig) hususunda

Bilgilerinizi ve geregint rica ederim

Hamea CAKAN
Baskan a
Daire Baskam V

1“\(,?\5( &L fM.
10 éq’«

dtsens

Ha by

* st Ciekl . . salareniplit

Dogrulama Kodu 200 49C 7720884 TAE ABSY-CEXIFODEOF (Y Doprulama Adrost Bitps (www furkiye gov rlokichys
Tophu Konut ldaress Baskanldy (TOR 1 Halkal: Atakent Mahalles 221 Sok No § Belgt icin Nulgtn GUMUS
LAAW0T Halkal Kigokockmece ISTANHEN 1! sman 3
0(212) 495 40 30 Teleton Noq 2121692 45 K]
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1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

EK-36 BAKIRKOY KAYMAKAMLIGI, iLCE MUFTULUGU

T
i 4! BAKIRKOY <AYMAKAMUIGH
Eh lloe MGRGICEY p

San E-OROTGR12-ThA-A 57T I3 22 00 ZN23
Han viar Ploni

BAKIHKOY BELEDIYE BASKAMLIGINA

ligi 1 11.C5.2023 tanhii via * GEGRIBZE-23544 sayils yaxiniz.

ligl vazirizee adi gegan mahs lolarde bulunan cemler mize ai bifg der gxle surulmuy uldp, 862
knnusy manatlelerde beledipenizee Laglatilan 1/1000 dlgukl Uyguiama lmar Flan vap e cansmaiannda
cegerlendirimey Uzee. vaziniz eknde sahsedilen plan atunma iliske wdfliiigimizee lerive yoneik
Ferhang bur plan ve grogrem sulunmamaktadir,

Bilgdeninize arz ederirn

hiuhammet &l SZER
lige Mfilis

Ek  Canv Bilgdor:

* Y
e DA
hoe M@ SRV
229
Hehuotlly badutiiye Lagras ) R
va igter Mduas Kaler '1 \
[ YT - a— 3 Q&‘-" ,; \
Tath u L 4
£} e - |
]
J
[ —_
Hu el gusant elbdion winme s e pealer s,
Logruiang Kade WEICSESA0F 27 - 44"1"1—+~‘3f1.5 !-Emﬂggdiﬂ Dof alama Adregc Dpe Saddin raipe.go 1
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1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

EK-37 KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, 1. BOLGE MUDURLUGU
1.C.

KARAYOLLARI GINEL MUDURLUGE
1 Balge Midirlii

S0 ESUS]1E- T390 1256072 %.0%,2023
Kanu @ Bakirkiy Mereer, Bemingsin Kuzeyi

ve Ulineyinde Yer Alan Mubtelif

Mahaller Hk,

BAKIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
timar ve Sehireilik Midarlugin

Dgi:  11.05.2023 sarih ve 23644 sayli yazunz,

jlgi kayith yasmnoady, Bulorkty Merker, Temiryoly Kureyi ve Gitneyinde ver alun
mubrelitt mahalierde vapiacak olan i plan calsmalarma iliskin kKurum  gdriigiunmde
istenmektediz,

Bahse konu proje alans D103 Koentrol Kesim Mumarah Karavoluna cephicls konumda
olup. ilgili kesime ait kamulastirma sinirlarim gosterir plan 8megi ckte génderilmektedir. Bahse
kanin kesimds yerad bir prijeé gahgmame hulunmamakiadie. Tkie ghnderilen kamulssiirma &
sk dikkate abnarak, vaplacok ¢aligmalarda, kamulastirna sabasi igerinde hechangi bir
plan karart alinmamas:. kamulastirma sourlannin imae planlaning islenmesi, plan pafta ve
lejuntimdda. pOsteetlmesi, ‘Yol Kepannda Yapilacak we  Agilacek  Tesisler Hakkmads
Yonelmelik "in bata cebme mesalelen { komstlanda § m, onae dissalanlands 23 my olmak Greere
Ugili hikiimlerine nyulmas:, karayoly svruminlufundaki vollara, toplama yolar vasilon ile
ulagularak, yapuacak olan kavsakiara badlaminas:, bahse konu van yol ve imar yollarn
kamulashoma sabast diginda tasarlanmasy, her dirl altyaps tesislerinin karavolu simn disandan
pecirilmesi ve enine gegisler igin yozali izin alinmast, Plan notlanng; *Karaveluma cepheli
parsclterde, Karayollanm Cenel Midirliigin veva Hgili Bolge Midirtaginden goris alimmadan
parsel bazinda uypulamaye pepilemes’ hikmimin konmaa, parsellere ging okislann imar
vollan tizerinden  safilanmasi. parsellers giris v gy wlepler dgin svmea Balge
Middrliigiimitzc hagvumada bulunubmas: gerelemeliredir,

Geregini ve bilgilering rica ederim.

Remzi TURNAN
Bolge Midiird a.
Rilge Miidiir Yarduncisi

I'K:
D005 _Ralorkédy Gegisi Kanmlagtirma Sinrrlan

IMQFV& (% M.

6%‘1 %‘ m ﬂM'}L

mi ',,lu

"It hedgr, glivens chekipzail rmre 2 torglanmesm.
Bube Dugrutama hate: “jimpurEEOSCT1" Forkye Pugruluma A& eals it Swnwiburkipegor.o sin-cip s
Frmitliye Mak. k*hﬁlmllu Cal o T0 'K 13208 hniu e ST AL Hll[n [ Ay SANLUAY
selur Planinsi
B [ bl e i
Incrner alrssi - wan hemarir REF: haad abge a bl eeprr epest wwnzan by, gove
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1/1000 Olgekli Bakirkéy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

EK-38 KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI, YATIRIM VE ISLETMELER GENEL MUDURLUGU

1-'7?'\ -
% P
FAZEIRN 1L, §”§
\\1& ,,‘:i( KTLTTIR VE TURLZM BAKARLIGH =
\'mj Yanrm ve glermeler Genel Mudirfigi SRTRIA
Sayi - E-86347470 307 99|340310002)-3870776 (9.06,2023

Konu : lsunbul it Bakrkay Merkez, Demiryalu
Kuzeyi ve Ginevine ihigkin 171,000 Oigekl i
Uygnlama imar Plam Kurem Giniii l orue %‘E‘t Md

D906

# Hm\,pﬁrv:;—:j = Bagbantl &
KT mau ,‘Infﬂals‘w f

!
?:ull' ) {1}1\‘\«&! ml LA "r‘ !l

)

BAKIRKCY BELEDIYE BASKANLIGINA
lmar ve Sescilik Mudirligd)

[lgi S 11052023 mrthl ve 26344 sayih vazinz,

ik vaz ile Istanbul D, Bakirkoy flge smirln iginde yazn oki paltada smrlan iletilel alanda
yurntilen Bakwkiy Merkez, Demiryalu Kuzewi ve Goneyine Uliskin 111000 olcekli uygulama imar plam
calismalarma esas olmak {izere 2634 sayil Turizmi Teswik Kanunu uyarinca Bakanh@nnie poriginin
iletilmest isteniltekredi

48z konusy alun 2634 savili Kanun uyacmea ilan edilens herhang bir kil ve turizm konma ve
gelisim blgesi veya turizm merkezi icerisinde kalmamakiadir. Bunun yam sire alande planlanan veya
vaprm devam edan kiiltize] tesis veprsi bulunmamakts ve "killtieel wesis alon” olarak aynlmast ya
da tahsisi talep edilen herhangi bir tesmmaz ver almamakiadn. Aynea 2634 sayill Kanun kapsatminda
turizm amagh defierlendiriimek izere asanrufy Genel Mindanugtmizde oban veya iurizam yahnmolarma
tahsis editmis herhangi bir kamu wsmmazr bukanmamaktadir.

Rununla birlikte planlams almon pineyde kalan sincmun [stanbul Aaksy Tunzm Merkesi

{TM) smtrs ile binigik duremda oldugu tespit edilnmis olap by kapsamdy habse koou planlams alanma
hitisik konvmda ver alan ve Bakanhfimizea: 13.04.2006 wribinde onayh Atakdy TM L5000 olgekh
Nazun fmar Plam, 07.07.2014 tarihinde onayh istanbul Bakrkdy Atakay Th Zeyinlile 171000 algekli
Uygulama mar Plant, 1544 2022 1arihindz onayh Isumbul Bukichoy Atakdy TM Zeviinlik Mahallesi
155600 dleekli lazun ve 171000 alcekli Lypulama Tmar Flant ve 27.02.2007 tarihinde onavh Istanbul
Atnksy TM Bakukdy Sakizagact Mahallesi | Ada 18 Parsel 171000 dlgekdi Tygutama imar Plam
virirlikie alup mekansal hiitiinlidin koruamast ve siireklilifinin sadlanmas amuciyla anidan enayh
plaslarin viritilecek planlama galigivalarinda dikkute alinmast ve imar plani galigmalan kapsarminda
' konaklama tesisi plap kararlacl alugturubmast halinde plai hitkumlerine. 26%4 sayil Kanan e bu Kanuna
| dayanan Tunizm Tesislerinin Miteliklerine fliykin Youeonelik vyarmea Bakanhigmedan wrizm igletmesi
belgesi alinmasimm zorundu oldufung vinelik plan Wikinlecinin eklenmesi gerektifi hususlatmda
bilgilerinizi ve geredini rica ederim. :

Sennur ALDEMIR DOGAN
| Pakan a.
| Gienel Mikdin

Mo halpe, gloenh elebinnsb iz Lo gperlimmus o

Lingrsioma Kot CRETAIEC-BIILA-FAALRE i34 BESELE Siadaty lJ;.nﬁmlnuu Adpssi; BHps fwwi lurkay g oy, [r'l{lb-ch'.-'
| Trinet [nons Mulvzn Mo:3? Roek (,aLﬂmm‘iNhAR Rilgi ipamed sevin 1 rslm [l p
Teleton Mo - 1713) 470 kG (K} HLILLHX’.‘! KMo (312020241482 PFEXPAK S5
| epsts : ygpanlemaEkodlun zovir imlernet adiest - www kuliergoy it KALI0n »¢ Jurian Lemem ‘|
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BAKIRKOY BELEDIYESI

1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine lligkin Revizyon Uygulama imar Plan

Raporu

EK-39 TARIM VE ORMAN BAKANLIGI, iSTANBUL ORMAN BOLGE MUDURLUGU

\; °-:|,_r‘-'“-:-"f T.C. N
-2 5 Vg TARIM VE ORMAN BAKANLIGT
Orrman Genel Mudiritgd
Istanbul Orman Bélpe Modtilagn

Say1  E-4293D358-233.01 01-8880735 11082023
Keonu : Bakirkdy ligesi 171000 Olgckli Imar £lam
Tekdifi

BAKTIRKOY BELEDIVE BASKANLIGINA
(mar ve Sehicilik Midinligi)

I @ 11.05.2023 taribhi ve 16965026-23644 sayih yazima.

llgi rarihlr ve sayil yiomie konuse: Bakirkiy Merkez, Demirvoly Kuzevi ve Glinevine iliskin
nygulsms imar plan teklifi Bolge Mudirlafimiz, Istanbul Orman Islotmae Midadigiines incelenmis
ol

S0z konasu ima plam cahgmalanng iliskin deriye doniik plan ve programimz ve konuya iligkm
bilgi ve belgemiz boluamamakia olup diger kamu kurum ve kuroluslaonndan géris shnmak suretivie
yayulavak yahymalards Idaremizea sakinca bulunmadifn hususunu,

Bilgilermize arz ederim

flyas (7DEMIR
Bolge Mudir Yardimass

v el 4
Hiok
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1/1000 Olgekii Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

EK-40 KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI, iSTANBUL 1 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU

Ml ! L T i}
L ‘;j KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI :

s+ KULTOR VARLIKLARI VE MUZELER GENEL MUDURLUGU
Istanbul 1 Numarah Kiilttr Varbiklarim Kornma Bolge Knrulu Misdiidiiga

2y AlE Yy

San1  :E-39682869-165.02.04-7285869
Konu  : Istanbul ili, Balarkéy flgesi Tescilli Yapilar
ve Komma Alanlan Hk. (34.07.1065)

BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

Iigi - a)iskender GOLAKYAN'm 28.07.2025 tarihli bagvurusu.
b} stanbul 1 Numarah Kitltir Varliklanm: Koruma Bolge Kurulu Midiirliigiintn 20.08.2025
. tarihli ve E-39682869-165.02.04-7168216 sayil yazisi.
) 04.09.2025 tarihli ve E-96585800-115-2025.60626.1 sayih yazimz,

Istanbul iti Bakirkdy ilgesi Cevizlik mahatlesi 791 ada 12 parsele iligkin imar plamndaki tescil
taramasina gbre gorily istenen ilgi (a) dilekgeye cevaben Miidirlugiiniizee ilgi (b) yazis: ile 56z konusu
parselin tescil kaydmin olmadig: komsunda bilgilendirme yvapilnmghr.

Ilglhsxmn belediveye miracatindan sonra ilgi (c) yaz: ile Bakwkoy Merkez Demirvolu Enzeyi ve
Giineyine Iligkin 1/1000 dicekli Revizyon Uygulama Imar Planimn, Biiyitksehir Beledive Bagkanlifmca
15.03.2025 tarihinde onanmuy oldugu, meri mevzuat hikiimleri kapsamunda is ve iglemileri devam ettii
bildinlmigtir. Miidirligomiize maliki tarafindan verilen dilekce ile planda tescil taramasi belirtilen
parselin Kumnlumuz 15.01.2021 tarihli ve 5712 sayili Kurl Karan ile korunma alaminda kaldigindan
geliskinin giderilmesi ve ilce genelinde benzer bir durum yasanmamasi adina yapilacak calismalara atthk
olugturmak fizere giince] bilgi-belge talep edilmistir.

Bakurkdy ilgesine ait Miidiiligomiiz tescil kayd: ve koruma alanlanm iceren Envanter Listesi

ekie tletilmektedir.
Bilgilerini ve peregini arz ederim.
Emsoy KOSE
Midir
Ek: Envanter Listesi
Bu belpe rivenli elektromsk imxs Ue inizalapmashe
Dejmiams Kodu: DC948177-DBT3-464F-03C1-02825C 1693DC Dagm]xma Adrest: htrsz!wn'w tarkiye gov. tr\‘ktb-ecys
W Mai. Humidive Cad. Blkon 15 Hans, Ne:5 Kat:3 Sirkeci FathISTANBUL Tel: 3
3
E-posta: istanbuliarall idkth gov.ar Web: ir;:s/kmkmmznhﬁw; g
KEP Adfes] . mhanbalImmnars BEvkbk ouaBs0 ] Eep v 3 #‘7‘
ooty § N
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_BAKIRKQY BELEDIVESI

1/1000 Olcekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

EK-41 KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI, iSTANBUL 1 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU

AR T.C.
L . S . .
ﬁ“ o KULTUR VE TURIZMBAKANLIGI
*;} 000 ;’;f ~ KULTUR VARLIKLARI VE MUZELER GENEL MUDURLUGLU
t+2s  Istanbul 1 Numaral Kiiltir Varlsklarm Korema Bélge Korutu Md@i3a 205 i 113

Sayt  :E-39682869-165.02.04-7791782
Komu :Istanbul ili, Bakarkéy ilgesi Tescilli
Parseller Hk.

BAKIREQY BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :=)04.09.2025 tarihli ve E-96585800-115-2025.60626.1 sayih vaziniz.
b)17.09.2025 tanhli ve E-39682860-165.02.04-7285869 savih yazumuz.
¢)12.12.2025 tarihh ve E-96585800-804-2025.100676.1 savih yazsmz,

Istanbul ili, Bakirkdy ilgesi, Balurkoy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine Iligkin 1/1000
dlgekli Revizyon Uygulama imar Planna iligkin ilgi (a) yazimz ile planda isli olan tescil bilgileri ve
koruma alans simrlarmda eksiklikler ve ¢eligkiler oldugu belitilerek imar planlannda aldk olarak
kmllanilmak fizere gerekli bilgl ve belgeler talep edilmis ofup ilgi (b) yazumz ile ekinde Fovanter Listesi
tarafiniza iletilmigtir

igi (b) yaz eki Envanter listesi dogrultusunda yapilan caligmalarda mubtelif parsellerin tescil
Iararlanmn devam edip etmedigi va da tescil karan bulunan parsel éizerinde birden fazla yaps bulunmass
halinde hangi yapy/vapilanin tescilli olarak belirtilecegi yontinde belirsizlikler mevdana geldifi ilgi (c)
vazmuzda bildinlmigiir.

Iigi (c) yaz: ekinde iletilen listede yer alan parseller hakkmda;

- Cevizlik mahaliesi 95 ada 14 parsel, 93 ada 1 parselde yer alan Tag Mekiebin koruma alaninda
kalmaktadar.

- Cevizlik mahallesi 47 ada 23 parselin tescili Istanbul I Numaral Kiitiir Varhiklanni Koruma Bélge
Kumbrnun 05.12.2024 tarih ve 98335 sayl kararyla katduirnlnugtr,

- Kartaltepe mahallesi 936 ada 53 parsel Ermeni Mezarhi@, 936 ada 54 parsel Rum Mezarlifs olarak
tescillidir.

- Sakizagaci mahallesi 28 ada 20 (eski: 8) parselde yer alian ahsap yaps tescillidic.

- Sakizagac: mahallesi 37 ada 52 parsel {eski: 4) , Istanbul I Numarah Kiiltir Varhiklanm Koruma Bolge
Kumubr'oon 6633 sayih ve 05.11.2021 tarih karar ile tescili kaldiniomgtir. 4.5,39 parsellerin tevhidi ile 52
parsel clugturutmmgtur.

- Yenimhalle mahallest 39 ada 31 parselde okul, dilkkanlar ve kargir vap olarak tescilli kaltir varlikdan
ver alnaktadar

- Zeytinlik mahallesi 61 ada 1 parselde 8 tane tescilli killfiir vari bulonmaktadie. 5 nolu lojman yapsss, 9
nolu lojman yapass, 11 nolu hizmet yapisi, istasyon giris binas:, 10 nolu lojman yapisy, 29 envanter nolu
vapi, tag kemer ve demiryolu kotundaki gar geflii binast ve kanopi yapilan yer almaktadir.

Ba belge mivenli elektromk imen ile imeaisnmugtr

Diofmlams Kods: FO788452- F;ESADQC—E]E&BBSF}CD—!BA-‘}D Dogralares Advesi: hrtps/Awww. tarkiye gov.okthb-ebys
. Bilgi icin:Selms GUL Ok 0]

Hobyar Mzh. Humidiye Cxd. Elkon Iz Ham, Ne:5 Kst:3 Sizkeci FatibISTANBUL Tel: TASDEKIE ;i o

02125282478 Sehir Plancisa

E-posta: istsobulkurad ] @kt gov.o Web: bttps: afkmtmﬂz”%";*
KEP Adresi : shabalInmnsrshkvEbknug Bs0 | kep.o P B
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BAKIRKOY BELEDIYESI

1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan

Raporu

- Zuluratbaba mahallesi (tapuda Kartaltepe} 778 ada 72 parsel ile 468 ada 1 parsel ve 251 ada 17 parselin
kesgiminde yer alan Iki Gozii Aqikta Kopri tescillidir ve koruma alami Istantul I Numaral Kaltir
Varliklanm Koruma Bélge Kumhinun 5746 sayih ve 28.01.2021 tarih karar ile beliflenmistir.

- Osmaniye mahatlesi 168 ada 14 parselin sehiven tescil ediligi anlagildsfimndan Istanibul I Numarals Kiiltar
Varliklanm Koruma Bélge Kusulu'oun 10365 sayls ve 12.06.2025 tarih kararla tescili kaldirilmaster,

- Osmaniye mahallesi 168 ada 15 parselde yer alan ¢esme tescillidir ve kendi parseli koruma alant olarak
belirlenmigtir.

- Yenimahalle mahallesi 901 ada 18 parselde ST Jean Baptist Kitisesi Kalmtiss buhmmaktadir

Igi (b) yazs ekinde iletilen envanter listesindeki planiama alaninda bulunan i korunmas: gesekli
kiiltlir varlikdanmin plan Slgeginin gerektirdifii bicimde plana islenerek yapilar igin gerekli koruma
kogullannmn saglanmasy,

Kiilttr ve Tabiat Varliklanm Koruma Yiiksek Korvlunun 05.11.1999 tarih ve 662 sayih karan
uyarnca 2863 sayib Yasaya ghre tasmmaz kifitiir varhf Szellikleri tagimakla birlikte henilz tespit ve
tescili yapilamanus olan tapn kitiginde ahgap, kargir vb. serhler bulunan tilm yapilann yapilarm, kanm
lrum ve kuniluslannea kallantian ve yapildigy dépemin mimari Szelliklerini tagryan vapilarm, Frken
Cumhuriyet Donemi Yapilarm Koruma Bolge Kurulu goriisih alinmadan viktinimamas yoniinde plan
wygulama ikl ilave edilmesi ile gerekli dnlemlerin alinmass,

Bu kapsamda ilke karann dofrultusunda planlama alamnda bulunan ahgap-kargir yapslann,
gesmelerin vh. yikilmamasi ve koranmas,

2863 savih Yasamn 4. maddesinde bulunan Haber Verme Zomnlulugn hiikmii dogruliusunda
plantama atant biitindinde aym yasammn 6. maddesinde tammilanan nitelikleri tagiyan korunmas: gerekli
herbangi bir kultir varkfma rastlanmas dwrumunda flgili Mudirtilder ve Korma Bélge Koruln
Midiirkigiiniin bilgilendirilmesinin zoruntu oldufumm plan notlannda belirtilmesi hususlannda geregini
bilgilerinize rica ederim.

Essoy KOSE
Madar

1 belgs. mvenli slekiromk imes ile insralanenyes
Dofrulams Kodu: FOT20452-F3E34DC- 8]ED-BBSF>CD43A4D Do'gmlm Adresi: hups_/www nirkive. pov o'ktb-ebys

Bilgi igin:Selma GUL 0}
TASD!

{sh. Hamidiye Cad. Eikon i3 Ham Ne:5 Eat:3 Sitkeci FatihISTANBUL Tel:

0212 S”‘ﬂ 2378 Selur Plancisy
E-posta: istanbulknrad] @ktb gov.tr Web: brtps:/kommakuraflsr ¥ "
fe5i ; Baobu Inomars REEbk A0 Ksp.
EEP Adrest Ghs0TEsp.xr ATk f‘
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1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

EK-42 BOGAZICI ELEKTRIK DAGITIM A.S., YATIRIM DiREKTORLUGU

noGaAzigi B Im3uoezk 5 AP
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BOGAZICT ELEKTRIK DAGITIM AS.
Yaturim Direkeérligi

Sayi
Konu : Kurum Gérigii

T.C. BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIGI IMAR VE $EHIRCILIK MUDURLUGT

Iigi : 23/01/2026 taribli ve E-96385800-115.01.06-2026.7295.1 sayih yaz,

Hgi kaysth vazida Bakukoy ligesi, Kartaltepe, Zuburatbaba, Osmanive, Zeytinlik
Cevizlik Yenimahalle, Sakizagaci Mahallelerini kapsayan Bakwkdy Merkez Demiryoln
Kuzeyi ve Giineyine Iliskin 1/1000 5lgekli Revizyon Uygulama Imar Plam caligmalan igin
ntevent ve planlanan altyvapi-havai hatlara yomelik Sirketimiz gdrily ve Snerileri talep
edilmigtir.

EKonu ile ilgili olaralc belirtilen alanlar igin mevent elektriksel verileri ve yatinm
planlanmuz: iceren dosyalar yazimz ekindelki linkte sunulmaktadir. Pavlapilan mevent sebeke
verilerinin koordinatlaninda dénfijim parametreleri nedeniyle sapmalar olujabileceginden
dolayi bazi verilerde kayma yajansbilmektedir. Yapilacalk c¢alismalar neticesinde mevcut
elelirikse] gebekelerin kornnmas:, enerji siireklilifi ve can‘mal givenlifi agisindan Snem arz
etmektedir. Bolgede yapilmasi planianan ¢ahgmalar neticesinde meveut elektrilsel sebekenin
deplase edilme gereksiniminin agifa ¢ibmass durumunda $irketimize bilgi verilmesi
gerekmeltedir. Deplase siireci "Dafstim Tesislerinin Deplase/iptaline Iligkin Uvgulanacak
Usul ve Esaslarca deferlendirilmesinin ardindan gerekli caligmalar bajlanlacaktw. Ilgili
adreste. can ve mal ghivenlifini tehlikeye sokabilecek her tirfii vaka ve/veya problemin &niine
gegebilmel: adina, depiase/iptal siireci tamamlanincaya kadar herhangi bir ingaat/yiom vb.
galigmamn yapulmamasi, vapiliyorsa ivedilikle durdurulmass gerekmektedir. Deplaseiiptal
stireci tamamlanmadan, bahse konu adreste belittilen ¢aliymalaraliglemlere devam edilmesi
durumunda, olujabilecek her tirdd aksakhk, problem. dofmus ve dogacak zarardan
$irketimizin soramin olmayacagin: belirmek isteriz,

Bahsedilen hususlar hasicinde yaprlacak caliymalar Sirketimiz tarafindan uygun
gbrilmiigtiie. Ayrica saha nezaretgisi igin ilgili Izletme Madirlfikleri ile irtibata gecilmesi
gerebmeltedir.

Bilgilerinize arz ederiz.

e-tmza e-imza

Bilal SAYAR Ibrahim Halif ERTURKLER

Yatrioy Midiinii V. Yatirum Direltorii

' BAKIRKOY BELEDIVESI L,

. C-DISARIYA ACQIK
Evrak: Dogrulamak Icin : hrips:belgedogrulama bedas com tr/enVision-
Doprula/BelgeDogrulama.aspxTeD=BSM3IDEZC5AP Pin : 24343

Hitrriyet Mah Abide-i Hirriver Cad No: 168 32403

Kaprhana Tstavbal

Tel 1 0212315 8000 Faks: 0312331 8611

E-Posta; : Eldtrork a&wvror.beddas com it
yarriditekrtam ibedas. com it

Avontib bilgs ici irdbat: Destan ADSAY
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BAKIRKOY BELEDIYESI

Raporu

EK-43 BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIGI, EMLAK VE iSTIMLAK MUDURLUGU

WOV Earnd T )

BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIG]

BAKIRKOY
L= T st A & ,
Sa Emlak ve Istimlak Mudorlaga

Sayr (31370291 - L13.01.06

Konu :13.03.2025-16.09.2025 onanls 11000
olcekli Bakarkty Merkez Demiryolu
Kuzey: ve Glhneyine fliskin Revizyon
Uygulama imar Plant-DegigikligiPnde
Revizyon Yapilmas hk.

IMAR VE SEHIRCILIK MODURLUGONE

figi  : 06.02.2026 tarih ve 16897.1 saych vamniz,

flgi saysh yaz ile [5.03.2025 ve 16.09.2025 onama iarihli Bakirkdy Merkez Demirvolu Kuzeyi ve
Gineyine iligkin 1/1000 Slgekli Revizyon Uygualama imar Planinm kapsadig alana iligkan Bagkanhgumizea
baglatilan **Revizvorn Uygalama Imar Plam™ ¢aligmasing esas teskil edecek Modurlagtmiz pdrist talep
editmigtie.

MuodisiiEtmizee vapilan fekmk ve genel analiz calismasimda 15.03.2025-16.09.2025 onamas tanhli
plan dzelinde Cevre Sehireilik ve Tklim Degigikligi Bakanlginca yirfrlige konan 12.05.2025 tarik ve
20254 saysh ** Tescile Konu Harita ve Planlann Yapimi ve Kontrold Genelgesi 7 ile dikkat pekilen *
Drizenleme Ortaklik Payindan (D.Q.P) kargidanan alanlann sonradan teseile Konu edilimesi baglikh madde
29" da belirilen hususlarda dikbate almarak planlsra wglenecek fonksiyonlorda Belédiyeriz ubdesine
gecebilecek alantara iligkim azeni hassasiyetl gsterilmesi, onaylanan plan Szelinde ise milkiyeti Beledive
Bagkanhfimeza  ait Osmantye Mahallesi 267 ada 187 parsel ile 1043 ada 3 parmsel sawh
tagimmazianim:z: kapsayan Sosyal Hizmet (Atle ve Sosyal Hizmetler Bakanhih) alaninda kalan planin, Szel
mitilkiyete konu 1043 ada 2 parsele tagous olan kisnumn *Revizyon Uypulama Imar Plan™ cabismasinda
yeniden dilzenlenmest hususunda geredin bilgilerinize arz ederim.

Abdilhamit PEHLIVAN
Belediye Baghom a.
Belediye Bagkan Yardimeisy

Ek :2025-4 Sayil Genelge

Okmanive Mahalles lsmatt Erez Balyan Mo 13146 Bk - [STANRUL Bl win: Maant GOE
Fefetion No: (U212) 21497 00 Ttk Persosel - B Grubu
& Posti enshabi bakirkoy. belar [nperser Addrea: hisgs wwew pakirkoy bet.y

Kep Adresi: hakudunsbelodpcheskaaligugset | iop u
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1/1000 Olgekli Bakirkéy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

EK-44 ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI, EMLAK VE iSTIMLAK DAIRESI
BASKANLIGI, KAMULASTIRMA SUBE MUDURLUGU

: | . ue

L5 ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI '
ISTANS UL Fmiak ve Istimlak Dairesi Bagkanhi ’
Bﬂ-‘fgﬁg ':um Kanwlastirma Sube Midiirligi y
Sawt  E-O7400625-732.02-2026.211016 27.01.2026 ]

Konu : Bakurkdy Ilgesi, Kartaitepe, Zuhuratbaba,
Osmaniye. Zeyfinlik Cevizlik
Yemimahalle, Sakizagact Mahallelerine
tligkin 144000 6lcekli Revizyon Uygulama
Imar Plam hk.

BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miditrligs)
Iigi  :22.01.2026 tarih ve 7205.1 sayih vazimz.

lgi yazmuz ile Bakukdy ligesi, Kartaltepe, Zuhuratbaba Osmanive, Zeytinlik, Cevizlik,
Yenimahalle, Sakszagaci Mahallelerine iligkin 11000 Slgekli Revizyon Uygulama Imar Plant vapum

calismanizda degerlcndmlmeL {izere Muditrliik goérighmizin tarafimiza iletilmesi talep edilmektedic I I
Mudirldfimiliz aryivinde yapdan inceleme neticesinde, bahse komu alanda Altvaps " ]
Koordinasyon $ube Mitdurltfince teklif edilen “Bakwkéy Tavukeu Deresi (Atakoy Kisn) Projesi™. | l
Altyaps Hizmetleri Sube Midiirligiinde tekiif edilen “Topkapi-Cobangesme Arasi D-100 Karavolu A
Sent Ditz Kavsags ve Yanyol Bag. (Balukdy-Bahcelievier-Giingoren) Projesi”, Avrupa Yakas: Park I
Bahgeler Sube Mildiirltgiince teklif edilen “Bakirkéy-Zevtinburnu-Cirpic: Mahallesi Park Projesi” ile . I
“Bakirkoy Kartaltepe Park Alam: Projesi” nin ver aldif: goriilmis olup, séz konusu projelerin son | |
durunm hakinnda saghkhb bilgi edinilmesi aqisindan giincel verilerin ilpili Midiirliklerden temin I
edilmesi uygun olacaktr Bumunla birlikte; bolgede yapilacak planlama cabgmalanmda kanmya " 1
ayrlacak donat alanlanmn, miimkiin mertebe meveut kamu milkdvetindeki tasinmarlar {izerine I |
yerlegtirilmesi ve olugabilecek kamulagtirma maliyetlerini asgari duzevde tutacak sekitde planfanmasi, "1
11000 Slgekli Revizyon Uvgulama Imar Planma “tmar planinda donatt olarak aynlan alanfann I |
kanmuiun eline bedelsiz gegmeden bahse kom tagmmazin imarh kisunlarmda uygulama yapilamaz ™ D |
jeklinde plan notu islenmesi hwsusunun Planlama Sube Midintiginuizee degerlendirilmesi i I :
hususunda bilgi ve geregini rica ederim. «
]
Oktay ERDONMEZ "
Biiviiksehir Belediye Bagkani 2. I
Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkan W, - 1
1
- -
18
. |
1] :
1l
Bubelge. givenli elektronsk imzs ile imzalanmiyr, « 1
Belge Dogulams Eodu : 266705 53-e606-be7d-48£7-Sac4d 2 7Hd08 Belge Dofrulams Advesi : hapsyiwwwnukive gov.a ﬂsb-ebv.a I I
Osmsnive Mabaliesi {obangesme Koguyeln Bulvan Yo: 5 Bakukéy Istanbul Bilg ign:§azive Fulva SEFER i 3
Telefon‘la 7"‘*4)3%"4“ Faks Ko: "1‘!4'343?9 Raportér )
i fie Foy. proes Ad IS PO ig Telefon Mo:
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L Il 1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iligkin Revizyon Uygulama imar Plan |
Raporu -
[l P |
I I { EK-45 ISTANBUL GAZ DAGITIM SANAYIi VE TiCARET ANONIM SIRKETI |
|I :
I it - : c .&ﬂa.. .
I 7 ISTANBUL GAZ DAGITIM SANAYIVE TICARET '8"3‘ |
[ LS TARMYL i i i .
I i 3'%‘{5{'5?53’“ ANOHNIM SIRKETI iGD AS I
' I
I ) Sayt 1 E-29339913-116-547046 bl
| Konu : Bakirkoy licesi, Kartaltepe, Zuhuratbaba, |
; l . Osmaniye, Zeytinlik, Cevizlik, .
L Yenimahalle ve Sakizagac: Mahalleleri
I 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar |
I : Plani .
I !
. T.C ]
[ BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
I 3
| . (Imar ve Sehircilik Miidiiriiiii) i
L | Osmaniye Mahallesi ismail Erez Bulvan No:8
|
; I B Baklrkoy[lstanbul
i L]
k l
L, .
I! l
[ ! ilgi  :22.01.2026 tarihli ve E-96585800-115.01.06-2026.7295.1 sayll yaziniz. .
1
I l- g yammz ve ekder ile; Istantul Iti, Bakurkdy [lcesi, Kartaltepe, Zulniratbaba, Osmaniye, Zeytinlik, Cevizlik, .
|| %ﬂnﬂnhaﬂewﬁahmgamldomagdm&&mmwmmmlﬁmﬂam&gﬁmmm§Mmmgm§:u I
; ep editmektedir
R’ .
' I | Bahse konu bélgedekd mevent altyapuiistyaps tesislerimiz ekli sayisal veri dosyasimda (.dgn ve dwg I
[- formatndz) tarafingza sunmlnmgiur, .
L Abonelenin
d gaz arzi stirekliliginin saglanabilmesi icin meveut doBal gaz altyapslistyap: tesislerimizin yerinde |
I I . konmarak vapilacak uypulamsa imar p glenmesi. “TGDAS l’f’ana Odast ve Bélge Regiilatori (Basmg .
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- aksndan (boru Sag1 ve solu qyr ayr O"ﬂ?‘(l?{} polietilen dogal gaz hatlarma min. 1,25 nt borw orta aksmdan .
| | {boru ekseni sagt ve solu ayr1 ayr1 olarak) yap: yaklagma stmrt ile bina ve diger altyapr ingaan yapilabilir” I
F - plan notu ekdenmesi .
A Geregini bilglerinize arz ederiz ]
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| EK-46 iISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI, iSKi GENEL MUDURLUGU, CEVRE | | 1
. KORUMA VE KONTROL DAIRESi BASKANLIGI N :
| I
[ ] I "
| ~ @ i) 11
. =11 TC. B : . |
| »\J ’ ISTANBUL BUYUKSEHIR BEL EDIYES] BASKANLIGE Isxi ~-oo« 1]
s : ISKI GENEL MUDURLUGU . |
| Cevre Koruma ve Kontrol Datresi Bagkanlify 1 |
| I
. Sayr : E-11255029-045.01-3253477 06 Subat 2026 I I ]
Kenu : Istanbul 1li, Bakuksy licesi, Kartaltepe, : ]
1 Zuhuratbaba, Osmaniye, Zevtintil | -
U Cevizlil, Yenimahatle, Sakizagact i l
I Mahalleleri Kurum Gériig. I |
| BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIGINA 1.}
- (fmar ve Sehircilil: Midiiclige) .
| N !
[ lgi  :a) Bakuksy Belediye Bagkanlg:, fmar ve Sehircilik: Mudirliign 22.01 2026 tarihli ve E- : |
96585800-115.00.06-2026.7295.1 sayils (23.01.2026 tarih ve 3186638 sayils Idaremizde I I
B kayitls} vazise s A
| b} 23.02.2024 tarih ve 20240175598 sayils vazinuz I+
. Digi (a) yaz ile. Istanbul It Bakukoy ligesi, Kartaltepe, Zuhuratbaba, Osmaniye, Zeytinlik, ) I y
| Cevizlil:, Yenimahalte, Bakizagac: Mahallelerini lapsayan, plan bitinlifi saglanmasi ve plan | I .
: genelinde tespit edilen teknik hata ve elsildilderin giderilmesi amariyla 1/1000 &lgekli Revizyon [ -
| Uvgulama Imar Plam galigmalarina baglamldigy belirtilmis olup, kuim gériigimiiz talep editmeltedir. I i
. S6z konusu planlama alans kismen dere igletme hanch ve taglin Snlemli yapilasma alamnda . I }
| kalmaltadir. Dere ve tagknla ilgili ilgi (b) vazmmuzdald bususlarimiz aynen gegerlidir. Planlama |
. alanma iliskin meveut/planfanan altyaps tesislerimiz, dere igletme bandi ve emlak verileri yazimuz l I
elinde gonderilmelde clup. hazulanacak imar plan: ¢aliymalarmda asagidaldi huswslara vyulmas: "
l gerelomeltedir. | I
- 1. Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar Planlanina Dair Esaslar Bashg, Imar Plam =
| Htkceleri 21.9 maddesi geregi dere islal ve igletme bantlan ile taskn risk alanlanmin her Sleekteln | I ’
. imar planianna mmtlaka iglenmesi gerekmeltedir. i
| 2. Tagkun dnlemli yapilagma alanlarnda Meri Imar Yonetmeligi'nin 5.10 ve 18.3 Maddelerine i
: gire uygnlama yapilmas: gerekmekie olup, vapilan taslun modelleme ve analiz ¢aligmalar I I )
| neticesinde belirlenen alan taghm nlemli yapilazma alanidir. Bu nedente plan notlarina; “Plan " 3
degisikligi sabas knsmen taskan Snlemli vapilagma alamnda kalmaktadir. Belirlenen taskan | I
: dnlemli yapilagma alanlart dihilinde; herhangi bir noktada subasman kotm, bu noktada . j
| taskan risk haritasi ile belirlenen tashn risk kotunun fizerinde olmahdir.” jeklinde bir | I
. hitkbmiin ellenmesi gerelomektedir. Subasman kotuna esas teskil ederek deferlendirmeler, tagkin R |
| risk haritass ile belirlenen su yiikseklilleri dikkate alinarak Meri Imar Yénetmeligi hiliimleri | I ’
. dogrultusunda Belediyelerin takdir ve yethisindedir. 35z konusu alanda vapilacak olan yapilann
I tagkin riske kotlars ilgi (b) yazinuzda belirtilen lmsuslar dofrultusunda ilgili belediyesince -
. verifecektir. 1
3. Dere igletme bantlari imar plan uygvlamalannda imar yolu veya yesil alan olaralk .
| kullanslacafindan, s6z konusu alanlarn 3194 sayih Imar Kanunu uyannca Diizenleme Ortakilik | I
y Pay: (DOP) kapsanunda degerlendirilmesi Idaremizee uygun mitalaa edilmektedir. .
i 4. Dere ve kolektdrierin temizlil: bakum ve servisi icin yazinz ekinde gonderilen dere isletme
ey g i |
. bantlan imar plan calismalannda servis voliimar yolu veys vesil alan olarak korunmalidir. Bu R
' Bateige piverd slekvond ms e mmlsmugar | I
N Belze Dogrutara Kodu: F1EFTFE-06AB-4F5L-B7 IF-0085 AATSIRCO Belpe Dogralams Adres: hnps:werw nzkive 2ovir ski-shve - |
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1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iligkin Revizyon Uygulama imar Plan

Raporu

bantlar icerisinde yapilagmaya izin verilmemeli imar yolu veva vesil alan diinda farkh bir
fonksiyon verilmemeli, derenin dofal alipimi engelieyecek herhangi bir calisma kesinbilkle
wvapiimamalidy

5. Plan konusu bélgenin altvap: galiymalan tamamianmadan (dere 1slabn, atdesu yagommrsuyu
vh.) inzaat ve kullsnma izinlerinin verilmesi. dere yapt yaklasma sman ve imar ve tagken koruma
Snlemlerinin ihlal edildigi, her titli faalivet sebebiyle olabilecek menfi durvelar
kargisinda  sorvmluluk konunun mésebbipleri ile ilgili Kamu Kwum ve Kurniuglanna ait
olacalr.

6. Mevcut ve planlanan atiksu - yagmussuyu altyapr hatlanmuzin gegtigi giizergahlar, Imar
Plan cabgmalarinda imar yolu veya yesil alan olarak kornnmahdir. Meveut ve planianan
hatlannuzn gectifi imar yollans ve yesil alanlar, @300 mm - @600 mum aras: qaplar en az 5 m.,
@700 mm - 91200 mm gaplar igin en az 10m. ve fisti ¢aplar igin en az 15 m. geniglikte
planfanmalidsr.

7. Planlama alam kapsanunda; millkiyeti Idaremize ait, Kartaltepe Mahallesi. 139 ada 80 ve
81 parsel samli alanda "Bakirkiy Hizmet Bimasi" bulunmakta olup, bu alamn plan
c;ahgmalamda BHA( ISKI) alam ofarak kullansm afam ayrilmas: gerelomeltedir.

8. Mevcut igme suyu borulanemizim gegtigi yol giizergahlarimin @100 mm. - G600 mm. aras:
caplar igin en 3z 5 m, @600mm-@1000 mm arast ¢aplar icin minimum 10.00 m., ©1200mm-
G1600mm arast ¢aplar igin minimnm 15.00 m.. @1800mm ve Gisti caplar icin minimmum 20.00
m. olacak gekilde diizentenmesi gerekmeldedir.

9. 55z konuss imar plam veys imar plan tadilatiyla mevent durnma gére yoguniugun
artiilmasindan dolayy Idaremiz altyap: tesislerinin yetersiz kalmas: halinde ilave proje ve
yatiim maliyetleri dgmsmce kargdanmalidar.

10. idaremiz onmayi alinmadan yerinde yapilacak imalatlann Idaremizce kabuld
yapilamayacafmdan bahse konu proje gizergihian icinde yeniden planiamas: yapilacak altyap:
tesisleri igin Idaremiz onay: mutlaka alinmalids.

11. Yapilacak uygulama ve insaat caligmalarinda, Idaremize ait her tiiglii meveut tesislerimiz ile
i sonn projesi tarafiniza vlagmanuy ISKi'de kayd: bulvomayan, belediyesince ve halk
tarafindan yapilnug altyap: tesislerine zarar verilmemelidir.

12, Ana toplayicilannuz digmnda. yeri defigmesi talep edilen, altyap: tesislerimiz bulnnmas:
halinde: bu tesislerin. deplase bedellerinin karjilanmas:, ne gekilde deplase edilecepine dair,
proje hazrlanmadan once Idaremiz ile mmtabakat saglanmasi ve tarafimzea harulanacak
vygulama projelerinin Idaremize tasdik ettirilmesi gerelmeltedir.

Netice olarak; Istanbul I1i, Balurkdy Ilg;ess‘ Kartaliepe, Zuhnratbaba, Osmaniye, Zevtinlik,

Cevizlilz, Yenimahalle, Sakizagac: Mahallelerini kapsayan 1/1000 8lgelli Revizyon Usgulama Imar
Plam ¢elymalan. yukanda belirtilen hususlar dogrultusunda hazwlanarak Idaremize génderilmeli,
[daremiz nihai goriigii alinmadan uygulamaya gegilmemelidir,

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Biilent SOLMAZ
Genel Mudiir a.
Genel Midiir Yardumeist

Ek: Planlama Alanmna Iliskin Veriler ve flgi (b) yazumz.

Bia belze pivend slekmontk mre e b inansger

Gizeitepe, Osmom Pasa Caddest Noe? Bilgi kin: Seray PESIN
Telefon Ko 0202 313 78 35 FaksFoo+80 213 321 W7 IR Seler Planeis
e-posta spesiniski povir Irpevnet Adreci-hirpss wow ki govir Telefon Wo. - Dali : ~00 (JF2333 0000 # 1512

Kep Adresiiskizenslmudariusnghel] kepr
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EK-47 ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI, ULASIM DAIRESI BASKANLIGI,
ULASIM PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

]

N
at

TC.
% ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGE
AT B Ulagmm Dairesi Bagkanhf
BOYOKSEHIR Ulazm Planlama Sube Mudirigi

RELEDIYES)

Savi ;. E-21362969-210.02.99.2026.445310 19.02.2026
Eoru :  Bakekéy [lgesi, Balarksy Merkez Demiryolu

Euzeyi ve Gineyine Higkin 1/1000 Olakli

Revizyon Uvgnlama Imar Plam Cahjmalan

BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIGING
{Imar ve Jehiredik Maddrlazs)

g : 22.01.2006 taxibli ve E-96585800-115.01.06-2026.7295.1 sayih yammz ve ekleri

Higi yamda; Bakwksy igesi, Bakokéy Merkez Demirvolu Kuzeyi ve Gimeyine Digkin 173000 aloekt Revizyon
Uygulama Imar Plam galismalanna bazlanacags belirtlerel vaplacak gabimmalarda géz sninde bulmdwatmas: i 1stenen, gy,
talep, proje ve vatwiny karardannerm tarafimzs lletilmssi talep edilmektedir,

MidiriGEiunizee yiritilen Strdirilebiler Kentsel Ulaznn Flans (SKUP} calianalan kapsammda, katiluner plantama
vaklapiouyla, Istanbul'dals tion vatandaglar iein kapsayier, venilikei, cevre dostu, biitiznlesik harekethilik ve engilebiliriil
pizimlennin tesvik edildiz: bir wlazom sisternd amaclanmakiadir.

Tstanbul'un wapmm, iklim degiziklifine. sosval ve ekonomk kwdgaphiklara karp daba dayanikh hale getinmek,
kentin; her noktasina ergilebifolity avtirmak ve vazam kahte«sm ivileztimmelk bedeflepmsltedis.

Bukapzamda amaglarmme:

- Enzilebilir, denebiliv, entegre ve kapsaya,

- Cevrese! olarak shvdirilebdir,

- Ekomonuk olarak sirdiriilebilir ve dayamkh,

- Ulagm ve voleulubdann svmiveding ve givenligin arttrar.

- Trafik hacimlerins, sikszihim ve otomebil bagimithinns azaltan.

- Tophs tajxmaya gegiz tepvik eden,

- Altif rivlere gegisi tepvik eden,

- Kompakt ve gok merkez]i gelisimeyi destekloven,

- En az dizeyde olumsuz etkiye sahip verimli bir kentsel lojistk sistems aglayan bir ulagum sistemine sahip clmaksr

Bu dofrulinda taafimeeca vapdacak planfama cabhgmalands Mt‘.dﬁdﬁéﬁmuzce belitlenen ve yukanda agiklanan
Totanbul vlagim mstemine ilizkin amag ve stratejilenn oz onime almmas, wlagun sistent agsmdan fneoy tagmmakiadar.
A-Bisiklet Yollarr

Yapilarak planfama absmaiannda Ceire, Sebireilik ve Iklim Degisiklisi Bakanhin tarafindan hazelanan 12.12.201%
tarihli Bisiklet Yolln Yéuetmelifi'nde Bisiklet Yollanme Gerel Esazlan Baghkb fkinci Bélémirn 4. Maddesine ghre
azagdaki buseslars wyulman gerekmektedir.

- “Planziz alantar igin yens yapilacak mar planlanndz aymlimg bisiklet yollanna ve bisiklet park istasyondarna ver
ventmes zorunhudur.

- Imar plan bulunmayan yerlerde bu Yénetmelikte belirtilen kursal bisiklet bantlan ve bisiklet patikalan vapilabilir

- Imar plam bulunan yerlerde; pavlasimh bisiklet yollan, bisiklet entleri ve bisiklet parkwlan hari¢ olmak fizere
uygulama imar plam defisikbiin yapilmadan biziklet yolu tesis edilemez.

- Awnimag bistklet vollan, bisiklet otobanlan, bisiklet kdpni ve tinellen igin imar planmda ver aynlmas: zonmlwdur:

- far plam revizyonlannda bu Yanetmelik hikinnlerine wygun olarak plan barininde aynbmy bistklat yellan ve

bisiklet park istasvenianna yer verilin™

Planlama alare sparinda yer alan UTE Earan almmg olan bisiklet vollms Tabio 1'de ver almoktz olup séz komusu
giizergah 11000 Oleekli Uygulanma fmar Plan: pabiymatannds yer vertbmelidir.

Bu belge mitvenl: eleksondk avzs e imzalammsar
Balge Dofrulams Kode © 12c8403-0efd-3a8e-S6ca-fa3difadacf Belze Dwoéynlena Adresi : hnps.iwww horkdve gov ibb-ebyvs

Osmaniye Mshallesi Cobangesme Kosuyoln Bulvan Mo: 5 Bakukoy Istanbul Bilg igin:Fureeysa LORIMCU Ao
Te{eﬁan o 2124404080 Fake Moo 2124404083 Raporite
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Table 1. Bistklet Yollan

PROJE ADI PROJE ASAMA | UTKTARIH UTK SAYT

Balarkéy-Bahgelievler Hgeleri, (Kaltir Sokak, Karabal
Caddesi, Behpot Kemal {agiar Caddesi. RioDe  Janeiro . -
Caddesi) Bisiklet Yolu ve Bisikler Paylasim Siztemi Bisiklet UTE Earan Aknan 19.04.2018 2018-16-14
Istasvem  Adanlan Projesi

Bakukéy llgesi Dr. Remri Kazaneigil Caddesi-Strastawg . _ =
Caddesi Geometuik Dizeniome Projes: Mevent Syl 14.07.2016 2016-36-21

Bakukév gesi (Atakéy Marina, Rauf Orbav Caddesi Exki
Havaalam Caddesi, Yegilkéy Caddesi, Florya Caddess, Yesilkay
Halkak Caddesi. Kirserdar Sokak, Valitk Yolu Caddes:, Cimen
Sekak, Tepe Sokak:. Atayurt Caddesi, Rauf Denktay Sokak, Byt | UTK Karan Alman 14.11.2018 2018-43-5

Har Sokak, Hirriyet Caddesi, Basink sy Istanbul Caddesi §34
Sokak Eubilay Caddesi, Cengiz Topel Caddest) Bisiklet Yolu
ve Biziklet Paylagmm Sistemi Bisiklet Istaswon Alanlan Projesi

Istanbul Geneli Bisiklet ve Yava Yolian Etiid ve Planlama
Projes) (Kennedy Caddesi - Bakukéy Iskele - Yendkap: Bisiklet | Mevent Amloug 05.09.2008 2008-34-23

‘olu)
P 8 - : . = R
Balurkdy Rgess, {Ake Caddesi ve Elrem Kot Bulvan) Bisiklet |y 2o | o7032000 | 2019103
Yolu Projezt
Bakwkéy Cupics Parks Bisiklet Yolu Meveut Avrlg
Ekrens Kurt Bubvan-  Tashan Eavyag Bisikder Yolu (Cupia ) )
Parka Digt) Meveut Ayl

Istanbul Bt  Agamasmdaki Aynbmg Bisiklet Yollan Cabamas | Etit Azamazmda
Irtanbul Beit  Asamamndaki Paylagemh Bisiklet Yollan

Cal Eiit Asamazinds
11000 slgekli wypniama imar plan: galiymatan kapsanunda Bisiklet Yolla: ve Bimldet Park Alanlanna iliskin
1l virdriikteld Mekinsal Planlar Yapm Yépetmelisi ve Bisbklet Yollan Yémetmelifi'ndeki standarlira wyzm plnlama
I . salhzmalan yapimahdir
| I B- ¥aya Yallar
I . Ulapmda yirimenin paym arthrmayz yonelk sirdirilebidnlik ihesi dogrultusunda yisinebilitdigin arthnimaz
[ 1gin; gerekll shratejilerin belirlenmest ve aym zamanda katihme verel eylem planlan ile uygui_amzya gepilomest hedeﬂemehe
I | olup, Midirlagtmiz “Yaya Ulagien Ana Plan™ caligman kapsaminds yayvalann daha givenli-konforhs hareketini zadlamaya
[ . wonehk plan ve proje cahgmalan vivirilmektedis.
[ Bakwldy ilgesi. Balurkéy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Gimeyine Higkin 1/1000 slgekli Revizvon Uvgulama fmas
[ I Plam ¢abymalan kapsamonds; yeva enjion ve yirimebililik konforw agimndan ajagidaki hmsuslanm dikdade abmoan
- gerekanekiedir.
I I - Meveur yol agnda ve meydanlarda givenli, engelsiz ve kesintisiz olarak vavalann yirimesini kolaylastran, konfor
§ kopullanms arttran, ulajumn sisteny bitinkifd iginde difer wlamm modlanyla enfegreli ghzergablardan olusan
[ ¢ozimlere dncelik verilmelidir.
I | - Ozelhikle motorlu arag trafifinden armduwilmu; vaya mekanlanmda bisiklet, elektikli bisiklet, elektrikli ckuter
f - kollargerlan tarafindan paylapmb kullanon aligkanbi gelizmektedir Bu nedenle bisiklet ve elektnkli skuter
I I kullanscrlan igin yava alantan 1le kestymeyen gizergahlar ve park istasyonlan tasanna dikkate abmmakdar,
- Meydanlar ve bu mevdanlarz aglan, yaya voRunlufunn dagmicr 6zellikh kondorlar nitelifindels akstar sncelikle
L vayalagtuzimalide.
I | - Yaya kaldwinn genizliklerine ilizkin TSE Standartfanna uygun planlzma gahsmalan vapdozhds,
[_ . C- Otopark Alanlan
I 1 Planlamz alamy igerisinde midinliftmiz “ltaobul Ulspm Sistemi Tinleri ve Odoperk Alarday” salizmany
[ . kapsawunds yer alan otopark alanfan Tsblo 2'de wer almakis olup séz komisu otopark alantan wypulana imar plam
l I cabamalannds dikkate 2lmmalider
f . Bu belge, giivenl; elekond muzs e tuaslsmugar
I I Bdgenekﬂmlim:13:54E3-Def+33§e-86:a-f53ﬂ§£ldx0f Belge Diofralama Adresi . hitpevwww.iurkive.gov.& ibb-ebyvs
Osmanive Mahallesi Cobanceqne Koguvoln Bubvan No: 5 Bakirkéy Istanbul Bilg ign Pumeysa DOEURCT EetzE
[ e ¥ Telefon No: 2124404080 Fakis Noc 23244839063 Raporide ":";r_,
| [ 2-Posta. vmevsa lokumcu@ibh sovr Invernet Adres:: hitps:www b istanbal Telefon No: 5043 )
[ Kep Adresi: ob@he0l kep tr ]
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Raporu
Table 2. Otopark Alanlan LN
PROJE ADL PROJE ASAMA TUR KAPASITE | MAHALILE ADA-PARSEL
BAK-33 Planlanan Zaron alh otopark 150 Eartaltepe Tescal Du Alan
. . 7 192
BAR-42 Planlanan Zerain ath otopark 787 Crsmanive m éﬁ k:::n :
BAR-53 Inzaah tamamiaran | Zemun alh etopark 420 O=manive Tesedl D Alan
BAK-57 Planlanan Zarain alh otopark 136 Osmanive 192 ada 9 parsel
154 ada 38-35-47-48
BAR-03 Planlanan Zemin alh etopark 150 Osmaniye parseller, Tescil Dug:
Alan
BAE-02 Planlanan Eath otopark 350 Ozmanive 267 ada. 134 parsel
) " . 3.} pafta,
BAR-46 Planlanan Zemin alh otopark 1546 Q=maniye 267 adz 149 p§ el
BAK-37 Planlanan Zemin alh otopark 280 Cismanive Teseil D Alan
BAK-38 Planlanan Zemin Alts Otopark 150 Kartalteps Tescal Dyg Alan
a5 . 544 ada 1-2 parseller,
BAR-05 Planlanan Kath otopark 150 Kartaltepe Kadasal Yal
. . 25 pafia, 936 ada 248
BAK-01 Flanlanan Eath otopark 300 Kartaltepe aracias b o
‘ . 2] pafta 117 ada 2
BAK-12 Plaplanan Zepun alh otopark 50 Eartaltepe nalian i bivinin
= . 936 ada 602-603
BAK-35 Planlaran Kol s 20 Kartatepe | parsel, Toseil Digt
Chopark 2dan
BAK-18 Planlanan Zemin alh ctopark 300 Zrahurathaba 144 »da 235 parsel
Ingaat Thale . o . 192 ada 20 21
BAE-&0 \-amasind Zewin alh otopark 337 Osmaniye I
BAE-23 Planlanan Zemvin alt otopark: 300 Zeyunlik S0 ada 29 parsef

Tutanbul genelinde yaganan otopark sorumunum gizimyinde en Snemli kozu, otopark alandanmen arazi ladlamme ve
ulzpm sstemlent ile bitinlejik ve shrdinilebilir niteliictekt imar planlan ile birlikte planlapman olup yem vapilacak plan
- Cenre, Sehireilik ve ilim Degizikhii Bakandid Otopark Yaretnelis 4. maddest {d) bendi peredi. parsel &lcilerinm
ve biyiklsklerinn, apk yz da kapah aropﬂhm pasell binyesinde saflayacak jekalde planlanmaz esasztr. Bu
dogrulruds plantanan rim fonksivonlar igin ctopark ihfivasy, parseli bimvesinde ve Cevre. Sehircilik ve kdim
Degiziklizi Bakanhg: Otopark Yénetmelizi nde belirtilen minimum ofopak miktarlan dozrultvunda planlarmalidir.
- Placlama alam iginde parse]l Glgileri ve biiyikligi itbarivle bimyesinde otopark vapmava elvensh olmavan
parzellerm analiz edilerek. bélge otoparla ihtiyac: olugan alandarda bir tekeik ve sesyal altyap: donahs: olarak bilge
otoparka plantanmahdsy.
- Plan kapsaminda &zel araglarm jehiv merkezine yénlendinimemest amacivla dnerilecek ulagum tirlen entegrasyon
noktzlannda yindme mesafes igensinde park et-devam ef ctopark alanlan planlanmatdi
Bgi variva konu Bakwkéy dgess, Bakokéy Merkez Demirvoln Kuzevi ve Gineyine [liskin 11000 olpeLh Revizyon
Uypalama Imar Plam ¢abismalanna m_lkwlmdabt-lun]m"mdarﬂzrhe buhhéplz.ulamaa]mnda,
- Ulzzm beglanhilar: arazmdaky kademselenmemin ve yol akslannm devambdifnmn saglammazn, gkmaz yol
oh;nzm!mamasg
- Arag sabiphit ve trafik yitkiing arftane: nitelibteki diivenlemelenn vapdmas: dunmenda alagm, altyapasian (vel,
otopark vb.} eluzacak olan thtiyaca cevap verecek ekilde kavplammazn,
- "Otopark ihtivacs Gevrs, Sehiveilik ve Tiiim Degipikligi Bakanhi@ ‘'mn Cropmrk Tanetmeligi nds bolivlsnen otopark
miksarlary dogrultusimda kendi parseli iperisinde karylamacakar ” sekimde plan notumm: eklenmes,
- Planlama alams 1gensinde bilgeve hmre&ecekGeantopaskAlmplanlmmzcx,
- Flan yapum ¢alizmas sivecinde pelecekte thhyvag duyulaczk yel afinm planlsmmasina yonelik olarak bélgedeki
parsellenn vol cephelerindeki vam yaklagma mesafelermin yol rezerv alany olarak degerlendiribmes: ve bu kapsamda
- «17.00m periglifindeki yollardsn ponirmm 3.00 m.
- »17.00m — 25.00m zenizlifindels vollardan numinmmy 10.00 m.
- =25 00m ~ 40.00m gersslifindeks yollardan mizimum 15.00 m.
yap1 vaklazma mesafelerinm barakaloasy
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1/1000 Olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
Raporu

- 07.06.2012 tanh ve UP2012-21/25 sayib Ulagumn Daire Bagkanlfh Plan Degi,lklig Incelems Eomisyorn Karan
gerefi; karaveln ulasin sistenu bitinimde arag ve vays sikiasvonu e givenlifinm saglanmes: amaryia, ghvenl
arag gory; meszafesi ile tajt boyutlan ve mumomann démis ﬁngap.._n gdz Boiine alwarak  ada kenarlarmn
kenjimlerinde olusan kize noktalanndan iftharen

- Yerlezik Alanlar icin:

- Tekhif slawm cephe aldift 15 m ve Gzen gerizhikteki imay vollannda mmimm 5 m.,

- Teklif alann cephe aldf 15 m gamizligin altmndaki tmar yollannda se mininmm 3 m .,

- Geligne Alanlan ve Kentsel Diémityiom Balpelen igm:
- Teklif alanm cephe aldiit 20 m ve dzan geniziikteli imar vollarinda munirau 7 m.,
- Tekhf alamn cephe aldi@ 20 m gerilifin altmdali ima yollannda fse mimimwure 5 m. gekilersk imar
istthametleninin (kdge king) dizenlenmesi ve bu dogrultuda perelli yol terklerinim yapiloan
hususlannm dikkate ahumas ve Karavolu Profelenine dliskin Ulasm Projelen Sube Midinlisd nden Rayh Sistermn Hatlarma
ilizkin Avreps Yakan Rayh Sistem Sube Mudarifi'nden géds alimmas: perekmekte olup, 1/1000 algekli plan kararian
olughurtup plan pafiaian ve plan notlan tarafimizs iletildifinde plan teklifine ait Midivlik griymiz oluzhoulacaktr.,
Bilgilerini ve gerefini rica edenm.

Ban; YILDIRTM
Biiyitksehir Beledive Bagkam 2.
Ulagim Drazrest Bagkan

EL:

1- Ulagum Bilgi Paftazy

- Bisiklet Yola Projeleri {CD}
3 Otopark Alankan (CD)
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